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KURZFASSUNG -
WORUM GEHT ES?
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Zielsetzung

des Gestaltungskonzepts

Die Lochhauser Stral3e bildet mit ihren unter-
schiedlichen Funktionen einen bedeutsamen
stadtischen Raum in der Stadt Puchheim.
Das hier vorliegende Gestaltungskonzept
beschreibt die Vision flr das neue Erschei-
nungsbild der Lochhauser StraRe und gibt
konkrete Umsetzungsvorschlage zur Umge-
staltung, um die Qualitat deutlich aufzuwer-
ten.

In diesem Kontext gilt es - entsprechend dem
formulierten Leitbild - zwei zentrale Ziele zu
verfolgen: zum einen sollen den Grundlagen
einer nachhaltigen, zukunftsfahigen und gru-
nen Stadt Rechnung getragen, zum anderen
der Wirtschafts-, Versorgungs- und vor allem
Lebensstandort in seiner Qualitat und Leis-
tungsfahigkeit gestarkt werden. Mit dieser
Motivation ist das Gestaltungskonzept mit
seinen Fordermdglichkeiten zur Umsetzung
entwickelt worden.

Das Konzept erarbeitet dabei einen in sich stim-
migen Gestaltungsansatz fur den privaten und
halb-6ffentlichen sowie den 6ffentlichen Raum
der Lochhauser Stral3e. Diese zwei unterschied-
lichen Bereiche werden im weiteren Verlauf

aus Grunden der verstandlicheren Darstellung
getrennt voneinander behandelt, wenngleich

die dargestellten Gestaltungselemente und ihre
jeweiligen Inhalte nicht notwendigerweise streng
voneinander getrennt zu sehen sind. '

1 Beim halb-6ffentlichen Raum handelt es sich um
Flachen, die eine Art von "Mischform" verkdrpern. Sie
befinden sich als private Flachen einerseits in Privat-
besitz, verkdrpern aber anderseits aufgrund ihrer
Struktur, Lage und Funktion in der Wahrnehmung von
Besucher:innen die Qualitat eines 6ffentlichen (nutzba-
ren) Raums.
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EIN GEMEINSAMES
PROJEKT - VORWORT
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Liebe Puchheimerinnen,

liebe Puchheimer,

die Lochhauser Stral3e erfullt die wichtige
Funktion eines Einzelhandels-, Dienstlei-
stungs- und Gastronomiestandortes und ist
zugleich Lebensmittelpunkt vieler in Puch-
heim Bahnhof.

Unsere Stadt hat kein organisches Wachstum
aus einem historischen Ortskern heraus er-
lebt und es fehlt daher an historischer oder
ortstypischer Bausubstanz. Dies gilt insbe-
sondere fur die Lochhauser Stral3e, die kein
einheitliches Erscheinungsbild erkennen lasst
und die - entsprechend ihrer Entstehungs-
zeit - sehr autogerecht ausgestaltet ist. Um
einen Beitrag zur Attraktivitatssteigerung der
StrafRe in jeder Hinsicht zu leisten, wurde im
Rahmen der Stadtebauférderung und derin
diesem Kontext durchgefuhrten Vorberei-
tenden Untersuchung das hier vorliegende
Gestaltungskonzept empfohlen.

Dabei spielen fur die Umgestaltung der Loch-
hauser Stral3e die Eigentumsverhaltnisse eine
grol3e Rolle. Da sich grolRe Teile der Flachen

entlang der Lochhauser Stral3e in Privateigen-
tum befinden, wird man nur gemeinsam eine

Entwicklung umsetzen kénnen: in Zusam-
menarbeit zwischen Eigentimer:innen, Ge-
werbetreibenden und der Stadtverwaltung.
Die Stadt Puchheim méchte Ihr Engagement
fur die Lochhauser StrafRe unterstitzen und
kann daher im Rahmen der Stadtebauforde-
rung ausgewahlte MalRnahmen zur Umgestal-
tung finanziell férdern. Zudem wird die Stadt
selbst weitere Bemuhungen anstol3en, einen
zukunftsfahigen und lebenswerten stadti-
schen Raum zu schaffen. Bitte informieren
Sie sich mit Hilfe dieser Broschure Uber die
Gestaltungsvorschlage und beteiligen Sie sich
weiter aktivam Prozess der Umgestaltung.
LoS geht’s.

Norbert Seidl

Erster BUrgermeister der Stadt Puchheim



Eigentumsverhdiltnisse
[ Pivateigentum

B Vonnngseigentomer-
gemeinschaft
Stadfisches Eigentum

WEP Wohnraumentwickiungs-
gesellschaft

DB

E

Grundiagen
[ Gebaude im umgritt
[ it vucepiet
[0 cewasser

@ s-Bahnhof

Gebéude auBerhalb Umgriff

Stadt Puchheim
Gestaltungskonzept

25 50 125 4
1l 1 N
M 1:2.500 21.09.2022

EIGENTUMSVERHALTNISSE IN DER LOCHHAUSER STRASSE

Abbildung oben: Die Karte macht deutlich, wie die Eigentumsverhaltnisse gestaltet sind und zeigt deutlich,
dass vieles nur in der gemeinsamen Vorgehensweise sinnvoll ist. Grol3e Bereiche entlang der Lochhauser
StralRe - ersichtlich an der hellblauen Flache - befinden sich im Privatbesitz. Ihre Gestaltung ist - insbesonde-
re der offentlich wahrnehmbaren Flachen in Privatbesitz (halb-6ffentlich) - ist demnach von der Bereitschaft
der jeweiligen EigentiUmer:innen abhangig. Die Stadt Puchheim hat in Relation zur Gesamtflache der Stral3e
nur Zugriff auf einen geringen Flachenanteil. Die Flachen konzentrieren sich vor allem auf den Bahnhofsvor-
platz sowie auf linear begleitende Flachen (v.a. Gehsteige und Stral3enbegleitgrin).



DAS NEUE LEITBILD
FUR DIE LOCHHAUSER
STRASSE -

UNSERE VISION
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Welche gestalterischen Qualitaten sollte der
Raum aufweisen und welchen zuklnftigen
Ansprichen muss er gentigen? Wie und unter
welches Leitthema bzw. Leitbild sollte die
Umgestaltung gestellt werden?

Im Vordergrund steht hier vor allem das
dominierende Thema Klimawandel mit all
seinen Auswirkungen. Starkregen, Hochwas-
serereignisse, Sturmschaden und Hitzewellen
sind nur einige Herausforderungen, denen
sich unsere Stadte stellen werden mussen.
Die Anfalligkeit steigt in den stadtischen
Raumen stetig an und betrifft auch die Stadt
Puchheim. Zu den zentralen stadtischen
Aufgaben gehort es, vor diesem Hintergrund
die ortliche Bevdlkerung - und damit direkt
zusammenhangend - die stadtische Infra-

struktur durch Anpassungsmalinahmen zu
schutzen. Dies gilt insbesondere fur die Loch-
hauser Strale, in der Grin- und Freiflachen
im Kontext der stadtischen Struktur aufge-
wertet und geférdert werden mussen.

Grundlegende Orientierung bieten hier der
europaische Green Deal' und die Charta von
Leipzig?. Sie betonen Malinahmen wie die Kli-
ma- und Mobilitatswende. Gerade die Erwar-
mung des stadtischen Raums und die deut-
liche Zunahme von Hitzetagen sind Folgen

1.Der Begriff "Green Deal" bezeichnet die politische
Selbstverpflichtung der EU bis 2050 die Netto-Treib-
hausgasemissionen auf null zu reduzieren und als
erster Kontinent klimaneutral zu werden

2.Die Neue Leipzig-Charta ist das Leitdokument fiir
gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung in Europa.
Sie formuliert konkrete Handlungsdimensionen und
Schliisselprinzipien guter Stadtpolitik.



des Klimawandels, die gerade in den dicht
bebauten Bereichen der Stadte besonders
spurbar werden und den Aufenthalt im 6f-
fentlichen Raum belasten. Stadtischer Raum
muss dem durch eine veranderte Gestaltung
entgegenwirken. Die Stadt muss so beschaf-
fen sein, dass es moglich ist, einen angeneh-
men, langeren Aufenthalt in der Stadt, in der
Lochhauser Stral3e zu erfahren.

Um diesen Anforderungen in der Lochhauser
Stral3e entsprechen zu kdnnen, liegt dem
Gestaltungskonzept die Idee eines grinen
Boulevards oder vielleicht besser, eines gru-
nen Versorgungstreffpunktes zugrunde.

Die Vision ist es, die Stra3e als einen an
den Bediirfnissen der Menschen orien-
tierten, lebenswerten und griinen Raum
auszurichten.

Dieser Leitidee, diesem roten, oder vielleicht

besser "grinen Faden", soll als Planungsidee
das Prinzip einer griinen, nachhaltigen Stadt
mit menschlichem MaRstab zugrunde gelegt
sein.

Die gestiegenen Anforderungen an den Kii-
maschutz und zukunftsorientierte, nachhalti-
ge Entwicklung lassen diese Themenstellung
nicht nur sinnvoll, sondern dul3erst notwen-
dig erscheinen. Die Menschen in der Stadt
wollen in einem vitalen Umfeld der kurzen
Wege leben, arbeiten und sich versorgen und
dabei gleichzeitig von viel Grin umgeben
sein.

Das Bewusstsein vom Wert urbanen Gruns
und seiner gesunden, entspannenden
Wirkung wachst quer durch alle sozialen
Schichten. Die wohltuende Wirkung eines

ILLUSTRATION GRUNE ACHSE/BOULEVARD



lebendigen Gruns in unmittelbarer Nahe, im
Stadtzentrum, schafft die Voraussetzungen
flr eine starke Bindung mit dem Raum und
far einen beliebten Aufenthalt.

Eine Aufstockung des Baumbestandes, verti-
kale Begrinung von Wanden und Fassaden,
Grunelemente vor den Geschaften, Lauben,
Pflanztroge fur essbare Pflanzen oder die
Entsiegelung von Parkplatzen gehéren u.a. in
diesen Kontext.

Bevorzugt soll die Bepflanzung dabei unter
Berucksichtigung von heimischen Pflanzen
sowie Wildformen und unter der Beachtung
der innerstadtischen Klimabedingungen
erfolgen. Hierdurch entsteht eine Reduzie-
rung des Warmeinseleffekts und eine Stei-
gerung des Wohlbefindens und die damit
verbundene Bereitschaft fur einen langeren
Aufenthalt. Langfristig soll dieses Leitbild
letztendlich auch zu einem Rickgang des mo-
torisierten Individualverkehrs beitragen.

Variantenreiche Grunflachen haben das
Potenzial, auf vielfaltige Weise zu einer
nachhaltigen Stadt beizutragen. Mit Hilfe von
urbanem Grun wird:

+ die Wirkung von Starkregen und Tempe-
raturextremen abgeschwacht

« das Mikroklima im offentlichen Raum
bzw. in und um Gebaude verbessert

« der Warmeinseleffekt verringert

« der Energieverbrauch in Gebauden (vor
allem fur Klimaanlagen) deutlich redu-
ziert

+ die Feinstaub- und CO2-Belastung mini-
miert

Urbanes Grun schafft fur Bewohner:innen
und Besucher:innen Enspannungs- und
Bewegungsraum und reduziert Stresserschei-
nungen. Es Ubernimmt wichtige Funktionen
fur den sozialen Austausch und Ausgleich

vor Ort und férdert den Standort als Begeg-
nungsstatte fur Menschen unterschiedlichen
Alters, Herkunft, kulturellem oder religiosem
Hintergrund .
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Diese positive Grundstimmung und das hohe
Identifikationspotenzial mit stadtischen,
begriinten Raumen gilt es zu nutzen und
weiter zu stimulieren. Es soll deutlich werden,
dass Stadt und Natur sich nicht ausschlieRen,
sondern gemeinsam einen attraktiven Raum
bilden.

Anspruchsvoll angelegte, entwickelte und ge-
pflegte Grin- und Freiflachen sind in hohem
Mal3e dazu geeignet, die Attraktivitat eines
Standorts zu steigern und damit auch die
Basis fur eine wirtschaftlich gesunde kom-
munale Entwicklung der Lochhauser Strale
zu schaffen. Es entsteht ein hochwertiges
Erscheinungsbild mit regelmaRigen, ruhigen,
geordneten Strukturen, die Orientierung
geben und klare Funktionen deutlich werden
lassen.

Nachhaltige Stadtstruktur, stadtische Attrak-
tivitat und 6konomische Leistungsfahigkeit
gehen Hand in Hand. Aufenthaltsqualitat
schafft Frequenz und damit verbunden Auf-
enthaltsdauer, die letztendlich durch ihren
gestalterischen Kontext, die Nachfrage positiv
oder negativ beeinflussen.

DIE WAHRNEHMUNG DER LOCHHAUSER
STRASSE

» Am Ende soll die Stra3e sowohl Gber
das Image eines starken Versorgungs-
standortes als auch uber das eines
erlebnisreichen, angenehmen Aufent-
haltsortes verfiigen.



Kundenbindung

Attraktive

Verweildauer Gestaltung

Aufmerksamkeit / Attraktiver

Offentlicher

Aufenthaltsqualitat Raum

KREISLAUFMODELL OFFENTLICHER RAUM
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Nachfolgend werden die verschiedenen
Gestaltungs- und Méblierungselemente des
Gestaltungskonzeptes vorgestellt. Dabei
werden Leitziele fUr die Lochhauser StralRe
bezuglich der verschiedenen Mdéblierungsele-
mente definiert.

Aufgrund des gruinen Leitbilds der StralRe
bzw. der stadtebaulichen Gesamtsituation in
der Lochhauser Stral3e wird ein moderner/
natuirlicher Méblierungsstil vorgesehen,
der auch klar praferiert wurde.

Bestimmt werden - entsprechend den Vor-
schlagen der Burger:innen qualitative und
gestalterische Orientierungsleitlinien sowie
darauf aufbauend Gestaltungskriterien
bezuglich Formen, Materialien und Farben
der Mdblierungselemente. Diese Elemente
sollen in Farbe, Materialitat und Formgebung
moglichst schlicht, dezent, geradlinig,

klar und elegant gestaltet sein und sich

so passend zum Strafenkontext einfuigen,
dabei aber gleichzeitig moderne, zeitgemalie
Akzente setzen. Die farbliche Gestaltung z.

B. von Schirmen und Markisen sollte gedeck-
te Farben aufweisen und nur in seltenen,
begrindeten Ausnahmefallen abweichen.

Die individuelle Erscheinung des jeweiligen
Geschafts sollte durch die vorgenommen
Maoblierung unterstutzt werden.

Die privaten Mdblierungen im halb-6ffent-
lichen Raum sollten dabei die vorhandene
stadtebauliche Struktur nicht stéren oder

so dominieren, dass sie nicht mehr erkenn-
bar ist. Die Gestaltungselemente sollen den
Raum aufwerten und attraktiv gestalten, aber
nicht vollstandig entfremden.

Zu zentralen Elementen der Gestaltung und
Médblierung die u. a. auch von den Burger:in-
nen genannt wurden gehdren:

4.1 Tische und Stuhle

4.2 Schirme und Markisen

4.3 Begrunung

4.4  Warenprasentation

4.5 Werbung

4.6 Beleuchtung

4.7  Sport- und Spielgerate

4.8 Fahrradstander

49 Parkplatze und -flachen

13
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4.1 Tische, Stuhle, Sitz-
gelegenheiten

Die Nutzung von Tischen und Stuhlen im
AulBenbereich betrifft vor allem das Angebot
der AuRengastronomie bzw. die Freischank-
flachen. Daruber hinaus kdnnen Tische und
Stuhle jedoch auch attraktive Verweilzonen
fur den Einzelhandel bzw. Dienstleister bie-
ten.

Insgesamt pragen sie gemeinsam mit Son-
nenschirmen und Markisen in den meisten
Fallen erheblich das Stadtbild und sorgen fur
Flair und eine asthetische Anmutung. Eine
qualitatsvolle Gestaltung der Au3enflachen
tragt zu einer bedeutenden Attraktivitats-
steigerung und Aufwertung der Lochhauser
Stral3e bei.

Qualitative Vorgaben

+  Gestalterische Anpassung an den raumli-
chen, architektonischen und stadtebauli-
chen Kontext.

* FUr jeden Betrieb ist auf eine nach Form,
Material und Farbe abgestimmte und
einheitliche Moblierung zu achten.

+ Benachbarte Betriebe bzw. Schankfla-
chen sollten, wenn maoglich, eine einheit-
liche Gestaltung bzw. Formensprache
umsetzen.

* Moblierungselemente sollen, wenn mog-
lich bzw. notwendig, ,dezent” im privaten
oder halb-6ffentlichen Raum gelagert
werden und aul3erhalb der Saison nicht
im Stadtbild sichtbar sein.

+ Dominierende Tische und Sitzgelegen-
heiten mit groBer Volumenentwicklung
sollen vermieden werden, um den 6ffent-
lichen Raum nicht zu entfremden.

GESTALTUNGSKRITERIEN
Formen fir Tische und Stuhle:

«  Ful3e sollten erkennbar sein (keine
blockartigen Mébel) und die Méblierung
sollte sich sichtbar vom Boden abheben.

Streben und flachige Elemente sollen keine we-
sentliche Volumenentwicklung aufweisen

Materialien fur Tische und Stuhle:

*  Holz, Metall, Aluminium oder Edelstahl als be-
stimmendes Material der Elemente

Farben fur Tische und StUhle:

* Im Wesentlichen sollen dezente zurtickhaltende,
gedeckte Farben wie weil3, beige, braun, grau,
schwarz, optimalerweise Naturfarben bzw. Eigen-
farben des Materials eingesetzt werden.

+  Bunte Farbzusammenstellungen kénnen verein-
zelt eingesetzt werden, um Akzente zu setzen,
sollten aber nicht die Regel sein.

* Rot wird haufig genutzt, um eine ausdrucksstrar-
ke Prasenz zu zeigen. Die Farbe wird vor allem
im Kontext der Gastronomie genutzt, erzeugt
verstarkt Aufmerksamkeit, sollte aber im Verlauf
der Stral3e nicht zu intensiv eingesetzt werden,
da die gestalteten Elemente ansonsten Gefahr
laufen, ihre Wirkung zu verlieren.

Hinsichtlich der Farbgebung und Materialauswahl
sind Ausnahmen von diesen Vorgaben maoglich,
sofern sie sich an das gestalterische Umfeld (z. B.
Fassade oder Corporate Identitiy des Betriebes)
anpassen und nachvollziehbar begriindet werden
kénnen.

ZURUCKHALTENDE SITZGARNITUREN MIT GERINGER VOLU-
MENENTWICKLUNG AUS HOLZ



ROTE MOBLIERUNG IST IN DER GASTRONOMIE IN
KOMBINIATION MIT HELLEN SONNENSCHIRMEN SEHR
WIRKSAM UND KANN IN EINZELFALLEN REALISIERT WERDEN T ——

fair alle. iom fi

il k& T

MIT BUNTEN SITZGARNITUREN KONNEN VEREINZELT SITZGARNITUREN VOR DEM EINZELHANDEL ERZEUGEN
AKZENTE GESETZT WERDEN. AUFMERKSAMKEIT UND LADEN ZUM VERWEILEN EIN.
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Baumscheibe mit
Sitzgelegenheit

Baumscheiben bieten gute Moglichkeiten,
diese mit einer Sitzgelegenheit zu verbinden.
Auf diese Weise kann im knapp bemessenen
offentlichen Raum ein attraktives Angebot
entstehen. Die Sitzgelegenheiten bieten
einen schattigen Platz zum Verweilen und
schutzen das Pflanzbeet vor starker Verdich-
tung und Verschmutzung. Sie bilden dartber
hinaus eine attraktive Gestaltung aus.

16

Kombination von Baum und bepflanzter
Baumscheibe.

Runde oder eckige Bank aus Holz, Stein
oder Metall.

Kombination mit Tisch aus identischen
Materialien und ahnlicher Form maéglich.

Bank (Innenseite oder Aul3enseite nutz-
bar) - abgestimmt auf Gestaltung der
Baumscheibe.

Mit oder ohne pflanzlicher Gestaltung der
Baumscheibe (Zier- oder Nutzpflanzen).

Beleuchtung von Bank oder/und Baum
maoglich.

Baumscheiben ohne Bank sollten durch
Nutz- oder Zierpflanzen eine gestalteri-
sche Aufwertung erhalten.

Hierflr konnen sogenannte "Patenschaf-
ten" durch Anlieger:innen genutzt wer-
den.



Foto: Union Freiraummobel
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Sitzbanke

Ein haufiges Angebot von kostenlosen Sitz-
und Ruhemaglichkeiten im &ffentlichen und
halb-6ffentlichen Raum sind die Vorausset-
zungen fur eine verlangerte Aufenthaltsdau-
er.

+ Sitzbanke aus Holz, Metall, oder kombi-
niertem Material.

+ Klare, moderne Formensprache, auch Sitz-
blocke moglich.

* Bank ein- oder beidseitig nutzbar.
*  Zuruckhaltende farbliche Gestaltung.

* Abstimmung der Sitzmdébel auf die vor-
handene Méblierung.

+ Keine Werbeobjekte.

e

Foto: Union Freiraummobel



4.2 Schirme
und Markisen

Schirme und Markisen dienen als Wetter-
schutz sowohl fur Einzelhandels- als auch
Dienstleistungsbetriebe und Aul3engastrono-
mie. Das Stadtbild der Stral3e wird hierdurch
raumpragend gestaltet. Durch die mit Schir-
men und Markisen aufgewertete Betriebsge-
staltung sollen die Gewerbetreibenden das
Stadtbild und die Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums positiv und einladend
beeinflussen.

Qualitative Vorgaben

Ausladende Werbeanlagen, auch Markisen,
die als Werbeanlagen dienen, missen eine
lichte Hohe von 2,5 m (Unterkante) zu begeh-
oder befahrbaren Flachen einhalten.

¢ Schirme sind standsicher aufzustellen.

*  Schirme und Markisen im Bereich von Au-
Rengastronomie sowie Einzelhandel und
Dienstleistern sind auf die Fassade und
die sonstige Gestaltung des Betriebes
farblich und gestalterisch abzustimmen.

+  Um das Stadtbild nicht zu dominieren,
sollen die Schirme und Markisen insge-
samt zuruckhaltend und unifarben in
hellen Farben gestaltet sein.

«  Die Schirme und Markisen sollen be-
zUglich ihrer GroRRe proportional zum
beschatteten Raum sein und diesen nicht
dominieren.

+ Die Markisen wirken dezent, wenn sie
einzeln jeweils Uber der zu schitzenden
Gebaudedffnung in der entsprechenden
Breite und entsprechend der Schau-
fenstergliederung unterteilt angebracht
werden.

+  Die Uberspannungen sollen, ggf. mit
Ausnahme von Firmennamen, textlich
unbedruckt sein.

Gestaltungskriterien

Formen fur Schirme und Markisen:

« Schirme: rund oder eckig

«  Markisen: rechteckig bzw. quadratisch

*  Materialien fUr Schirme: Gestell aus Metall oder
Holz, Schirmbespannung aus Textilgewebe

Materialien fur Markisen:

+  Gestell aus Metall oder Kunststoff. Marki-
senbespannung aus Textilgewebe

Farben fur Schirme und Markisen:
« weil3, beige, braun, grau, grin

+ dezente Farben ohne Signalwirkung,
Abstimmung der Farbgebung mit der
Fassade

+ die Uberspannungen sollen unifarben
gestaltet sein

Hinsichtlich der Farbgebung und Materialaus-
wahl sind Ausnahmen von diesen Vorgaben
moglich, sofern sie sich an das gestalterische
Umfeld (z.B. Orientierung an Fassade oder
Corporate Identity des Betriebes) anpassen
und nachvollziehbar begrindet werden kén-
nen.

ZWISCHEN BETRIEBEN ABGESTIMMTE MARKISEN
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FREISTEHENDE DOPPELMARKISE (ENTWURF FUR EINE GASTRONOMIE)




ATTRAKTIVE ENSEMBLES MIT BEFLANZUNG, BESTUHLUNG UND SONNENSCHIRMEN

21
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4.3 Begrunung

Begrunungselemente wie z. B. Pflanztop-

fe, Pflanzbeete, Pflanzbehalter oder auch
Pflanzwande bzw. Wand- oder Zaunbegri-
nung (Vertikalbegrunung) tragen besonders
zu einer freundlichen und attraktiven Gestal-
tung des Stadtbildes bei. Sie sollen verstarkt
Berucksichtigung finden, da sie dem eingangs
beschriebenen Leitthema "Gruner Versor-
gungstreffpunkt" der Lochhauser Strale in
hohem Mal3e entsprechen.

Hierzu gehdren auch Themen wie die "ess-
bare Stadt", die ein entsprechendes Angebot
wie z.B. Gesundheitspflanzen im Kontext
einer Apotheke oder kleine Obstbaume ,
Beerenstraucher, Krauter- und oder Gemu-
sepflanzen auf kleinen Grundstickseinheiten
oder in Hochbeeten vorsehen kann.

Gleichzeitig leisten sie einen positiven Beitrag
zum stadtischen Mikroklima. Sie lassen sich
sowohl von Gastronomiebetrieben als auch
von Einzelhandel und Dienstleistungsunter-
nehmen gut einsetzen. Fir eine ansprechen-
de Wirkung sind qualitativ hochwertige und
nach Moglichkeit vielfaltige, geschmackvolle
Begrinungselemente in Abstimmung mit
dem Umfeld zu realisieren.

Qualitative Vorgaben

* Durch die Aufstellung von Begrinungs-
elementen darf nicht durch einen zu
starken abgrenzenden Charakter der
Eindruck eines privaten Raums im
halb-6ffentlichen bzw. 6ffentlichen Raum
erzeugt werden.

+ Begrunungselemente sollen innerhalb
des Betriebes einen einheitlichen Charak-
ter aufweisen, gleichartig gestaltet sein
und einen hochwertigen Eindruck vermit-
teln.

+  Begrunung soll inkl. Bepflanzung hinsicht-
lich ihrer Grél3e dem Raum angemessen
sein und diesen nicht dominieren.

ATTRAKTIVE BEGRUNUNGSELEMENTE MARKIEREN DEN

EINGANGSBEREICH DES EINZELHANDELS UND LADEN ZUM

EINTRETEN EIN.



* Naturnahe, , heimische Pflanzen, auch
Wildstauden (Jahreszeiten).

* Insekten- und Bienenfreundlich.

+ Die GrolRe der Pflanzklbel und Pflanzen
soll auf die raumliche Situation abge-
stimmt sein.

* Unbeschriftete Pflanztopfe (werbefrei).

+  Durchgangigkeit im 6ffentlichen Raum
beachten.

« Patensystem flr die Pflege

+ esdurfen nur naturliche Pflanzen Ver-
wendung finden, andere Materialien
machen einen zweitklassigen Eindruck.

Gestaltungskriterien

Formen fur Begrinungselemente:

* rund, rechteckig, quadratisch
Materialien fur Begrunungselemente:
* Metall, Tonwaren, Holz oder Stein
Farben fur Pflanzenbehalter:

+ weil3, beige, braun, grau, schwarz sowie
Naturfarben bzw. Eigenfarben des Mate-
rials, dezente Farben ohne Signalwirkung,
zurlickhaltende und gedeckte Farbténe

Ausnahmen von diesen Vorgaben sind
hinsichtlich der Farbgebung und Materi-
alauswahl méglich, sofern sie sich an das
stadtraumliche bzw. gestalterische Umfeld (z.
B. Orientierung an Fassade oder Corporate
Identity des Betriebes) anpassen und nach-
vollziehbar begrindet sind.
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Foto: Union Freiraummobel

BEGRUNUNG (ENTWURF) FUR EINEN WEINVERKAUF UND RESTAURANT
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Pflanzbeete (Nutzpflanzen)

Pflanzbeete fur Nutzpflanzen erzeugen Le-
bensmittel in der Stadt. Die Pflege der Beete
fhrt meist zu sozialen Prozessen im Kontext
der Bevolkerung. Bei "essbaren Stadten"
nutzen die Beteiligten (Pflegenden) die Ernte
selbst, oder sie steht kostenfrei allen zur
Verfuigung. Die Burger:innen kénnen so zu
sogenannten "Prosumenten”, also Produzent
und Verbraucher werden.

Anders als im Pflanzkibel konnen diese Pflan-
zen auch an Stellen von stadtischem Begleit-
grun angepflanzt werden (dies wird teileweise
schon in der Stadt Puchheim praktiziert).

* Gemusebeete in Vorgarten und auf Vor-
platzen (temporar in Form eines Hoch-
beets)

+  Gemusebeete zwischen grinen Parkflachen

+  Gemusebeete in der Zwischennutzung

Auch das grundsatzliche Anlegen von Bluh-
streifen oder Blihwiesen am Rand von Park-
platzen oder soweit moglich, am StraRenrand
oder in Vorgdrten, haben einen positiven
Einfluss auf die Bienen- und Insektenwelt und
sollten immer dort, wo es moglich ist umge-
setzt werden.

Kletterpflanzen

Kletterpflanzen kénnen als Selbstklimmer
oder Gerustkletterpflanzen angelegt werden.
Sie schaffen durch ihre Fassadenbegriinung
ein attraktives Stral3enbild und kénnen unat-
traktive Fassaden verdecken und gestalten.
Fur die Lochhauser Stral3e wird vorgeschla-
gen, dort, wo gerade im Sichtbereich der
StrafRe unattraktive Garagen mit Garagenein-
fahrten existieren, diese mit Kletterpflanzen
zu versehen ("Kletterpflanzenprogramm?”).
Das kann fur die Stral3e zu einem markanten
und bestimmenden Markenzeichen werden.

Die Kletterpflanzen kdnnen sowohl bei hohe-
ren Gebduden, als auch kleineren Zaunen als
Begrinung eingesetzt werden. Dabei ist zu
beachten, dass Pflanze und Rankhilfe zuein-
ander passen.
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(Quelle: iStock.com)




Hecken

FUr "grine Gartenzaune" bestehen in der
Lochhauser Stral3e viele Anwendungsmog-
lichkeiten. Sie existieren teilweise in langen
Abschnitten stral3enbegleitend. Auch hier
ist es sinnvoll, einheimische Heckenpflan-
zen oder - im Kontext der "essbaren Stadt"
- Hecken mit essbaren Frichten zu pflanzen
(Himbeeren, Holunder, Sanddorn etc.).

Der Vorteil ist, dass sowohl der Eigentimer
als auch Kinder die Fruchte der Hecken nut-
zen konnten. DarUber hinaus haben solche
Hecken einen hohen Wert fur Insekten und
Vogel. Thujahecken (ausnahmslos alle Pflan-
zenteile giftig!) oder wandartige/mauerartige
Gestaltungen sind zu vermeiden.




4.4 Waren-
prasentation

Die Warenprasentation erfolgt in der Loch-
hauser StralBe in Form von Warenauslagen
vor den Geschaften sowie in Form von Schau-
fenstergestaltung. Die Warenprasentationen
sowie die Schaufenster sind die ,Visitenkarte”
der Geschafte und tragen maf3geblich zur
Attraktivitat des Geschaftsauftritts bei.

Hier kann haufig nach dem Motto ,weniger
ist mehr” zu einer Attraktivitatssteigerung
der gesamten StralRe beigetragen werden.
Die Warenauslagen im Umgriff sollen zur
Gesamtattraktivitat der Innenstadt beitragen
und die Gestaltung des 6ffentlichen Raums
positiv beeinflussen.

Qualitative Vorgaben

+ Die Glasflachen von Schaufenstern dur-
fen nur bis zu einem Drittel der gesamten
Sichtflache mit Beschriftungen, Bema-
lungen, Beklebungen und dgl. versehen
werden.

« Das Grundieren von Schaufenstern oder
Teilen hiervon mit grellen Farben ist zu
vermeiden.

*  Werbemittel mit gleicher oder ahnlicher
optischer Wirkung (auch Plakate, Spann-
bander usw.) diirfen in einem Abstand
bis zu 0,50 m, gemessen vom Schaufens-
terglas, ebenfalls nur bis zu 1/3 der Fens-
terflache das Schaufenster verdecken.

* Schaufenster durfen nur mit ruhigem,
nicht grellem, flackernden Licht beleuch-
tet werden.

+ Die Warenauslagen (z. B. Schitten) vor
dem Geschaft durfen den FuBgangerver-
kehr nicht beeintrachtigen.

Gestaltungskriterien

« Die Schaufenster sollen in einem einheit-

lichen Stil, ohne Schaufensterbeklebun-
gen in Signalfarben und nicht Uberfrach-
tet gestaltet sein.

Eine dezente Warenprasentation in den
Schaufenstern und vor den Geschéften,
nach der Faustregel ,weniger ist mehr”,
vermeidet Reiziberflutung und Uberan-
gebot und steigert die Aufenthaltsqualitat
im Puchheimer Zentrum.

Pro Einzelhandelsbetrieb sollte hinsicht-

lich Form, Material, Grél3e und Farbe nur
ein Typ bzw. nur eine Art Warenauslage

verwendet werden.

Die Warenauslagen sollen nicht mit gro-
RBen grellen Preisschildern in Signalfarben
ausgezeichnet werden.

Die Farben der Warenauslagen sollen
dezent und zurickhaltend sein.

Die Warenauslagen sollen - wie Schirme
und Markisen - ohne Werbeaufdrucke
gestaltet sein. Logos oder Gestaltungen,
die sich direkt auf das Geschaft beziehen,
sind moglich.

Die Warenauslagen sollen nicht den
Groliteil der Schaufenster verdecken.

Pro Einzelhandelsbetrieb soll maximal
eine Warenauslage links und rechts des
Eingangs vorhanden sein.

Die Warenauslagen sollen nicht direkt auf
den Boden gestellt werden.

Eine Prasentation auf Wihltischen, auf
Paletten, 0.a. ist zu vermeiden.

Warenauslagen sollen Holz, Metall,
Aluminium, Edelstahl als Uberwiegendes
Material der Elemente enthalten

Farben fUr Warenauslagen bzw. Wa-
renstander sollten dezent und dem
Gesamtstil des Geschafts-,und wenn
moglich. des Gebaudes angepasst sein
- dezente Farben ohne starke Signalwir-
kung, Eigenfarben des Materials.
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AUFFALLIGE MOBILE ANGEBOTE MIT ATTRAKTIVER
WERBUNG STARKEN UND ERGANZEN DAS LOKALE
ANGEBOT IN DER EINKAUFSSTRASSE (Quelle: iStock.com)

GESCHMACKVOLLE, ATTRAKTIVE WARENAUSLAGEN IM
UNTERNEHMENSDESIGN

e

EIN GUT GESTALTETES SCHAUFENSTER SCHLAGT JEDE 4 :
AUSSENDARSTELLUNG UND ZIEHT KUND:INNEN IN DAS INDIVIDUELLE MOGLICHKEITEN DER
GESCHAFT WARENPRASENTATION (Quelle: iStock.com)
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FAHRRAD ALS KREATIVER WERBETRAGER FUR EIN WOLLGESCHAFT

F sl |

LICHTWERBUNG DIREKT HINTER DEM SCHAUFENSTER
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4.5 Werbung

Um die Aufmerksamkeit der Kund:innen zu
erlangen, werden Werbemalinahmen von den
Gewerbetreibenden in der Lochhauser Stral3e
in unterschiedlicher Art und Weise genutzt.
Hierzu gehdren beispielsweise Werbeschilder
und Ausleger an den Fassaden, Kundenstopper,
Beachflags, Speisekartenstander u.v.m.. Auch
Fahrradstander werden als Werbetrager ein-
gesetzt, unabhangig davon, ob die eigentliche
Funktion als Fahrradstander sinnvoll genutzt
werden kann.

Insgesamt ist insbesondere im Kontext von Wer-
betragern auf eine ansprechende Qualitat der
Werbeelemente zu achten, die auf die weitere
Gestaltung der Betriebe abgestimmt sein soll,
um das Stadtbild positiv zu erganzen.

Zu Werbeanlagen kénnen u. a. gehoren: auf
Fassaden gemalte Schriftztige, Beschriftungen,
Anschlagtafeln, Beschriftungen auf Schildern,
Leuchtkasten und Lichtwerbungen, Schaukasten,
Ausleger, Tafeln etc.

Qualitative Vorgaben

«  Werbemalinahmen sind nur am Ort der Leis-
tung vorzusehen.

* Sie haben sich in Farbgestaltung, Material-
wahl, Proportion und in der Anordnung am
Gebaude der gegebenen Architektur unter-
zuordnen sowie dem Stral3en- und Ortsbild
anzupassen.

*  Werbeanlagen sollen nur unterhalb der Un-
terkante von Fenstern des 1.0G, hochstens
jedoch bis zu einer Héhe von 5,00 m Uber
Gelande, angebracht werden.

« Logos durfen eine maximale Ansichtsflache
von ca. 1,5 gm haben.

+ freistehende Werbeanlagen beschranken
sich auf max. 3,00 m Héhe und max. 1,00 m
Breite.

*  Werbeanlagen dirfen nicht nach oben abs-
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trahlen oder blinkendes Licht besitzen.

+ Nasenschilder durfen max. 1 gm An-
sichtsflache haben und die Ausladung
darf nicht mehr als 1,30 m betragen.

+ Schaufenster oder Glasturen durfen nur
bis zu einem Drittel der gesamten Sicht-
flache mit Beschriftungen, Bemalungen,
Beklebungen und dgl. versehen werden.
Eine Ausnahme bildet hier z. B. eine
zeitweilige grof3flachige oder vollstandige
Verklebung bei Umbaumalinahmen oder
grolReren Veranderungen der Innenein-
richtung oder Dekoration.

Gestaltungskriterien

+ Um eine gewisse Ordnung im Stadtbild
zu erreichen, sollten insbesondere auf
Kundenstopper verzichtet werden. Sie
verfugen nur selten Uber eine attraktive
Erscheinung und vermitteln einen min-
derwertigen "ramschigen" Eindruck.

+ Die gesamten Werbeanlagen eines Be-
triebes sollen in Bezug auf Farbgebung
und Gestaltung aufeinander abgestimmt
sein.

+ Sie sollen sich in die architektonische
Fassadengliederung einflgen und grund-
satzlich im Bereich direkt oberhalb der
Erdgeschosszone angebracht werden. Sie
sollen in horizontaler Ausdehnung nicht
Uber die Geschaftsgrenzen hinausragen.

* Die Schaufenster sollen nicht mit dauer-
haften auffalligen Beklebungen in Signal-
farben versehen werden.

« Jeder Betrieb soll mit maximal einem
Schriftzug und einem Ausleger, einem
pragnanten Nasenschild an der Fassade
werben. Dabei ist von nicht bestandigen
Schildmaterialien - wie man sie etwa von
Maklerschildern an Gebauden kennt -



Abstand zu nehmen.

+ Bei Schirmen und Markisen sollen mog-
lichst keine fremden Werbebeschriftun-
gen angebracht werden. Dies betrifft
auch die typischen Brauereilogos. Der ei-
gene Geschaftsnahme ist jedoch maoglich.
Mobile Fahnen oder Flaggen sollen nicht
als Werbeelemente verwendet werden.

* Um eine ansprechende Qualitat zu ge-
wahrleisten, soll die Aufstellung von Spei-
sekartenstandern, beispielsweise in Form

Y

“Die. kleine Theatiner Farfiimerie |

DEZENTES WERBESCHILD IM RAHMEN DER GESCHAFTS-
GRORE MIT DEZENTER BELEUCHTUNG. AUSSTELLUNGS-
TISCHE FUR DIE WARENPRASENTATION UND SITZGELE-
GENHEIT FUR EINE STARKERE PRASENZ IM OFFENTLICHEN
RAUM

(RECHTS) WERBEANLAGE FUGT
SICH IN FRONTGLIEDERUNG DER
ARCHITEKTUR EIN

von Schiefertafeln oder Holzaufsteller,
nur innerhalb der Aul3engastronomiefla-
chen stattfinden.

Ausnahmen von diesen Vorgaben sind
maoglich, sofern sie sich an das gestalterische
Umfeld (z. B. Orientierung an Fassade oder
Corporate Identity des Betriebes) anpassen
und nachvollziehbar begrindet werden.

BELEUCHTETES MARKENLOGO MIT KOMBINIERTEM
NASENSCHILD
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4.6 Beleuchtung

Licht ist ein Instrument, das die Umwelt visuell
und emotional gestaltet. Es modelliert Baukdrper
und kann Flachen, Bauelemente oder Objekte
hervorheben. Licht ist damit nicht nur die Voraus-
setzung fUr gutes Sehen, sondern auch ein wichti-
ges Werbeinstrument.

Durch seine gezielte Planung lassen sich Farben,
Formen und Raume, Rhythmus, Oberflachentex-
tur und Proportionen inszenieren und auf diese
Weise Aufmerksamkeit gewinnen. Jede Lichtkon-
zeption muss im AuBeren auf die Erscheinung
des Geschafts und naturlich im Innern auf die zu
verkaufenden Waren zugeschnitten sein. Das gilt
far den Einzelhandel genauso wie flr die Gastro-
nomie oder die Dienstleistungen.

Fur eine Steigerung der positiven Raumwahrneh-
mung und Betonung des Warenangebotes in den
Abendstunden ist eine qualitatvolle Beleuchtung
unumganglich. Dabei ist es in der Gegenwart
wichtig, auf energiesparende Konzepte zu achten.
Fur die Gewerbetreibenden ist hier z. B. die um-
satzstarke Vorweihnachtszeit, in der Dunkelheit
einen grofRen Anteil der Verkaufszeit einnimmt,
wichtig.

Eine gemeinsame und einheitliche Weihnachts-
dekoration / Weihnachtsbeleuchtung, beispiels-
weise als abgestimmte, stimmungsvolle und qua-
litative Saisongestaltung, tragt mal3geblich zur
Profilbildung der Lochhauser StralRe sowie zur
Verbesserung der Einkaufsatmosphare bei. Sie
sollte an die Weihnachts- / Winterbeleuchtung
des StralRenraums angepasst sein.

Eine qualitatvolle Beleuchtung erhoht aber auch
im Kontext von Fassaden-, Schaufenster- und Ein-
gangsbereichen die Aufmerksamkeit der Kund-
schaft und wertet den stadtischen Strallenraum
auf. Nur durch eine sachkundige Planung ist es
moglich, den vielfaltigen Anforderungen an eine
ergonomisch und licht-technisch einwandfreie
Beleuchtung gerecht zu werden. Dazu gehdren
das Wissen und die Kenntnisse tber Lichtquellen,

Leuchten und Lampen, Uber Beleuchtungsar-
ten sowie Uber Raum- und Nutzeranforderun-
gen. Die Komplexitat des Themas lasst sich an
dieser Stelle nicht in der vorgesehenen Kurze
abhandeln, daher sollen zu einer ersten Ori-
entierung einige qualitative Hinweise dienen.

Qualitative Vorgaben

+ Die gemeinschaftliche Beleuchtung bzw.
Dekoration soll eine stimmungsvolle At-
mosphare vermitteln, ohne dass das
Stadtbild dadurch Uberfrachtet wird. Da-
bei sollen keine bunten Lichterketten, son-
dern warme Lichtténe verwendet werden.

* Auch fur einzelbetriebliche Beleuchtung
gilt: Leuchten mit warmem Lichtton ver-
wenden, auf bunte Lichterketten und
kleinteilige Beleuchtung soll verzichtet
werden.

+ EineVerbesserung der Einkaufsatmospha-
re und der Profilbildung des Puchheimer
Zentrums soll durch erganzende gemein-
schaftliche Aktionen, wie ,Adventsfenster”
oder ,Adventskalender” (jeden Tag ein an-
deres Schaufenster) unterstutzt werden.
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EIN BELEUCHTUNGSKONZEPT FUR DAS GESAMTGEBAUDE ERGIBT EINEN STARKEN GESAMTEINDRUCK FUR DEN
EINZELHANDEL
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BELEUCHTUNG VERMAG ARCHITEKTUR ZU AKZENTUIEREN UND SCHAFFT AUFMERKSAMKEIT

PROMINENTE WERBUNG DURCH BELEUCHTUNGSEFFEKT ~ AUCH EINFACHE BELEUCHTUNG KANN JE NACH STIL
AKZENTE SETZTEN
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4.7 Sport- und
Spielgerat

Der offentliche Raum muss - um attraktiv

zu bleiben - vielseitige Funktionen anbieten.
Spiel und Sport gehdren mit zum Anbot.
Daruber hinaus fuhren Freude und SpalR am
Aufenthalt in der Stral3e auf Seiten der Kinder
auch immer zum langeren Aufenthalt von
Eltern und Grol3eltern.

Da in der Lochhauser Stral3e nur wenig
offenlicher Raum fur diese Funktionen zur
Verfligung steht, sind hier die privaten Eigen-
tUmer:innen besonders gefragt, ein Angebot
far ihre Kund:innen zu schaffen.

+ Kann bunt gestaltet sein.

*  Vornehmlich auf Angebote fUr jingere
Altersgruppen achten.

+ Potenzielle Unfallgefahr einschranken.

* Kleinere, unkomplizierte Gerate einset-
zen.

* Naturliche Materialien aus Holz, jedoch
far Kinder in attraktiver Farbe, sollten
bevorzugt werden.

(Que//e: Richter Spielgerdte
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4.8 Fahrradstander

In der Lochhauser Stral3e existieren eine
Vielzahl von Fahrradstandern, die meist als
Werbetrager genutzt werden und ihre ei-
gentliche Funktion nicht erflllen. Viele dieser
Stander sollten durch neue Stander mit einer
besseren Funktionalitat ersetzt werden

Um das Stadtbild zu wahren, ist darauf zu
achten, dass keine Werbung an Fahrrad-
standern angebracht ist.

Ein Gesamtkonzept soll eine hochwertige
Gestaltung und Funktionalitat gewahrleis-
ten.

Offene Positionierung der Fahrradstan-
der im StraBenraum, nicht barrierebil-

dend. Darauf achten, dass kein Stolper-
potenzial entsteht.

wenn moglich beidseitig nutzbar.

Diebstahlschutz muss bequem gewahr-
leistet sein.

Material aus Metall.

Fahrradstander sollen - sofern raumlich
maoglich - Uber stabile Anlehnbugel verfu-
gen.

Vorderradbugel sollten nur dann einge-
setzt werden, wenn sie auch stabilen Halt
geben kénnen und fur die Felgen vertrag-
lich sind.

Standorte moglichst nah an Einzelhandel
und Dienstleistungen.

Modelle sollten der Qualitatsprufung
des ADFC nach DIN 89008/TR6102-0911
entsprechen.




4.9 Gestaltungsvor-
schlage halb-o6ffentliche
Parkplatze- und -flachen

Die Lochhauser Stral3e verfligt Gber eine
grol3e Anzahl privater, halb-6ffentlicher Park-
platze wie aus der Karte ersichtlich wird. Im
Rahmen der Voruntersuchung wurden tber
300 private Stellplatze, erhoben. Diese sind
teilweise vor den Geschaften entlang des
Gehweges lokalisiert und haben damit fast
den Charakter offentlicher Parkangebote und
koénnen somit als halboffentliche Parkraume
bezeichnet werden. Ihre Lage ist sehr domi-
nierend im Stadtbild und sie bilden poten-
ziell ein wichtiges Gestaltungselement. lhr
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derzeitiger Zustand ist generell gestalterisch
problematisch. DarUber hinaus flhrt die oft
notwendige Uberfahrt des Gehwegbereiches
zu einer Einschrankung des ungehinderten
Flanierens, was auch fur die Zufahrten zu
zahlreichen Garagen gilt.

Des Weiteren sind die Zufahrten haufig in
abweichendem Belag ausgefuhrt, was proble-
matisch ist und Passant:innen falschlich eine
Bevorrechtigung des querenden Kfz-Verkehrs
suggerieren lasst.

Insbesondere an der Nordseite der Lochhau-
ser StralRe zwischen WEP-Grundstlck (Nr. 15)
und Rainerstralie liegen viele Ladeneinhei-
ten, deren Parkplatze einen hohen Versiege-
lungsgrad oder eine andersweitige unattrak-
tive Gestaltung aufweisen. Dieser funktionale
und gestalterische Mangel wirkt sich negativ
auf den gesamten StraBenraum und die At-
traktivitat der Ladeneinheiten aus.

Halboffentliche Parkplétze

[ Halosffentliche Parkplétze

5
Stadt Puchheim

Gestaltungskonzept

25 50 125 4
[N ey I e BRI
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Neben der Reduzierung der Parkplatze -
wie in der Voruntersuchung empfohlen -
sind die Flachen unabhangig davon auch
qualitativ aufzuwerten, so dass eine
Ruckgewinnung von Flachen stattfindet.
Dies kann auch wieder unter der Uber-
schrift der "essbaren Stadt" geschehen,
sollte aber auf jeden Fall zu einer Ent-
siegelung fuhren. Dies kann zumindest
Uber Rasengittersteine, Fugenpflaster
oder andere wasserdurchlassige Belage
auf den Parkplatzflachen oder durch
eine abwechslungsreiche, blumenreiche
Vegetation erreicht werden.

Daruber hinaus sind in diesem Zusam-
menhang auch haufig die Zugange zu

den Geschaften durch Hecken "verstellt".

Hier muss Uberpruft werden, ob es nicht
teilweise Offnungen geben kann.

LLL Lo
i

-
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AUSBLICK: GESTALTUNGS-
UND MOBLIERUNGS-
ELEMENTE FUR DEN
OFFENTLICHEN RAUM

Im Folgenden wird ein Ausblick auf weitere
Gestaltungsmoglichkeiten des 6ffentlichen
Raums gegeben. Hierbei handelt es sich um
bauliche MalRnahmen, die nicht im selben
Forderkontext wie die bisher vorgestellten
Gestaltungselemente stehen. Sie haben auch
keine privaten Initiator, sondern werden in
der Regel direkt von der Stadt Puchheim ini-
tilert und umgesetzt. Nichtsdestotrotz stellen
sie wichtige, zentrale Bausteine fur die Ge-
staltung der Lochhauser Stral3e dar, ohne die
eine attraktive, ganzheitliche Gestaltung nicht
vollstandig ware. Die hier folgenden Mal3nah-
men sind jedoch in einem umfangreicheren
stadtebaulichen Kontext zu sehen, der einen
mittel- bis langfristigen Planungshorizont
integriert sein wird.
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Auf StraRen und Platzen findet das 6ffentli-
che Leben statt. Ihre Gestaltung bestimmt,
wie intensiv wir diese Raume daflr nutzen.
Wirkt eine Stral3e einladend auf zu Ful
gehende und Rad fahrende Menschen und/
oder existieren Gelegenheiten zum Aufent-
halt, so entstehen Kommunikation und Inter-
aktion.

Werden Stralen und Platze aus der Pers-
pektive einer lebenswerten Stadt betrachtet,
offenbaren sie oft groRe Defizite. Denn wo
immer sich die Gestaltung eines 6ffentlichen
Raums in erster Linie am Kfz-Verkehrsfluss
orientiert, kommen die ebenso berechtigten
Anspruche anderer Nutzer:innen meist zu
kurz.

Zu den gangigen Problemen zahlen:

«  FuBganger:innen sowie Radfahrenden
steht zu wenig Platz zur Verflgung;



+ das Queren von Stral3en ist gefahrlich
oder langwierig;

*  Menschen mit Seheinschrankung oder
Personen im Rollstuhl/mit Rollatoren u.a.
mussen Umwege gehen oder sind auf
Hilfe angewiesen;

+  Kfz-Verkehr gefahrdet andere Verkehr-
steilnehmende und fuhrt zu hoher Larm-
belastung;

« die Aufenthalts- und Wohnqualitat ist
durch Larm, fehlendes Griun sowie
schlechte Luft und mangelnde Grol3zugig-
keit der Flachen stark eingeschrankt;

* esleidet der Einzelhandel und das Ge-
werbe durch ein autoorientiertes, wenig
einladendes Umfeld.

Nicht alle Probleme des 6ffentlichen Raums
der Lochhauser Stral3e werden im Interesse
einer guten Stadtqualitat fur alle Nutzer:in-
nen auf einen Schlag geldst werden kénnen.
Auch schlieen sich Winsche und Vorstellun-
gen gegenseitig aus und stehen sich in einer
deutlichen Nutzungskonkurrenz von Flachen
klar gegenuber. Stadtischer Raum kann nicht
alle Anforderungen erfullen, dafur ist der
Platz zu begrenzt. Es wird also Entscheidun-
gen fur oder gegen Entwicklungen, Nutzun-
gen oder Gestaltungen geben mussen, die
nicht allen Vorstellungen entsprechen kdn-
nen.

Die nachfolgend erarbeiteten Gestaltungsvor-
schlage bieten einen Einblick von dem, was in
der Lochhauser Stral3e moglich ist. Sie stellen
beispielhafte Gestaltungselemente vor, mit
denen eine wesentliche Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat erreicht werden soll.
Dabei unterscheiden die Vorschlage zwischen
kurz- bis mittelfristigen sowie langfristigen
MalRnahmen.

* Die kurz- bis mittelfristigen Mallnahmen
zeichnen sich vor allem dadurch aus,
dass sie aufbauend auf den aktuellen
Zustand der vorhandenen Stral3enstruk-
tur ohne umfangreiche, grol3flachige
Baumalnahmen umgesetzt werden

kdénnen. Hierzu gehoren beispielsweise
das Einbringen von Baumscheiben mit
erganzenden Banken, die Einrichtung
von Brunnen, Fahrradstandern oder die
Begrinung von Mauern und Zaunen.

« Die langfristigen Ziele kennzeichnen hin-
gegen, dass sie im Kontext von gréReren,
strukturellen Umbaumalinahmen stehen,
welche Veranderungen der gesamten
oder von grol3en Teilen der Stral3e vor-
aussetzen und damit eine umfangreiche
und komplexe Planung bedingen.

Beide MalRnahmentypen werden im Rah-
men des vorliegenden Gestaltungskonzepts
bertcksichtigt. Das Gestaltungskonzept greift
dabei nicht in Ubergeordnete Themen wie
z.B. in Fragen der Verkehrsplanung oder der
grundsatzlichen stadtebaulichen Situation
ein. Dies ist Thema der schon angespro-
chenen Voruntersuchungen und auch dort
umfanglich bearbeitet.

Das Gestaltungskonzept nutzt jedoch Er-
gebnisse der Voruntersuchungen und baut
darauf auf, sofern sie inhaltlich relevant oder
fur das Verstandnis von MaBnahmen wichtig
sind.
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Gestaltungsvorschlage
Bodenbelage und Gehwege

Die Gestaltungsqualitat der Gehwege und
der angrenzenden Bereichen der privaten
Flachen wird von Materialwahl, Ausstattung
und Grunanteil bestimmt. Sie pragen damit
das charakteristische Erscheinungsbild des
StraBenraumes der Lochhauser Stral3e.

Die beidseitigen FuBwege entlang der Loch-
hauser Stral3e sind haufig unattraktiv und
weisen im Hinblick auf die Verkehrssicherheit
haufig Defizite auf. Sie werden von zahlrei-
chen Straleneinmindungen und Zufahrten
zu Garagen unterbrochen.

Um eine stimmige Gestaltungsqualitat des
StralRenraums zu erreichen, ist es wichtig,
zum Teil private Fldchen und Ubergangsbe-
reiche in die Planung einzubeziehen. Eine
einheitliche Pflasterung von 6ffentlichen

und angrenzenden privaten Bereichen sorgt
insgesamt fur eine grofRzugige, einheitliche
Erscheinung, vergroRert das Stral3enbild und
schafft auf diese Weise ein grof3eres Flachen-
angebot fur Fullganger:innen.

Um die gleichberechtigte Teilhabe von Men-
schen mit Behinderungen am 6ffentlichen
Leben zu gewahrleisten, muss dabei der
barrierefreie Ausbau sowohl des 6ffentlichen
als auch halb-6ffentlichen Raums beachtet
werden.

Bodenbelage tragen wesentlich zur atmo-
spharischen Wahrnehmung bei und sind als
charakteristisches, gestalterisches Element in
Schutzzonen zu sehen, da sie einen einheit-
lichen, zusammengehdrigen Eindruck ver-
mitteln. Als Untergrund sind rutschfeste und
witterungsbestandige Boden vorausgesetzt.
Auf die Verkehrssicherheit und stral3enrecht-
liche Vorgaben ist dabei zu achten.

Um den Fu3ganger:innen eine hdhere Be-
deutung im Verkehrsraum zu geben und das
"Flanieren auf der StraRe" zu unterstutzen,
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sollten die Gehwege héhengleich bei ein-
mundenen Stralen und Garageneinfahrten
fortgesetzt werden. Durch eine identische
Pflasterung verstarkt sich die Dominanz der
Gehwege, was zu einer erhdhten Sicherheit
der Passant:innen fuhrt.

Die gestalterische Einbeziehung der angren-
zenden privaten Flachen sichert die optische
Verzahnung Uber den eigentlichen Gehweg-
bereich hinaus. Die raumliche Wirkung der
Stral3e wird homogen, geordnet und grol3zu-

giger.
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Beschilderung

Beschilderungen dienen in erster Linie der
Orientierung, haben aber dartber hinaus
noch weitere Funktionen. So zeigen sie
grundsatzlich an, dass ein entsprechendes
Angebot vorhanden ist, auf das sich lohnt
hinzuweisen.

Im Fall der Lochhauser Stra3e kann ein Sys-
tem, das auf die privaten Angebote hinweist,
auch mit Informationen zum 6ffentlichen
Raum kombiniert werden (Bahnhof, WC,
Rathaus etc.).

Auf der Nordseite der Lochhauser Stral3e
sind die Geschaftslagen teilweise zuruckge-
setzt und durch Parkplatze oder Vegetation
verdeckt. Abschnittsweise wird hier eine
Beschilderung, die auf das Angebot hinweist,
sinnvoll. Ein Wildwuchs, wie er bisher be-
steht, sollte aber vermieden werden.

Ein besonderes Problem im Kontext von
Beschilderungen, die auf Unternehmen
hinweisen, ist die haufige Veranderung der
Betriebe.Hierauf Iasst sich mit "Fahnchen-
wegweisern" oder Stelen mit flexiblen Inhal-
ten reagieren.

« Einheitliche Trager (GroRe, Farbe, Schrift-
art, Gestaltung)

+  Gut lesbar.

* Flexibel bei Angebots- bzw. Unterneh-
menswechsel.

Zur Umsetzung empfiehlt es sich, ein Be-
schilderungskonzept zu erarbeiten, welches
Points-of-Interest wie auch Standorte defi-
niert.
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Litfal3saule

Die LitfaRsaule stellt einen traditionellen
Werbetrager dar, auf dem eine grof3e Anzahl
von Informationen untergebracht werden
kann. Aufgrund ihres retroartigen Charakters
verfugt sie heute wieder Uber eine gewisse
Aktualitat. LitfalBsaulen sind Kult. Aufgrund
ihres analogen Charakters sind sie in einer
digital gepragten Welt ein ruhiges, entschleu-
nigtes Kommunikationsmedium.

Aufgrund ihrer Grol3e konnen die Litfa3sau-
len sowohl als Trager kommunaler als auch
privater Informationen dienen

¢ Beleuchtet und unbeleuchtet.

¢ Durchmesser etwa 1,50 m; Hohe ca.
2,50 m.

MLL
B

e

Die LitfaRsaule braucht wenig Platz und
kann unabhangig im freien Raum stehen.

Aufstellung an wichtigen Eingangssitua-
tionen mit héherer Kund:innenfrequenz
und Aufmerksamkeit (Bahnhof, westli-
cher Eingang Lochhauser Stral3e, AEZ.

Informationsmix kommmunaler Daten,
Kunst und Kultur, Wirtschaft.

Regelmalige Pflege der Ankindigungen.




Abfalleimer

Je schoner, attraktiver die Umgebung des Ab-
falleimers, desto starker wird er genutzt und
die Umgebung sauber gehalten.

Je mehr Mull herumliegt und je unattrak-
tiver das Umfeld desto geringer ist die
Hemmschwelle, die Umgebung weiter zu
vermullen (Broken-Windows-Effekt): wirkt
die Umgebung vernachlassigt, fihlen sich die
Menschen nicht mehr daftr verantwortlich
und geben sich weniger Muhe, ihrerseits die
Umgebung in Ordnung zu halten.

* Unempfindliche Materialien, die langlebig
sind, Eisen, Stahl, Holz.

+ Dezentin der Farbe. Grauténe oder ver-
witterte Holzpatina lassen Schmutzreste
weniger deutlich werden lassen.

« Eine regelmallige Wartung und Entlee-
rung ist zu gewahrleisten.

*  Zuruckhaltende sowie einheitliche Gestal-
tung.

* Robuste, feuerfeste Bauweise.
* Leicht zu saubern.

*  Zuganglichkeit unkompliziert

Foto: Union Freiraummobel

Foto: Union Freiraummobel
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Wasserspiel / Brunnen

Seit alters her gilt: ohne Wasser keine Stadt!
Dies galt in friheren Zeiten und ist heute
umso wichtiger. Wasser macht die Stadt
gerade flUr Kinder intensiv erlebbar, fuhrt zu
angenehmen, spielerischen Aufenthalten und
damit verbunden zu einer langeren Auf-
enthaltsdauer. Brunnen und Wasserspiele
flhren zu intensiven sozialen Kontakten und
zum Zusammentreffen der Menschen in der
Stadt. Dartber hinaus haben sie wichtige
stadtklimatische Funktionen und eine direkte
AbkuUhlungswirkung,

In der Lochhauser Stral3e besteht vor allem
auf den Bahnhofsflachen die Moglichkeit
ein Wasserspiel zu entwickeln, das am Ende
multifunktional auch im trockenen Zustand
genutzt werden kann.

Wasserspiele haben im Wesentlichen vier Ele-
mente: Quellausldufe, Pumpen und Fontanen
sowie Ablaufe.

*  Wasserspiel auf befestigten Flachen
(Beton-, Asphalt-, Naturstein- oder Kunst-
stoffbelage).

* Verkehrssicherheit und Unterhaltungs-
aufwand beachten.

* Sicherstellung einer ausreichenden Was-
serqualitat (Badewasserqualitat).

« Alternativ zu Wasserspielen kénnen Ne-
belsaulen eingesetzt werden.
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Trinkbrunnen

Wasserspiele und haufig auch Brunnen stel-
len kein Trinkwasser zur Verfugung. Hierfur
sind ausgeschilderte Trinkwasserbrunnen
vorgesehen. Aufgrund ihrer Ubersichtlichen
Grol3e kénnen sie an vielen Stellen im 6ffent-
lichen Raum platziert werden.

Mittlerweile existiert auf Bundesebene ein
Gesetzentwurf, der festlegt, dass kunftig

die 6ffentlichen Wasserversorgung, d. h. die
Bereitstellung von Leitungswasser durch
Trinkwasserbrunnen an 6ffentlichen Orten
zur Daseinsvorsorge gehort. Stadte und
Gemeinden mussen die neue Regelung mit
Inkrafttreten des Gesetzes umsetzen. Dabei
haben sie weitgehende Flexibilitat, was Lage,

Zahl und Art der Trinkwasserbrunnen angeht.

Ziel ist es, hitzebedingte Erkrankungen und
Todesfalle durch Pravention zu vermeiden.

Trinkbrunnen kénnen nur durch den ortli-
chen Wasserversorger betrieben werden. Auf
privaten Flachen oder in Geschéften ist das
Programm "Refill Station" eine alternative
Moglichkeit. Das Konzept von Refill Deutsch-
land ist simpel und einfach: Laden mit dem
Refill Aufkleber am Fenster oder der Tur
fallen kostenfrei Leitungswasser in jedes mit-
gebrachte Trinkgefal3 (https://refill-deutsch-
land.de).

+ Deutlicher Hinweis auf Trinwasserquali-
tat.

+  Uberprifung auf Sauberkeit und Unver-
sehrtheit.

+ Sicherung der Trinkwasserhygiene.
*  Betrieb durch ortlichen Wasserversorger.

*  Nutzung des bayerischen Sonderpro-
gramms "Kommunale Trinkbrunnen"
(Forderung von 90% bis 2023).

Foto: Union Freiraummobel



Veranstaltungsflache

Die vorhandenen Brach- und Verfugungsflachen
der Lochhauser Stral3e kénnen befristet in Zwi-
schennutzung eingesetzt werden. Zu nennen ist
hier das WEP-Grundsttck (Nr. 15) und das kaum
genutzte Parkdeck auf dem AEZ-Gebaude.

Der Vorteil einer Zwischennutzung liegt u.a. dar-
in, dass kein Eigentumswechsel stattfinden muss,
bestehendes Planungsrecht erhalten bleibt

und dass es kaum Nutzungskonkurrenz gibt.
Zwischennutzung vermeidet die meist weitere
Verwahrlosung der betroffenen Standorte. Sie
sollte auf jeden Fall einen provisorischen, kurz-
fristigen Charakter und nicht den Anspruch auf
eine Dauernutzung haben.

+  Kulturelle, zeitweise gewerbliche (Ausstel-
lung, Markt), sportliche, freizeitliche Nutzun-
gen.

+  Kreative Moglichkeiten im direkten Umfeld
der StralRe mit starker Aufmerksamkeit.

53



54

ANHANG



A.1 Forderung und

raumliche Anwendung

Die Moglichkeit einer finanziellen Férderung
Uber den Verfligungsfonds als Instrument
der Stadtebauférderung ist fur die Gewe-
betreibenden sowie Privatpersonen in der
Lochhauser Stral3e grundsatzlich vorhanden,
wenn beispielsweise eine Neugestaltung der
AulRengastronomie mit Tischen und Stuhlen,
mit Schirmen und Markisen, mit Beleuch-
tungs- und Begrinungselementen oder auch
Mallnahmen zur Verbesserung der Barriere-
freiheit geplant werden.

Als Anreiz fur die Anwendung des Gestal-
tungskonzeptes ist eine Forderung vorgese-
hen, die in der Anfangszeit des Konzeptes bis
zu 80% des Anschaffungspreises der Gestal-
tungselemente und im spateren Verlauf 50%
enthalten kann. Ansprechpartner fur Ford-
ergesuche ist die Stadt Puchheim, welche als
Vermittler zwischen Stadtebauférderung und
Gewerbetreibenden sowie Privatpersonen
fungiert.

Voraussetzung fur eine Forderung ist, dass
die Méblierungs- und Gestaltungselemente
den Anspruchen, Zielsetzungen und Aus-
fihrungen des vorliegenden Gestaltungs-
konzepts entsprechen und die MalBnahmen
im Umgriff des Fordergebiets verortet sind.
Hieraus ist jedoch kein Rechtsanspruch auf
eine Forderung aus dem Verfugungsfonds
abzuleiten.

Die nachfolgende Abbildung stellt den Um-
griff des Geltungsbereiches dar, in dem eine
finanzielle Forderung grundsatzlich maéglich
ist. Der raumliche Umgriff, das sogenannte
Sanierungsgebiet, umfasst im Wesentlichen
den Bereich beginnend vom Bahnhof im Wes-
ten bis zur BaumlstralBe im Osten.

Dieser Bereich verfuigt Uber eine hohe Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsdichte. Die

Nutzungsstruktur besteht insgesamt aus den
Funktionen: Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie und Wohnen. Sie entspricht
einer gewlnschten, attraktiven Nutzungs-
mischung und kann von Kund:innen, Besu-
cher:innen und Anwohner:innen als wichtige
Einkaufs- und Dienstleistungsregion wahrge-
nommen werden.

Dieser Bereich bendtigt attraktive Rahmen-
bedingungen und Unterstutzung und soll mit
diesem Gestaltungskonzept gestarkt werden.

Aul3erhalb dieses Umgriffs sind im Einzelfall

Ausnahmen moglich, sofern sie zur Starkung
des stadtischen Kerns wahrnehmbar beitra-

gen.

Unabhangig von der Férderung der Innen-
stadt ist es selbstverstandlich winschens-
und empfehlenswert, dass sich auch aul3er-
halb des Umgriffs Unternehmen und Betrie-
be an den Grundlagen des Gestaltungshand-
buchs orientieren, auch wenn hierfur keine
Forderung zur Verfligung steht.
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Informationen zur Beantragung und
Foérderung:

Stadt Puchheim

Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt

Poststrale 2

82178 Puchheim

Tel.: 089-80098-0

email: stadtentwicklung@puchheim.de
www. puchheim.de

Sanierungsgebiet

[ Gebeude im umgrtr
[ umaittsanienungsgepiot ca 2
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@ S$-Bahnhof
Gebaude auerhalb Umgrif
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VU Lochhauser Sirae
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A.2 STANDORT-
POTENZIALE

Die Lochhauser Stral3e ist durch eine ausge-
pragte Nutzungsmischung und Nutzungsviel-
falt gekennzeichnet. Der Einzelhandel ist dabei
stark vertreten.

Es gibt es eine Vielzahl von Einzelhan-
delsbetrieben, Cafés, Bistros, Restau-
rants, Imbissen und Dienstleistern.

PUCHHEIM | LOCHHAUSER STRASSE | QUALITATEN UND POTENZIALE

Einige dieser Betriebe verfligen bereits Uber
Aullengastronomie oder eine Warenprasenta-
tion vor dem Ladenlokal. Insgesamt kdnnenim
Verlauf der Stral3e verschiedene "Potenzialor-
te" identifiziert werden, die durch eine attrakti-
ve AuBengestaltung der dort vorhandenen Be-
triebe oder Einrichtungen eine wichtige Rolle



fur die Aufenthaltsqualitat und Verweildauer
der gesamten Stral3e spielen. Von diesen zen-
tralen Standorten geht eine sichtbar positive
Wirkung fur die gesamte Stral3e aus. Hier ein-
gesetzte Gestaltungselemente, welche spater
noch genauer dargestellt werden, sind wich-
tige Elemente, um das StralBenbild nachhaltig
zu verbessern.

Eine erste Orientierung bezlglich der Poten-
zialorte bietet die Abbildung "Qualitaten und
Potenziale", die als Ergebnis der Voruntersu-
chung " wichtige Ergebnisse flur die Stral3e dar-
stellt.

Darauf aufbauend zeigt die unten stehende
Abbildung - "Gestaltungspotenziale" vertieft
Orte bzw. Raume, die speziell vor dem Hinter-
grund von Gestaltungsaspekten ein besonde-
res Aufwertungspotenzial fur die Stral3e auf-
weisen. Sie haben einen besonders hohen und
markanten Stellenwert fur die Attraktivitat. Da-
her sollten diese Bereiche aufgewertet und die

PUCHHEIM | LOCHHAUSER STRASSE | GESTALTUNGSPOTENZIALE
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jeweiligen Eigentimer:innen sowie Mieter:in-
nen gezielt angesprochen werden.

Besonders herauszuheben sind dabei der
Bahnhofsplatz mit seinen hohen Passanten-
frequenzen, die westliche Eingangssituation
der Lochhauser Strale und auch die WEP-
Flache, auch wenn sie nur die Funktion einer
Zwischennutzung hat. Weiter im Osten sollte
dann - quasi als "Stepstone" - die Region des
AEZ und am 0&stlichen Ende des Umgriffs die
Ostliche Eingangssituation der Stral3e verstark-
te Aufmerksamkeit fur die Gestaltung finden.
Diese Bereiche sollten fur eine attraktive Ge-
staltung der ansassigen Betriebe insgesamt
sowie moglicher neuer Nutzungen aufgewer-
tet werden, um den Besucher:innen einen Ort
zum Verweilen zu bieten.

Potenzialrdume



A.3 Raumliche Empfehlungen -

Kartenwerke

Fur die Gestaltung der Lochhauser StralRe
werden sowohl fur den privaten und halb-6f-
fentlichen, als auch fur den &ffentlichen
Raum Gestaltungselemente empfohlen. Hau-
fig handelt es sich dabei um Vorplatze vor
Geschaften oder Arkadenbereiche.

Im Nachfolgenden werden einzelne Gestal-
tungselemente bzw. ihre Gestaltungsmaoglich-
keiten fur den 6ffentlichen und halb-6ffent-
lichen Raum in Beispielen vorgestellt. Dabei
erganzen die Gestaltungsthemen teilweise
die weiter vorne schon angesprochenen
Gestaltungsbeispiele fur den privaten und
halb-6ffentlichen Bereich.

Aufgrund ihres Charakters, werden den
Gestaltungselementen blaue Signaturen
vorangestellt, die sich im Anhang als Veror-
tungsvorschlage in einer Kartendarstellung
wiederfinden.

Zu den Anwendungsbeispielen gehoren die
nachfolgend aufgelisteten Elemente:

@ Baumscheibe mit Sitzgelegenheit
@ Sitzmdglichkeit

@ Sitzgarnitur (inkl. Sonnenschutz)
(M Sport und Spielgerét

£ Fahrradsténder

ﬁ) Beschilderung

) LitfaBsaule

() Abfalleimer

'ﬁ'l

@ Pflanzkubel (Nutz-, Zierpflanzen)
@ Pflanzbeet / Nutz-, Zierpflanzen

Kletterpflanze
&) Hecke

@ Wasserspiel / Brunnen
@ Trinkbrunnen

@ Veranstaltungsflache
&) Graffiti / Kunst
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Fur die Lochhauser Stral3e werden nachfol-
gend Empfehlungen fur eine Lokalisierung
von Gestaltungselementen vorgestellt. Dies
betrifft sowohl den 6ffentlichen als auch den
halb-6ffentlichen Raum.

Im Vordergrund sollen hier das Thema Grun,
die Abmilderung der stadtischen Erwarmung,
sowie die Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
stehen.

Die Empfehlungen teilen sich in einem ersten
Schritt in eine umfangliche Empfehlung und
beschranken sich in einem zweiten Schritt
auf kurzfristige, priorisierte Malinahmen, die
vor allem vor dem Hintergrund der bestehen-
den Férderung moglichst schnell umgesetzt
werden kénnen. Diese Vorgehensweise gilt
sowohl fur den 6ffentlichen, als auch halb-6f-
fentlichen Raum.

Es zeigt sich an der thematischen Bearbei-
tung, dass der wesentlich hohere Anteil der
Vorschlage im Bereich des halb-6ffentlichen
Raums liegen. Dies macht eine enge Zusam-
menarbeit mit den Eigentimer:innen drin-
gend erforderlich.

Insgesamt wurden die folgenden Themen im
Kartenbild erarbeitet:
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Grundsatzliche Darstellung aller Gestal-
tungsvorschlage

Grundsatzliche Darstellung aller Gestal-
tungsvorschlage getrennt nach 6ffentlich
und halb-6ffentlich

Darstellung der kurzfristigen, priorisier-
ten Vorschlage des 6ffentlichen Raums

Darstellung der kurzfristigen, priorisier-
ten Vorschlage des halb-6ffentlichen
Raums

Private Parkplatze

Bodenbelag: Das Thema der Gehwege
ist ein zentrales Thema fur die Qualitat
des offentlichen Raums und sorgt u. a.
entscheidend fur Sicherheit und Aufent-
haltsqualitat. Im Kontext der Karte wird
hierauf noch eingegangen.



Gestaltungsvorschlage é6ffentlicher und halb-6ffentlicher Raum - Ge-
samt

\ Gestaltungsvorschidge
Offentlicher und halb-6ffentli-
S« ' cherRaum

9 Baumscheibe mit Sitzgelegenheit
& Sitzmaglichkeit

\ @ Sitzgarnitur (inkl. Sonnenschutz)

. (™ Sport und Spielgerét

< €D Fahrrodstander

X7 49 &) Beschilderung

@ LitfaBsaule

\ ) Abfalleimer

€ Pllanzkibel (Nutz-, Zierpflanzen)
' € Planzbeet / Nutz-, Zierpflanzen
' € Kletterpflanze

" Hecke

€ Wasserspiel / Brunnen
! @ Trinkbrunnen

s @ Veranstaltungsflache
@ Grofiti / Kunst
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4.1 Ausgangssituation

Die noch junge Stadt Puchheim (Stadterhe-
bung im Jahr 2011) hat sich wahrend der 70er
Jahre von einer typischen Munchner Vorort-
siedlung zu einem Siedlungsschwerpunkt an
der Stadtgrenze entwickelt.

Aufgrund des noch jungen Alters der Stadt und
eines sprunghaften Bevolkerungswachstums
hat in Puchheim kein organisches Wachstum
aus einem historischen Ortskern stattgefun-
den und es fehlt an historischer oder ortstypi-
scher Bausubstanz. Dies gilt insbesondere fur
die Lochhauser Stral3e, die kein einheitliches
Erscheinungsbild erkennen lasst und die - ent-
sprechend ihrer Entstehungszeit - autogerecht
ausgestattet ist.

Die Lochhauser Stral3e erfullt aktuell die wich-
tige Funktion eines Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Gastronomiestandortes, was in
ihrer Ausstattung und Struktur deutlich wird.
Im Hinblick auf die Gestaltung und Aufent-
haltsqualitat der Stral3e zeigt sich jedoch ein
deutlicher Handlungsbedarf. Der gesamte
StralRenzug bedarf in seiner funktionalen und
gestalterischen Auspragung einer deutlichen
Aufwertung.

Um einen Beitrag zur Attraktivitatssteigerung
der StrafBe zu leisten, wurde im Rahmen der
Stadtebauférderung und der in diesem Kon-
text durchgefuihrten Vorbereitenden Untersu-
chung das hier vorliegende Gestaltungskon-
zept empfohlen.

Die Erstellung des Konzeptes bzw. des vorlie-
genden Handbuchs erfolgte in enger Abstim-
mung mit der Stadt Puchheim, der Regierung
von Oberbayern sowie den Burger:innen der
Stadt Puchheim.

Das Gestaltungskonzept betrifft in erster
Linie den im Stadtebauférderprogramm fest-
gelegten Sanierungsumgriff der Lochhauser
StralRe. Angesprochen flr eine Inanspruch-
nahme des Konzepts sind insbesondere der
Einzelhandel, die Dienstleister und die Gast-
ronomie. Es soll mit seinen Gestaltungsleitli-
nien als Unterstutzung fur die Akteur:innen
dienen.
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Es verfolgt dabei auf der einen Seite stadte-
bauliche Ziele wie eine Erhéhung der Auf-
enthalts- und Gestaltungsqualitat und auf
der anderen Seite eine Profilscharfung als
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort
sowie die Gesamtsteigerung der attraktiven
AulRenwirkung bzw. Anmutung ohne in eine
Uniformitat zu verfallen.

Mit dem Konzept soll eine Aufwertung des
offentlichen Raums sowie eine Standortprofi-
lierung und damit Kundenbindung sowie eine
verlangerte Aufenthalts- bzw. Verweildauer
gefordert werden. Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistung sollen auf diese Weise ei-
ne erlebnisorientierte Aufwertung und damit
eine Unterstutzung im Wettbewerb erfahren.



4.2 Zielsetzung des
Gestaltungskonzepts

Die Lochhauser Stral3e als Standort fur
Burger:innen, Einzelhandler, Dienstleister,
Gastronomen, Gewerbetreibende und Immo-
bilieneigentlimer ist ein wichtiger Bestand-
teil der Stadt Puchheim. Hier wird gewohnt,
gearbeitet, konsumiert und nicht zuletzt auch
gelebt. Entsprechend gilt es, den 6ffentlichen
Raum und auch die privaten Vorbereiche fur
alle Zielgruppen attraktiver zu gestalten.

Das Erscheinungsbild der Stral3e wird bereits
jetzt durch Werbeanlagen, Warenauslagen,
Gastronomiemobiliar, Sonnenschirme und
PflanzkUbel gepragt. Die bisher vorhande-
nen Elemente kénnen die Innenstadt bzw.
die StralBe jedoch nur begrenzt beleben und
erlebbar machen, da sie nicht aufeinander
abgestimmt sind und kein einheitliches Bild
ergeben. Unasthetische Werbeanlagen und
nicht abgestimmte Gestaltungen fihren so
zu einem negativen Gesamtbild.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation und
damit zur Starkung ihrer Funktion wurde mit
der vorliegenden Broschure ein Gestaltungs-
konzept fur die Lochhauser StralRe durch das
Institut fur Stadt und Regionalmanagement
(ISR) in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
Puchheim erarbeitet.

Bei einem Gestaltungskonzept handelt sich
im Unterschied zu einer Gestaltungssatzung
nicht um eine Bauvorschrift - etwa als Teil
eines Bebauungsplanes, die verbindlich vor-
geschrieben und eingehalten werden muss,
sondern vielmehr um eine Empfehlung, der
im Interesse der Aufwertung der Lochhauser
StralRe gefolgt werden kann. Anreize fir eine
attraktive Moblierung in der Stral3e kann da-
bei die aufgelegte Forderung von bis zu 80%
Zuschuss bieten.

Im vorliegenden Konzept werden Ideen und
Losungsansatze fur eine attraktivere Gestal-
tung, insbesondere der Erdgeschosszonen
und den damit verbundenen Geschaften,
Gastronomiebetrieben und Dienstleistern,

aufgezeigt. Angesprochen werden Fassaden-/
Schaufenstergestaltung, Anzahl und Formate
von Werbeanlagen, AuBengastronomie, Mar-
kisen und vieles mehr. Gegenstand ist hier
vor allem der privatwirtschaftlich genutzte
Raum.

Daruberhinaus beinhaltet das Konzept
jedoch auch Gestaltungsmoglichkeiten fur
den 6ffentlichen und halb-6ffentlichen Raum.
Gerade der halb-6ffentliche Raum (privater
Raum, der als 6ffentlich wahrgenommen
wird) ist in der Lochhauser StralRe deutlich
prasent und pragt die Erscheinung der Stra-
e durch Einfahrten, Grundsticksmauern,
ungestaltete oder vernachlassigte Vorberei-
che sowie Parkplatze. Dies fUhrt an vielen
Stellen und Verkaufsflachen zu auffalligen
Gestaltungsdefiziten, welche die Qualitat der
Lochhauser Stral3e belasten und ihre Attrakti-
vitat schmalern.

Alle Bereiche, sowohl der private als auch der
offentliche und halb-6ffentliche Raum mus-
sen zur Starkung und Attraktivitat der Stral3e
beitragen. Uber ihre gestalterische Aufwer-
tung sollen vor allem Aufenthaltsqualitat und
Aufenthaltsdauer gesteigert werden.

Teil A beschaftigt sich im Schwerpunkt mit
den Gestaltungsmaoglichkeiten des privaten
und des halb-6ffentlichen Bereichs. Teil B
behandelt den 6ffentlichen Raum. Die Gestal-
tungsmalBnahmen beider Teile greifen jedoch
ineinander und die Anwendbarkeit ist haufig
Ubergreifend. Um dieses Ziel zu erreichen,
werden positive Beispiele von Gestaltungs-
elementen vorgestellt. Im Ergebnis liegt ein
abgestimmtes Gestaltungskonzept vor, das
zukUnftig bestimmend als Grundlage fur die
gestalterische Entwicklung der Lochhauser
Stral3e sein soll.

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden
die Offentlichkeit und Akteur:innen der
Stral3e angesprochen und beteiligt. Sie haben
mit ihren Ideen zum vorliegenden Konzept
malgebend beigetragen.
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4.3 Urbaner Kontext

DIE RELEVANZ DES STADTISCHEN RAUMS

Stadte auf der ganzen Welt machen sich auf
den Weg hin zu einer lebenswerten, klima-
freundlichen Stadt. Schritt fur Schritt mussen
wir unsere Stadte auf die zukUnftigen Anfor-
derungen des Klimawandels und im Interesse
eines stabilen, funktionierenden gesellschaft-
lichen Zusammenlebens gestalten und ihre
Strukturen verbessern.

Der offentliche stadtische Raum - als Ort von
vielfaltigen sozialen Prozessen und Interes-
sen, angefangen von 6konomischen bis hin
zu politischen, kulturellen und 6kologischen
Aspekten - leistet hierzu einen bedeutenden
Beitrag. Zustand, Nutzbarkeit und Nutzung
des offentlichen Raums pragen in ganz
individueller Weise das Bild und die Qualitat
der Stadt. Die traditionelle soziale Bedeutung
stadtischer Raume als Raume der Begegnung
und als gesellschaftliches Forum fur ihre
BUrger:innen wurde in den letzten Jahren an
vielen Standorten stark eingeschrankt und
muld vielerorts wieder hergestellt werden.
Die Stadte mussen daher neue Prioritaten
setzen und die BedUrfnisse der Menschen
starker in den Fokus rticken (vgl. Jan Gehl,
2005. Stdadete fiir Menschen).

Diese Perspektive muss eine nachhaltige
Stadtplanung bestimmen und in groBen als
auch in noch so kleinen, detaillierten Schrit-
ten verfolgen.

Die verschiedenen Planungen im Umfeld der
Lochhauser Stral3e sind vor diesem Hinter-
grund zu sehen. Sowohl die vorangegangene
Vorbereitenden Untersuchungen (VU), als
auch das daraus resultierende, hier vorlie-
gende Gestaltungskonzept haben zum Ziel,
eine am Menschen orientierte, nachhaltige
Stadtentwicklung fur einen Teil der Stadt
Puchheim zu realisieren.
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DER GRUNE VERSORGUNGSTREFFPUNKT

Dabei stellt sich sehr schnell die Frage nach
dem Wie und Wohin fur die Strale. Eine stad-
tische Entwicklung bzw. die eines stadtischen
Teilraums, braucht immer ein zugrundelie-
gendes Zielsystem. Ohne dieses Zielsystem,
oder konkreter, eine entsprechende Positio-
nierung, werden MalRnahmen zu beliebigen
Ansammlungen von Einzelpositionen, die
ihre Gesamtwirkung verfehlen und damit viel
Potenzial verspielen.

Was ist der Charakter, die Identitat der
Lochhauser StralRe und wie kénnen darauf
aufbauende Gestaltungsfragen zu einer Star-
kung dieser Identitat und ihrer Funktionen
beitragen?

Es drangen sich in diesem Kontext geradezu
zentrale Fragen auf:

*  Welche Funktionen soll der Raum vor
allem erftllen?

*  Welche Qualitaten konnen helfen, diese
Funktionen zu unterstitzen?

*  Wie soll unser Standort am Ende wahrge-
nommen werden?

Die weitere Entwicklung der Lochhauser Stra-
Be muss an die Anforderungen aktueller und
zukUnftiger Stadtentwicklung anschliel3en.
Soll der Standort auch in Zukunft funktionie-
ren und ein wichtiger Bestandteil stadtischer
Struktur und stadtischen Lebens sein, dann
gilt es, einige Anforderungen an Qualitat und
Attraktivitat zu beschreiben und zu erfullen.

Dies kann nicht nur von 6&ffentlicher Seite
ausgehen, sondern schliel3t das "Mitziehen",
das Engagement privater Akteur:innen mit
ein. Gerade fur die Lochhauser Stral3e, die
Uber einen grofRen Anteil privater Flachen
im direkten Verbund mit 6ffentlichen Fla-
chen verfugt, ist ein privates Engagement
far den Gesamtraum unabdinglich. Es

muss im gesamtheitlichen Interesse von
offentlicher und privater Seite liegen, die-



sen Raum zu entwickeln und zu verbessern.
Immobilieneigentimer:innen, Gastronomie,
Einzelhandel, Dienstleistungen und auch die
Bewohner:innen der Stral3e mussen mithel-
fen und sich beteiligen, den eigenen Lebens-
raum zu verbessern.

Wie sollte nun eine Positionierung fur die
Lochhauser Stral3e aussehen?

Die Funktion der Lochhauser Stral3e
Beginnen wir mit der ersten, weiter oben an-
gesprochen Frage nach den Funktionen, die
der Standort in der Gegenwart hat und auch
zukunftig einnehmen soll.

Die Strale ist sowohl Wohnstandort als auch
der zentrale innerstadtische Raum eines
breiten, vielfaltigen 6konomischen Angebots.
Gerade die wirtschaftlichen Funktionen sind
es, die sichtbar den dominierenden Cha-
rakter, ihre Identitat bestimmen. Die Stral3e
verkorpert damit einen wichtigen Baustein

zur funktionierenden stadtischen Struktur
der Stadt. Die Funktionsfahigkeit und die
Identitat der StralRe als Wirtschaftsstandort
muss daher unbedingt erhalten bleiben und
unterstutzt werden. Sie ist Identitats-, d.h.
markenpragend fur sich und die gesamte
Stadt. MalBnahmen hierfur sind u.a. umfang-
reich in den Voruntersuchungen enthalten.

Wie kann nun im Rahmen des Gestaltungs-
konzeptes die Stral3e in ihren Funktionen
unterstutzt werden? Im Interesse ihrer Lei-
stungsfahigkeit bedarf es hier einer Grund-
idee und darauf aufbauend einer Reihe von
Qualitaten, welche "flankierend" die Funk-
tionen der Stral3e stitzen, womit wir bei
der zweiten der weiter oben aufgeworfenen
Fragen waren.

KOLLAGE DER "STADT VON MORGEN". SCHLUSSELPRINZIPIEN GUTER STADTENTWICKLUNG (Quelle;BBSR, 2001)



4.4 Urbane Qualitaten

DIE QUALITAT DES OFFENTLICHEN RAUMS

Was ist zu beachten, damit sich Menschen
auf einem Platz oder einer Stral3e wohlfuhlen
und sich vermehrt an diesem Ort aufhalten?

Das danische Architektenbiro Gehl Archi-
tects hat eine Reihe von Qualitatskriterien
entwickelt, die sich auf ein breites Spektrum
von 6ffentlichen Raumen anwenden lassen
und die zur Beurteilung von bereits exi-
stierenden 6ffentlichen Raumen beitragen
konnen. Ziel ist es, den Bewohner:innen ein
moglichst optimales, hochwertiges Umfeld
fur grundlegende menschliche, stadtische
Aktivitaten anbieten zu kdnnen, d.h. Méglich-
keiten sich ungestort zu bewegen, stehen,
sitzen, schauen und kommunizieren, d.h. mit
anderen Worten mit dem Raum interagieren
zu kénnen. Der Kampf um Qualitaten findet
dabei haufig im Kleinen, im Uberschaubaren
lokalen Kontext statt.

Diese Grundlagen und Kriterien flr Quali-
tat fungieren auch fur das hier vorliegende
Gestaltungskonzept als Orientierung, wenn-
gleich nicht alle Aspekte fur die Lochhauser
StrafRe eine Anwendung finden kdnnen.

Die Qualitatskriterien sind in die drei Grup-
pen Genuss, Komfort und Sicherheit unter-
teilt.

SICHERHEIT: Gut gestaltete Raume bieten
flr Passant:innen Schutz sowie eine hohe
Verkehrssicherheit. Durch eine vielseitige
Nutzung der Umgebung (Wohnungen, Buros,
Geschafte und Restaurants) sowie durch
eine gute Einsehbarkeit werden gleichzei-
tig Angstraume (Kriminalitat) vermieden.
Auch wegen unerwunschten Einflissen wie
zum Beispiel Larm, Gestank oder negativen
Wettereinflussen ist die Funktion Schutz ein
wichtiger Faktor fur gute 6ffentliche Raume.
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KOMFORT: Die Gruppe Komfort gehort zu
den Bereichen, die flr die Lochhauser Stral3e
besonders relevant sind. Hier bieten ent-
sprechende gut gestaltete 6ffentliche Raume
Méoglichkeiten flr verschiedene Aktivitaten
und Nutzungen. Die Passant:innen sollten
sich frei bewegen kénnen, aber auch Mog-
lichkeiten haben, an angenehmen Orten zu
verweilen und entspannt ihre Umgebung zu
beobachten. Besonderen Stellenwert nimmt
hier die barrierefreie Gestaltung und somit
die Inklusion und Teilhabe ein.

GENUSS: Die Kategorie Genuss beschreibt,
wie wichtig es ist, dass Nutzer:innen ihren
Aufenthalt im 6ffentlichen Raum geniel3en
konnen. Guter 6ffentlicher Raum zeichnet
sich dadurch aus, dass er dem menschlichen
Mal? - wie es Jan Gehl immer wieder formu-
liert - entspricht und fur Menschen gestaltet
ist. Qualitativ gut gestaltete Rdume bieten
den Nutzer:innen z.B. schdne Perspektiven,
gutes Design, sinnliche Eindriicke und ein
angenehmes Mikroklima an.



QUALITATSKRITERIEN DES OFFENTLICHEN RAUMS NACH JAN GEHL
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4.5 Ergebnisse der

Blrger:innenbeteiligung

Die Burger:innenbeteiligung fand im Vorfeld
der Konzepterstellung in zwei Schritten statt.

In einem ersten Schritt wurde das Thema
auf dem Puchheimer Bahnhofsvorplatz im
Kontext eines mobilen Ausstellungsstands
ganztagig Passantinnen und Passanten
vorgestellt. Bei dieser Gelegenheit wurde das
Thema Gestaltungskonzept mit den Bur-
ger:innen diskutiert. Gleichzeitig konnten In-
teressierte fUr sie wichtige und ansprechende
Gestaltungselemente, die auf Stellwanden
prasentiert wurden, als ihre Favoriten aus-
wahlen und mit Wertungspunkten versehen.
Auf diese Weise wurden von etwa 90 - 100
Passant:iinnen attraktive Elemente fur die
Lochhauser Stral3e ausgewahlt.

In einem weiteren Schritt wurden alle Ak-
teur:innen der Lochhauser Stral3e sowie
Interessierte am 20.10.2022 zu einem Work-
shop eingeladen, um die Gestaltungsmog-
lichkeiten der Stral3e zu erarbeiten und zu
diskutieren. Im Rahmen dieses Workshops
wurde nochmals deutlich angesprochen,
dass das zu erarbeitende Gestaltungskon-
zept und seine Elemente nicht die Funktion
einer Satzung - also nicht die Funktion einer
bindenden Vorschrift - erfullen wird, sondern
als Empfehlung verstanden werden soll, die
bei Umsetzung entsprechender MalRnah-
men unter Umstanden mit einer Forderung
verbunden ist.

Im Fokus der Veranstaltung standen vor
allem kurz- und mittelfristige sowie konkrete
Malnahmen, die bereits im Jahr 2023 umge-
setzt werden kénnen.
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ABB. 6: ERSTER BURGERMEISTER DER STADT PUCHHEIM UND DAS TEAM VOM ISR BEIM BURGER:INNENWORKSHOP
(FOTO, STADT PUCHHEIM)

AUSSTSTELLUNGSTAFEL DES BURGER:INNENWORKSHOPS
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Von Seiten der Burger:innen wurde grund-
satzlich u.a. der grol3e Flachendruck bzw.

die Flachenkonkurrenz unterschiedlicher
Nutzer:innen und Funktionen in der Lochhau-
ser Stralie genannt (FuBganger, Radfahrer,
Autofahrer, Sitzmoglichkeiten, barrierefreie
Wegfuhrung etc.).

Daruber hinaus wurden die nachfolgenden
Aspekte angesprochen:

+ Angst vor einer Reduzierung von Park-
platzen aufgrund des Gestaltungsbedarfs

+ Der Bahnhofsvorplatz sollte als Treff-
punkt aufgewertet werden, da sowohl
jungere als auch altere Menschen den
Platz als solchen nutzen.

«  FUr das bisher noch nicht genutzte
WEP-Gelande (Nr. 15) sollte eine Zwi-
schennutzung gefunden werden. Die Fla-
che eignet sich beispielsweise in beson-
derer Weise fur ein Anwendungsbeispiel
z.B. fUr die Einrichtung einer Infotafel mit
QR-Code mit Verweis auf die Férdermog-
lichkeiten im Gestaltungskonzept.

+ Das wenig genutzte Parkdeck des AEZ
kénnte gut als Zwischennutzung z. B. fur
temporare Events eingesetzt werden.

« Eswurden saubere Sitzgelegenheiten
und mehr Malleimer fur die Stral3e ange-
regt.

«  FUr die stadtische Mdéblierung wurde
auch ein Mietmodel ahnlich z. B. einer
Wanderbaumallee angesprochen.

+ Barrierefreie Gestaltung und harmoni-
scher Ubergang zwischen 6ffentlichen
und privaten Flachen (vielleicht lediglich
durch einen farbigen Streifen kenntlich).

PRAFERENZEN VON GESTALTUNGSELEMENTEN VON
BURGER:INNEN
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ANMERKUNGEN VON BURGER:INNEN

* Als Sonderthema wurde auch die Weih-
nachtsbeleuchtung flr die Lochhauser
StralRe thematisiert. Als konkreter Vor-
schlag wurde hier seitens der Burger:in-
nen eine Gestaltung mit Holzsternen
angesprochen. Zwei Burgerinnen wollten
sich dieser Idee bereits annehmen und
helfen sie zu organisieren.

Im Kontext der Auswahl von Gestaltungs-
elementen an den Prasentationswanden
wurden die nachfolgend prasentierten
Elemente hoch bewertet:

+ Sitzgelegenheiten

+ vertikale Begrinung

+ gestaltete Baumscheiben

+ Fahrradstander

+ zugelassenes Graffiti

«  Mdalleimer

*  Brunnen und Wasserspiele

Insgesamt wurde ein moderner, naturli-
cher Mdblierungsstil klar préaferiert.
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IMPRESSUM

Stadt Puchheim

Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung, Umelt-,
Natur-, und Klimaschutz

Poststralde 2

82178 Puchheim

Tel: 089 8098-0
Mail: stadtentwicklung@puchheim.de
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