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Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund §& 2, 9, 10, und 12 Baugesetzbuch —BauGB-, der
Baunutzungsverordnung —BauNVO-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Eichenau mit Lage des Vorhabens

! y;

NOR] DEN

M =1:5.000




1968/17

@ O
SIS A 1968/4
-~ Gemeinde Eichenau °
Bebauungsplan Nr. B 52
| "Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters
> Ecke HauptstralRe / Allinger StralRe"
Vorentwurf 20.01.2015 -
"1/56
..... . 1971/11
A — l | / 1971/13 1
x
) 1972/3
S -
1972/2 1972/14 .
© + +
©
972/4 = o 1971/8
% Wendelsteinstrafe 1972/6 < 1971/7| 1971
& & S
1980/17 5
= :
£ —
= 1973/20 N 19731
< 2
2 1980/4 )
/6 i s 1973/19
I T e TG2lx 50 1973/18 197372
) % S =1
W %, 1457 e kg" WH 530,701 107317 1973/3
Q\Q,Q s 5 oo o 1973/4
32°71980/22 AN
1980/31 1973/16 S rorass
WH 533,00 =
198077 A 198012 ¥ 1973115 <
1980/8 SO 2| 19736
GR 1900 /- 1973/14
1980/15 VK 1300 ro73/1 19787
1980/16 S 1973/8
1973/12
v+525.70 1973/9
1
, “sx(a(se oo 1973/10
(el % 1973/
\Ne“e o 1976/8
1973/24 1976/9
% 1973/
% s
X 1976/10
1984/152 | 1984/30 ':‘ 7o 1976/11
1984/31| 1984/16 1984/29 3 6?6’//;,
1984/135 %
1984/27 AR
3 1984/78 X 28\
9 1984/50 3
4 ~
Vo 498, X A / \
1063
8y 1984/35 1984/86
&
'5‘1‘@/}7 )
(SIS g
© 1984/26 | £
79 556 NOR| DEN
8 %9 1984/131 —a
M = 1:1000
1984/¢, . o .
1984/67 20  130%40y 50m:

1984/6

1968/5

0 10
AN

Z
SN

/N



2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Innerhalb seines Geltungsbereichs ersetzt dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan den

Bebauungsplan B 16 | ,HauptstraBBe“, rechtskraftig seit dem 31.05.1998, zuletzt geandert
durch die 3. Anderung, rechtskréftig seit dem 31.10.2005.

Art der baulichen Nutzung
SO sonstiges Sondergebiet fir Einzelhandel (gem. § 11 BauNVO)

Zulassig ist ausschlieBlich die Nutzung mit einem Lebensmittelvollsortimenter und einem
Backshop samt Cafébereich.

GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des
festgesetzten Sondergebiets nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der
Vorhabentrdger in dem Durchflhrungsvertrag zwischen Vorhabentrédger und der Gemeinde
Eichenau verpflichtet hat.

Anderungen und Erganzungen des Durchfiinrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfhrungsvertrags sind zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

GR 1900 max. zulassige Grundflache GR in gm, z.B. 1900

Die max. zulassige Grundflache darf durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,92 Uberschritten werden.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, wird auf max. ein Vollgeschoss begrenzt.
VK 1300 max. zuldssige Verkaufsflache VK in gm, z.B. 1300

WH 533,00 max. zuldssige Wandhéhe WH in m UNN, z.B. 533,00

Die max. zulassige Wandhdhe WH wird bis Oberkante Attika gemessen.

In dem Bereich des Baufensters, in welchem eine max. Wandhéhe von 533,00 m UNN
zuldssig ist, darf diese mit der Substratauflage der Dachbegriinung um bis zu 10 cm
Uberschritten werden.

In dem Bereich des Baufensters, in welchem eine max. Wandhéhe von 530,70 m (NN
zuldssig ist, darf zusatzlich aus Schallschutzgriinden (Einhausung von Kihlaggregaten) ein
konstruktiver Aufbau bis auf 532,20 m UNN erfolgen. Dieser muss einen Mindestabstand von
2,0 m zur AuBenwand haben.

Die maximal zulassige Hdhe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss wird auf
527,10 m UNN festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

___________ Baugrenze

Die festgesetzte Baugrenze darf durch Dachiberstédnde und EingangsUberdachungen bis zu
1,0 m, durch AuBentreppen, Zugangsrampen und Terrassen bis zur angrenzenden
StraBenbegrenzungslinie Uberschritten werden.
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Bauliche Gestaltung
Als zuldssige Dachform wird ein extensiv begrintes Flachdach festgesetzt.
Auf dem Flachdach ist die Errichtung von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen

ausnahmsweise zuldssig, wenn sie ortbildvertraglich sind und die positiven
Okologisch/klimatischen Wirkungen der Dachbegrinung nur unwesentlich beeintréchtigen.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

| TG l Flache fiir Tiefgarage

e ! Tiefgaragenzufahrt

Als Uberdachun__g der Tiefgaragenabfahrt ist ein extensiv begrintes Flachdach zuldssig. Ein
Abstand der Uberdachung von mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie ist
einzuhalten. Die Wandhohe ist auf max. 527,00 m GNN beschrénkt.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau ist nicht anzuwenden.

Die nutzungsunabhéngig flr das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind durch 59

Stellplatze in der Tiefgarage nachzuweisen. Oberirdische Stellplatze oder Garagen sind
unzuléssig.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Einfriedungen

Einfriedungen sind generell unzuldssig, nur zu den angrenzenden Grundstlicken mit den
FI.Nrn. 1980/3, 1980/4 und 1980/17 hin sind Einfriedungen zulassig.

Griinordnung

Die Tiefgarage ist durchgehend mit mindestens 0,6 m Vegetationstragschicht-Uberdeckung
auszufiihren.

@ zu pflanzender Laubbaum folgender Art :
Cb Carpinus betulus — Sdulenhainbuche ,Frans Fontaine*
Gb Ginkgo biloba - Ginkgo

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, STU 16-18 cm.

Geringflgige Abweichungen zu pflanzender Baume von ihren in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten sind, aufgrund gestalterischer und funktionaler Erfordernisse,
zuléssig.

Die Freiflachen sind, soweit sie nicht als Gehwege, Terrassen, Hof- und Rangierflachen oder
Zufahrten angelegt sind, als Vegetationsflachen auszubilden und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Die Bepflanzung muss spatestens in der auf die Aufhahme der Nutzung folgenden
Pflanzperiode erfolgen. Die Begrinung ist fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen.
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AusgleichsmaBnahme

Die notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen in Hohe von 193 gm werden Uber
das Okokonto der Gemeinde Eichenau auf der FI. Nr. 1738 ,In den hinteren Auen® zur
Verfligung gestellt und dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet.

Die AufwertungsmaBnahmen wurden bereits im Jahr 2000 durchgeflhrt.

Niederschlagswasser

Auf den Grundstiicken anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist
auf den Grundstiicken selbst durch geeignete MaBnahmen zu versickern.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
— NWFreiV — und den dazugehdrigen technischen Regeln — TRENGW - zu entnehmen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist Uber Rigolen- und Rohrsysteme zu versickern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nicht mit Lichtunterbrechung ausgestattet werden.

Sonstige Festsetzung

Die Satzung Nr. 32 (ber 6rtliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der Gemeinde Eichenau
vom 09.03.1995 gilt nicht fir das Plangebiet.

5.0, Bemafung in m, z.B. 5,00
oo o o oo Abgrenzung von Bereichen innerhalb der Baugrenzen mit

unterschiedlichen Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen
Wandhdhen WH nach 3.4.

Hinweise
1980/2 bestehende Flurnummer, z.B. 1980/2
bestehende Grundstiicksgrenze
* X—*—0—X% aufzulassende Grundsticksgrenze
abzubrechendes Gebédude
vorgeschlagene Stellflache flr Fahrrader
v B0 Hohe des vorhandenen, natiirlichen Gelandes in m GNN

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblros Greiner GbR, Bericht Nr. 214136 / 3
vom 08.01.2015 zum Nachweis der Vertrdglichkeit des Lebensmittelmarktes mit der
angrenzenden Wohnbebauung entsprechend den Anforderungen der TA La&rm st
Bestandteil des Bebauungsplanes und zu beachten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die schalltechnische Untersuchung unter
Berlcksichtigung der Eingabeplanung und der Betreiberangaben zu konkretisieren. Es sind
die erforderlichen baulichen, technischen und organisatorischen SchallschutzmaBnahmen
festzulegen.
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Auf die geltende Fahrradabstellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau wird hingewiesen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschlieBen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserversorgungsanlage anzuschlieBen.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Aus diesem Grund sind Tiefgaragen, Kellergeschosse, Lichtschachte und auBen liegende
Kellerzugange in wasserundurchldssiger Bauweise zu errichten und gegen anstehendes
Grundwasser sowie gegen Eindringen von Oberflachenwasser zu sichern

Fir die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die
erforderlichen  Wasserrechtsverfahren  durchzuflhren. Eine stdndig  andauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen flir die
Errichtung der Gebaude sind zuléssig, bedlrfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und
sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

Die Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind zu berlcksichtigen.
Die Feuerwehr sollte bei Erstellung eines Brandschutzkonzeptes beteiligt werden. Eine
ausreichende Lo&schwasserversorgung durch die Gemeinde und eine ausreichende
ErschlieBung nach DIN 14090 durch den Bauherrn sind sicherzustellen.

Auf die Einhaltung der Mindestabstande von Baumpflanzungen zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Versorgungsleitungen gemal dem "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen™ wird hingewiesen.

Altlasten durch verflillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde
Eichenau nicht bekannt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist deren
Ausmal umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizontale und vertikale
Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Firstenfeldbruck mitzuteilen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung

© LVG Bayern

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine

Gewabhr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen

Planfertiger: MUONChen, den ...,

Gemeinde: Eichenau, den ...........ooovviviiiiiviieiee e

(Hubert Jung, Erster Blrgermeister)



Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
v...... gefasst und am ........................ortsUblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs 1 BauGB)

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan—Vorentwurf in der
Fassung vom .. . hatin der Zeit vom . v bis
stattgefunden (§ 3 Abs 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan -Vorentwurf in der Fassung vom ....... . hat in der
Zeit vom .............. bis L stattgefunden (§ 4 Abs 1 Satz 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ............. . gebilligten
Bebauungsplan Entwurfs in der Fassung vom . hat in der Zeit vom
. bis . . stattgefunden (§ 3 Abs 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom ................ . hat in der Zeit vom
bis ... stattgefunden (§ 4 Abs. 2
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .......
wurde vom Gemeinderat am . .. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB)

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Blirgermeister)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ................ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf dle Elnsehbarkelt des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ...................... In
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Blirgermeister)



