STADT PUCHHEIM .

Beschlussvorlage

Nr. vom

2022/0010/1 | 14. Februar 2022

Gegenstand

5. Anderung des Bebauungsplanes fiir die Ortsabrundung Puchheim-Ort nérdlich der
Mitterlang- und SchwarzédckerstraBe fiir den Bereich der Laurenzer Grundschule und
Sporthalle sowie eine Kindertagesstitte; 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im

Parallelverfahren

Beratungsfolge

Datum Gremium Status Zustandigkeit

22.02.2022 Stadtrat offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

1. Vom Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 und
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird Kenntnis genommen.

2. Die vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt gefassten Einzelbeschlisse zu den
Anregungen und Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und bestatigt. Die Entwiirfe der
Bebauungsplananderung und der Flachennutzungsplananderung werden entsprechend den
gefassten Einzelbeschlissen Uberarbeitet und erhalten das Plandatum 08.02.2022.

3. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich der Laurenzer Grundschule und Sporthalle
sowie eine Kindertagesstatte und die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes firr die
Kindertagesstatte nordlich der Laurenzer Grundschule jeweils in der Planfassung vom 08.02.2022
werden gebilligt.

4. Der Erste Biirgermeister wird beauftragt, den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 32 und die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Abstimmungsergebnis Vorberatung ASU 08.02.2022: 13 : 0 Stimmen



Vorschlagsbegriindung

Die Vorentwiirfe der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 und der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt am 29.06.2021
grundsatzlich gebilligt. Mit diesen beiden Bauleitplanen sollen die planungsrechtlichen Grundlagen flr
die Erweiterung der Laurenzer Grundschule und den Neubau der Kindertagesstatte auf der nordlich
anschlielenden Flache geschaffen werden.

Die Beschlussvorlage wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt in seiner Sitzung am
08.02.2022 vorberaten. Dabei wurden allen Beschlussvorschlagen einstimmig zugestimmt. Die
Abstimmungsergebnisse sind jeweils in Fettdruck eingetragen.

Wie bereits in der Ausschusssitzung berichtet, haben sich zu einzelnen Themen noch Anderungen
bzw. neue Entwicklungen ergeben, weshalb die entsprechenden Passagen im Text entsprechend
geandert oder erganzt wurden (Text in roter Farbe mit seitlicher Markierung).

Weiterfiihrung der Objektplanung

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde die Objektplanung fir die
Schulerweiterung und die Vorplanung fir das Kinderhaus weitergefiihrt.
Die Schulerweiterung wurde inzwischen im Wege der Befreiung im
Vorgriff auf die Bebauungsplananderung baurechtlich genehmigt. Der
Bebauungsplan bildet die Schule im genehmigten Umfang ab. Auf der
Grundlage der Umsetzungsplanungen wurden noch verschiedene

Untersuchungen durch Fachbiiros durchgefiihrt, deren Ergebnisse zum . &% K
Teil auch in den Bebauungsplan einflie3en. Beispielsweise wurden \ =
noch schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchungen hinsichtlich der

Nutzung des Bewegungsraumes der Grundschule fir auf3erschulische _Bowequngsraum
Nutzungen und Uber die Nutzung der Freiflachen als Kinder- und

Jugendspielplatz vorgelegt. Die Nutzung beider Bereiche ist danach
unter Beachtung bestimmter MalRgaben (z.B. Beschrankung der
aulerschulischen Nutzung des Bewegungsraumes auf die Zeit von
8:00 bis 21:30 Uhr) moglich. Eine Nutzung der Freiflachen durch
Erwachsene auRerhalb der Schulzeiten muss aber (gem. der Auflage
in der Baugenehmigung) ausgeschlossen werden.

Wasserrecht

Die Errichtung des Kinderhauses im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet wurde inzwischen mittels einer
Machbarkeitsstudie untersucht. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die
Voraussetzungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir eine
Neubebauung des bisher unbebauten Grundstiicks, die Bedingung fir
den Erhalt einer wasserrechtlichen Erlaubnis sind, nach Einschatzung
des beauftragten Fachburos als gegeben angesehen werden. Eine




dieser Voraussetzungen ist, dass die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und der Verlust
an Rickhalteraum ausgeglichen wird. Es ist ein neuer Retentionsraum zur Aufnahme eines
Wasservolumens von 10 m?® vorzusehen. Diese Retentionsflachen kénnen in der 6kologischen
Ausgleichsflache angelegt werden, fur die als eine Aufwertungsmallnahme bereits die Anlage
wechselfeuchter Mulden vorgesehen war. Zu den 10 m® kommen noch weitere 40 m* an
erforderlichem Retentionsraum fir den Ausgleich aus dem Schulgelande (insbes. wg. Verlust der
Versickerungsmulde fiir die Laurenzer Sporthalle durch Anlage des Hartplatzes) hinzu. Die
wasserrechtliche Genehmigung bezogen auf das Schulgrundstick FINr. 435/1 wurde mit Bescheid
vom 15.11.2021 erteilt.

An MaRnahmen zum hochwasserangepassten Bauen sind flr den Bereich des Kinderhauses auf der
Teilflache des Grundstiicks FINr. 435 vorgeschlagen:

- Lichtschachte wasserdicht anschlieRen

- Aufschwimmen des Gebaudes oder von Bauteilen durch entsprechende Uberbauung oder sonstige
Sicherungsmalnahmen ausschlielRen

- keine Brennstofflagerstatten im UG positionieren

- Oberkante von Gebaudedffnungen (Luftungsschachte, Lichtschachte, UK Fensteréffnungen EG)
mit ausreichendem Freibord von ca. 0,2 m tiber HQ100 errichten

Fir das Kinderhaus ist keine Unterkellerung vorgesehen, weshalb die meisten Mal3hahmen entfallen
kénnen. Es wird vorgeschlagen, die Unterkellerung auch tGber den Bebauungsplan auszuschlief3en.

Baume

Der Baumbestand wurde im Vorfeld der Planungen aufgenommen und soweit moglich als zu erhalten
im Bebauungsplanentwurf dargestellt. Die im Bereich der neuen baulichen Anlagen und insbesondere
auch der erforderlichen Feuerwehrzufahrt vorhandenen Baume wurden inzwischen weitgehend gefallt,
um nicht in die Vogelbrutzeit zu kommen. Zwei Bdume vor dem - \§
Schulgebaude (gelb umrandet), fir deren Erhalt sich die Schulkinder

besonders eingesetzt haben, werden verpflanzt. Als neuer Standort
eignet sich die 6kologische Ausgleichsflache noérdlich des
Kinderhauses. Dort sind auch weitere Pflanzungen mit heimischen
Baumen und Strauchern sowie Obstbaumen geplant, so dass die
Flache auch fiir den Naturkundeunterricht als Naturerfahrungsraum
genutzt werden kann. Eine Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) hat ergeben, dass es grundsatzlich
begrifdt wird, vorausgesetzt, dass kein dauerhafter Aufenthalt in der
Flache erfolgt.

Zwei weitere Baume zwischen der Laurenzer Sporthalle und dem
Erweiterungsbau der Schule (rot umrandet) sollten urspringlich erhalten
werden und sind deshalb im Bebauungsplanentwurf entsprechend
dargestellt. Es hat sich allerdings herausgestellt, dass in diesem Bereich der




Baukran aufgestellt werden muss. Daher missen diese beiden Baume entfernt werden. Eine
Verpflanzung erscheint kaum madglich, da die beiden Bdume sehr nahe beieinanderstehen, so dass
die Wurzeln einseitig kurz gekappt werden missten (Einschatzung durch Fachfirma wird noch
eingeholt). Stattdessen sollen zwei Ersatzpflanzungen auf dem Schulgelande erfolgen. Diese sind mit
etwas groRerem Abstand zueinander auch wieder im Bereich des Pausenhofes vorgesehen.

Die Einschatzung der Fachfirma hat ergeben, dass die Umpflanzung der beiden Baume zwischen
Sporthalle und Schulerweiterung moglich ist. Die Verpflanzung wird gem. Angebot vom 08.02.2022
beauftragt.

Nordlich des Kinderhauses war bereits im bisherigen Planentwurf — nach
der Erweiterung der Grundstiicksflache zur Schaffung ausreichender
Spielmdglichkeiten fiir die Kinder - eine Baumreihe zur
Ortsrandeingriinung vorgesehen. Um hier im zentralen Bereich eine
gréRere Aufenthaltsflache vorsehen zu kénnen, wurden diese Baume in
der Mitte etwas auseinandergezogen. Nordlich davon grenzt die auf eine
Tiefe von 23 m verbreiterte 6kologische Ausgleichsflache an.

Denkmal

Das Plangebiet liegt im Bereich des kartierten Bodendenkmals ,Siedlung
der Latenezeit, weiterhin villa rustica der rémischen Kaiserzeit sowie
Reihengraberfeld des frihen Mittelalters“. Um das Gelande vor den
geplanten Baumalnahmen zu erkunden, wurde fir die Bereiche der
Schulerweiterung und des Kinderhauses jeweils eine denkmalrechtliche
Grabungserlaubnis eingeholt. Auf dieser Grundlage wurden fir beide
Gebiete archaologische Erkundungen durch ein Fachbiro beauftragt. Die
Erkundung fur die neu zu Uberbauende Flache im Schulbereich wurde 2021 durchgefihrt. Im Rahmen
des qualifizierten Oberbodenabtrags wurden dort keine Bodendenkmaler festgestellt. Mit der
erkundenden Grabung am kinftigen Standort des Kinderhauses wurde im Januar 2022 begonnen.
Dort hat das Fachburo tatsachlich archaologische Funde aufgedeckt (nach ersten Informationen
handelt es sich um zwei Brunnen und einen Graben). Die Untersuchungen hierzu sind noch nicht
abgeschlossen. Entsprechend der Auflagen in der Grabungserlaubnis waren diese Funde u.a.
sachgerecht und archdologisch qualifiziert auszugraben, soweit es fir das Vorhaben erforderlich ist.
Wie tatsachlich damit umzugehen ist, muss mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abgeklart werden.
Fir den Bebauungsplan bedeutet dies zunachst nur, dass die Hinweise zum Denkmalschutz
aktualisiert werden, da die zu treffenden MafRinahmen bereits Uiber die denkmalrechtliche
Grabungserlaubnis geregelt sind.

Kinderhaus -

Fur das Kinderhaus, das auch als Interimslésung fur die } ARSI et
Auslagerung von Schulklassen wahrend der Bauphase o
dienen soll, ist die Objektplanung inzwischen ebenfalls weit

-




Dachlésung fiir eine bessere Belichtung und Beliftung
entwickelt. In drei gréReren Teilbereichen wird das Dach
pultdachartig aufgestellt. Raumlich gesehen wirkt sich diese

Dachform sehr positiv aus, da so die eher tiefen Raume auch . : ”"'“aﬂ_&__ ",
im innenliegenden Teil gut belichtet werden kénnen und eine e > |
Querliftung der Rdume mdglich ist, so dass auf jegliche h

P e - - IR
o e e T A R R ey

technische Liftung verzichtet werden kann. Durch diese
Dachaufbauten wird allerdings die im Bebauungsplan
vorgesehene max. Gebaudehohe flir das Kinderhaus von 4,5 m in den Hochpunkten um bis zu 34 cm
Uberschritten. Da es sich um einen relativ kleinen Bereich handelt (orange in der Dachdraufsicht
dargestellt) und eine Uberschreitung der Gebaudehdhe durch technische Anlagen um bis zu 2,0 m
moglich ist, wird diese Losung fir stadtebaulich vertraglich gehalten. Dementsprechend wurde eine
erganzende Regelung bei der Festsetzung A 3.6 aufgenommen.

In der letzten Entwurfsfassung des Bebauungsplanes (Stand Vorberatung ASU) wurde der
Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe von einem festgelegten Hohenbezugspunkt auf
Gelandeniveau auf die mindestens vorgegebene Hohe der FulRbodenoberkante (wegen der
hochwasserangepassten Bauweise) geandert. Statt bei 4,5 m liegt die zulassige Gesamthohe (ab
FOK) nunmehr bei 4,0 m; weshalb die Uberschreitungsméglichkeit fiir die Dachaufbauten auf 1 m
angepasst wurde. Insgesamt wird die mogliche Gesamthdhe des Kinderhauses durch diese
Anpassung etwas reduziert (und damit auch die Wirkung in die Landschaft; dies entspricht der
aktuellen Objektplanung).

Fir die dem Kinderhaus vorgelagerte Terrasse, die in der bisherigen
Planung bereits vorgesehen war, wird im Bebauungsplan noch eine
.eigene” Baugrenze eingezeichnet, um diesen Bereich konkret
festzulegen (die Baugrenze fir das Hauptgebaude wurde gleichzeitig
auf 17 m verschmalert).

Dachbegriinung und PV-Anlagen

In der Beratung zum Plankonzept im letzten Juni wurde die Frage, ob eine Dachbegriinung beim
Kinderhaus festgesetzt werden soll, zurtickgestellt, da die
Vereinbarkeit mit der Holzmodulbauweise zunéchst gepruft
werden sollte. Die Dachbegriinung ist mdglich und wird
vorgesehen. Zunachst war vorgesehen, den Bereich des ¢, 118
Flachdachs mit einer Begriinung zu versehen und auf den nach |
Slden geneigten Dachern der Belichtungsmodule PV-Anlagen T
anzubringen. Gemal einer Besprechung mit den Fachplanern ' |
am 27.01.2022 wurde nochmals geandert, da die trapezférmigen Pultdachteile (im Bild oben gelb
dargestellt) fiir die PV-Anlagen nicht gut geeignet sind. Allerdings 4 :
kénnen diese Dacher mit der vorgesehenen relativ flachen Neigung | I
begriint werden. Damit kann eine vollflachige Begriinung des '

Daches erfolgen, was der UNB auch besonders wichtig ist. Dies




tragt auch der Lage im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet Rechnung, da damit ein
Regenwasserrickhalt verbunden ist. PV-Anlagen sollen im ndrdlichen nicht verschatteten Bereich auf
den begriinten Flachen aufgestellt werden. Auf dem Schulgebaude sind Abschnitte mit Begriinung
und PV-Anlagen vorgesehen. Bis auf den Bereich der bestehenden PV-Anlagen, die nach der
Baumalinahme wieder montiert werden, sind auf fast allen Dachbereichen einschlieflich der
Vordacher Dachbegriinungen eingeplant.

Bei der letzten Abstimmung mit den Architekten hat sich herausgestellt, dass die nachtragliche Anlage
eines Grundachs auf dem Bestandsgebaude aufgrund der damit verbundenen Lasten (insbes. wegen
der Rickhaltung des Regenwassers) wegen der Statik doch noch fraglich ist. Allenfalls wird hier eine
Begrinung nur eingeschrankt mit einem System mit reduzierten Lasten mdglich sein. Nachfolgende
Texte zu diesem Thema wurden entsprechend angepasst.
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Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand in der Zeit
von 05.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021 statt. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand auf der
Grundlage des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) in digitaler Form durch Veréffentlichung
auf der stadtischen Internetseite statt. Ergdnzend dazu wurden die Planunterlagen ,klassisch* in der
Eingangshalle des Rathauses ausgelegt, wo sie wahrend der pandemiebedingt beschrankten
Offnungszeiten und nach Terminvereinbarung eingesehen werden konnten. Dabei bestand fiir die
Offentlichkeit die Gelegenheit, sich zu informieren, sich zur Planung zu &dufern und diese zu erdrtern
sowie Anregungen zur Planung abzugeben.

Wiahrend der Auslegungsfrist sind aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen zur Planung
eingereicht worden.
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fand parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 05.08.2021 bis 17.09.2021 statt.
Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:



Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 19.08.2021

Die Bewertung durch die Regierung als héhere Landesplanungsbehoérde lautet: ,Die vorgesehene
Erweiterungsflache liegt im regionalen Griinzug (RP 14 B 1l Z 4.6.1). Regionale Grlinzlige dirfen tber
die in bestehenden Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
werden. Planungen und MaRnahmen sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von
Nebenorten mdglich, soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht. Angesichts der relativ
geringen Platzflache, die in die Randbereiche des regionalen Griinzugs eingreift und der Lagegunst
angrenzend an das bestehende Schulgeldnde erscheint es durchaus mdéglich, dass die Planungen mit
den Funktionen des regionalen Griinzugs in Einklang gebracht werden kénnen. Dies ware in der
Begrindung fachkompetent darzustellen (vgl. RP 14 B 1l zu Z 4.6.1), die bislang durftigen
Ausfiihrungen sind entsprechend zu erganzen.

Das Plangebiet liegt zudem im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet HQ100. Siedlungen
sollen vor einem hundertjahrigen Hochwasser geschiitzt werden, die natlrliche Riickhalte- und
Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert werden (LEP 7.2.5 (G)). Der Wasserrickhalt
in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und Vegetation verbessert werden (RP 14 B 1 G
2.2.5). In der Begrindung ware daher darzustellen, wie und dass die Planungen mit den Belangen des
Hochwasserschutzes in Einklang zu bringen sind.

Bei entsprechender Beachtung der genannten Punkte erscheint es méglich, dass die Planungen den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.”

Der Stadt ist bewusst, dass ein Eingriff in den regionalen Grinzug soweit wie mdglich zu
vermeiden ist und nur in besonderen Einzelfallen tiberhaupt in Betracht kommt. Die Planung war
erforderlich, da ein Fehlbedarf fur entsprechende Kinderbetreuungseinrichtungen bereits vorliegt
und der Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen insbesondere in Puchheim-Ort dartber
hinaus wachst. Es stehen keine anderen geeigneten Grundsticke im Stadtteil Puchheim-Ort zur
Verfligung, die im Eigentum der Stadt liegen bzw. auf die die Stadt fiir diesen Zweck Zugriff
erlangen kann. Die Synergie, die zwischen den Nutzungen der Grundschule und dem Kinderhaus
bestehen, war ein Faktor, der fir diesen Standort spricht, da z.B. eine Doppelnutzung von Flachen
und Einrichtungen moglich ist und somit kein weiterer Flachenbedarf generiert wird. Fur die
Deckung des bestehenden Bedarfs fiir die entsprechende Kindertageseinrichtung wird letztendlich
die Entwicklung dieser begrenzten Flache als notwendig gesehen. Durch die konkreten
Festsetzungen wird versucht, den Eingriff in den regionalen Griinzug so gering wie moglich zu
halten und die Funktion des Griinzuges so wenig wie mdglich einzuschréanken. Die Begriindung ist
hinsichtlich der Lage im regionalen Griinzug und im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet gemaRk den Ausflinrungen der Regierung zu ergénzen.

Beschlussvorschlag:

Die Begrindungen der Flachennutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes sind entsprechend
Zu erganzen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0



Landratsamt Furstenfeldbruck, Schreiben vom 09.09.2021 zum Flachennutzungsplan

Anpassung an Landesplanung und Regionalplan

Von Seiten des Landratsamtes wird ausgefiihrt, dass das Vorhaben in mehreren Punkten dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) widerspricht: ,Dem Grundsatz ,Flachensparen® (LEP (G)
3.1) kann mit der vorgelegten Planung (eingeschossiges Gebaude mit einer GR von 600 gm) ohne
weitere Erlduterung nicht entsprochen werden. Dem Ziel ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung*
kann ebenfalls nicht entsprochen werden, da nicht hinreichend erlautert wird, weshalb nicht die
Freiflachen in den Auflenbereich gelegt werden und die Kindertagesstatte in das Schulgebdude
integriert wird. Die Abweichung von Zielen und Grundsatzen zum ,Erhalt land- und forstwirtschaftlicher
Nutzflachen® (LEP (G) 5.4.1), zum Erhalt ,regionaler Grinziige und Grunstrukturen® (LEP (Z) 7.1.4)
sowie zum ,Hochwasserschutz* (LEP (G) 7.2.5) werden in der Planung nicht ausreichend begriindet.

Im aktuellen Regionalplan der Region Miinchen (14) ergeben sich zu folgenden Zielen und
Grundsatzen Widerspriiche zu der Planung: Die Planung erfolgt nicht flichensparend (RP 14 B Il G
1.2), siehe auch unter LEP. Inwieweit von einer organischen Siedlungsentwicklung ausgegangen
werden kann, wird nicht hinreichend erlautert (RP B Il Z 2.2). Mdgliche Innenentwicklungspotentiale
sind nicht ausreichend dargestellt (RP 14 B 11 Z 4.1).

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des regionalen Griinzugs ,Griingirtel Miinchen-Siidwest:
Kreuzlinger Forst/Aubinger Lohe und Bei Alling/Eichenau® (RP 14 B 11 Z4.6.1 (5)). Ob und inwieweit
die Siedlungsentwicklung mdgliche Beeintrachtigungen des regionalen Griinzugs nach sich zieht,
sollte konkretisiert werden. Auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 19.08.2021
wird ausdriicklich hingewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich daher nicht aus der Gberdrtlichen Planung abgeleitet.

Die Abweichungen und Widerspriiche zu den Grundsatzen und Zielen der tiberortlichen Planung
sind in der Begriindung ergénzend zu erldutern und auszurdumen (siehe insbesondere Kapitel 3).
Fir die Planung des erforderlichen Kinderhauses wurde nach einer Losung gesucht, die den
Uberértlichen Grundséatzen und Zielen entspricht. Da diese Lésung nicht gefunden wurde, wurde
die Planung in den Details so angepasst, dass sie sich diesen soweit wie mdglich annahert, bzw.
versucht, die Eingriffe so stark wie mdglich zu mildern.

Zum Grundsatz des Flachensparens wird erlautert, dass die eingeschossige Bauweise gewahit
wurde, um die Funktion des Griinzugs so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen. Damit soll der
Baukorper méglichst wenig in Erscheinung treten und sich auf die Gliederung der Siedlungsflachen
und den Luftaustausch nicht wesentlich auswirken. Stadtebaulich fugt sich der Baukdrper deutlich
reduzierter in die Landschaft ein als ein mehrgeschossiger Baukdrper. Zudem ist die zweite und
dritte Baureihe der Wohnbebauung wegen der Ortsrandlage mit E+D in reduzierter Héhe
vorgegeben worden, was auch mit der eingeschossigen Bauweise aufgegriffen wird. Aufgrund der
eingeschossigen Bauweise kann durch die Eingrinung erreicht werden, dass die Bebauung
mittelfristig gut in die Landschaft integriert werden kann. Die Gré3e von 600 m? ergibt sich aus dem
Bedarf einer dreigruppigen Einrichtung. Durch die Mitnutzung von Einrichtungen der Schule konnte
der Flachenverbrauch trotzdem etwas verringert werden.



Im Ubrigen wird auf die Erganzungen in der Begriindung verwiesen. Hier werden die einzelnen
Punkte im Sinne der Ausfihrungen des Landratsamtes Uberarbeitet, erganzt und zum Teil neu
gefasst.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen vom Landratsamt hinsichtlich des spornartigen Eingriffs in
schitzenswerte Aullenbereichsflachen sowie der Widerspriiche der Planung auf regionalplanerischer
und landesplanerischer Ebene gem. § 1 Abs. 4 BauGB Bedenken. Die dargestellte
Gemeinbedarfsflache ragt deutlich Giber die Ortsrandgrenze hinaus, wodurch der Ortsrand um mehr
als 35 Meter in Richtung Norden verschoben wird. Neben der unerwiinschten Ausuferung der
Bebauung in den Aulenbereich ist auch die ,Auflésung” der durchgéangigen Ortsrandeingrinung
(Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) am nérdlichen
Ortsrand von Puchheim-Ort als kritisch zu bewerten.

Den Ausflihrungen, dass die Gemeinbedarfsflache deutlich tber die Ortsrandgrenze hinausragt,
kann nicht widersprochen werden. Die Planung wird jedoch zur Deckung eines 6ffentlichen Bedarfs
unter Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse in Abwagung mit den tbrigen
Belangen als notwendig angesehen. Die Bebauung an sich ist nur bis zu einem Abstand von 26 m
vorgesehen, was jedoch, da die Freiflachen zur Gebietsflache gehdren, im Flachennutzungsplan
nicht dargestellt werden kann. Um die Ausuferung der Bebauung auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes abzumildern, wird daher vorgeschlagen, eine Baumreihe zur
Ortsrandeingrinung im nérdlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache aufzunehmen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist im Bereich nordlich der bisherigen Gemeinbedarfsflache
Schule keine Ortsrandeingriinung dargestellt. Die Ortsrandeingriinung ist entlang des gesamten
Baugebietes noérdlich der Mitterlang- und Schwarzackerstraflte dargestellt mit Ausnahme des
Bereichs ndrdlich des Schulgelandes. Mit der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist keine Ortsrandeingriinung verbunden. Im Bereich des dort geltenden
Bebauungsplan Nr. 38 ist entlang der gesamten Ortsrandbebauung mit Ausnahme des Streifens
nordlich der Schule eine bisher nicht umgesetzte Obstwiese (meist 15 m breit) festgesetzt.

Der Siedlungsbereich von Puchheim-Ort ist im Flachennutzungsplan nicht geradlinig dargestellt,
sondern als gestaffelter Ortsrand mit verschiedenen Ausweitungen der Bauflachen und weist damit
eine stufenartige Ausbildung aus. Die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache bildet eine weitere
Stufe, die bei einer Fortsetzung bis zur Staatsstralle die spornartige Wirkung verlieren wiirde. Eine
entsprechende Ausweitung des Gebietes wird zur Schonung des regionalen Griinzugs nicht in
Betracht gezogen.

Begrtindung

Das Landratsamt stellt fest, dass die Begriindung entsprechend der genannten Bedenken erganzt und
konkretisiert werden sollte. Insbesondere das Kapitel Nr. 3 ,Planungsrechtliche Voraussetzungen® ist
entsprechend zu erganzen und die 0.g. Widerspriiche auszurdumen.
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Diese Vorgabe des Landratsamtes ist durch Erganzung und Anpassung der Begriindung
umzusetzen.

Sonstiges

Die vom Landratsamt angemerkte Erganzung und Anpassung der Verfahrenshinweise wird
umgesetzt.

Abfallrecht

Es wird mitgeteilt, dass die im Landkreis erfassten Altlasten-/-verdachtsflachen von der
Flachennutzungsplananderung nicht bertihrt werden; es werden deshalb keine Bedenken vorgebracht.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte noch nicht abgeschlossen
ist.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 10. Anderung keine Bedenken.

Wasserrecht

Im Zusammenhang mit der Lage der Grundsticke FINrn. 435/1 und 435 teilweise innerhalb des
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes wird darauf hingewiesen, dass dort das Errichten
baulicher Anlagen sowie ein damit verbundenes Erhdéhen oder Vertiefen der Erdoberflache untersagt
ist. Das Landratsamt kann ein derartiges Vorhaben abweichend von diesem Verbot genehmigen,
soweit die in § 78 Abs. 5 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beschriebenen Kriterien nachweislich
erfillt werden. Eine Einzelfallgenehmigung kann erteilt werden, sobald den Anforderungen an eine
Hochwasseranpassung gem. § 78 WHG entsprochen werden kann.

Die Einzelfallgenehmigung flir den Bereich des Schulgrundstiickes FINr. 435/1 wurde inzwischen
erteilt. FUr die auf dem Grundsttick FINr. 435 geplante Gemeinbedarfsflache mit Kinderhaus wurde
eine Machbarkeitsstudie zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet durch ein Fachbiiro erstellt.
Nach Einschatzung des Fachbiros kdnnen die Voraussetzungen nach § 78 WHG als gegeben
eingestuft werden. Die Studie wird dem Landratsamt zur Verfligung gestellt. Die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis wird eingeholt.
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StraBenverkehrsamt, Verkehrswegeplanung, Offentlicher Personennahverkehr

Von Seiten dieser Fachbereiche des Landratsamtes bestehen keine Einwande bzw. bezliglich des
OPNV kein Handlungsbedarf, da das geplante Bauvorhaben gut an das MVV-Regionalbusnetz sowie
an das MVV-RufTaxi-Angebot angebunden ist.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt. Die Begriindung der Flachennutzungsplananderung
ist entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

Landratsamt Flrstenfeldbruck, Schreiben vom 09.09.2021 zum Bebauungsplan

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan, rechtskréftige Bebauungspldne

Das Landratsamt weist darauf hin, dass der Bebauungsplan erst in Kraft treten kann, wenn das
Verfahren fir die Flachennutzungsplananderung abgeschlossen oder ein entsprechender Planstand
gem. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB erreicht ist.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen hinsichtlich des spornartigen Eingriffs in schitzenswerte
AuRenbereichsflachen und der Verschiebung des Ortsrandes um mehr als 35 Meter nach Norden
Bedenken. Die Begriindung sollte wegen des vorgenommenen Eingriffs in den regionalen Griinzug
aus stadtebaulicher Sicht konkretisiert werden.

Der Forderung des Landratsamtes, die Begrindung zu konkretisieren wird nachgekommen.

Mégliche Varianten, die eine flachensparende Lésung zur Errichtung einer Kindertagesstatte
vorsehen, z.B. durch Integration in die Laurenzer Grundschule, werden nicht ausreichend dargestellt
und erlautert.

Hierzu kann berichtet werden, dass die Integration der Kindertagesstatte in die Laurenzer
Grundschule bereits im Rahmen der Vorplanung gepriift wurde. Nachdem klar war, dass eine
Aufstockung nicht in Frage kommt und der Kopfbau der Schule aufgrund der bestehenden
Bausubstanz erhalten werden kann, war der erste Planungsansatz (bis zu Leistungsphase 2
geplant) die vom Landratsamt vorgeschlagene Lésung, die ein 2-gruppiges Kinderhaus im
Erdgeschoss umfasst hat. In der weiteren Entwurfsplanung musste diese Losung verworfen
werden. Dies hatte zum einen bauliche Grunde, z. B. dass der hierflr notwendige Keller u.a.
aufgrund der Baugrundverhaltnisse nicht umzusetzen war und wie die wahrend der Bauphase
erforderliche Teilauslagerung der Schule umgesetzt werden kann. Aufgrund des stetig wachsenden
Betreuungsbedarfes wurde wahrend der Planung zudem festgestellt, dass ein 2-gruppiges
Kinderhaus den Bedarf in kirzester Zeit nicht mehr decken kann. Die Integration einer dritten
Gruppe wurde untersucht, konnte aber nicht untergebracht werden.
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Ein weiterer wichtiger Grund fiir die Zwei-Gebaude-Ldsung ist die gegenseitige Beeintrachtigung
zwischen Kinderkrippe / Kindergarten und der Schulnutzung als offenem Ganztag. Beide Nutzer
sahen hier eine gegenseitige negative Beeintrachtigung. Als Beispiel sei hier die zeitliche
Beeinflussung von Spielen im Garten und Unterrichtsbetrieb oder auch die Pausenzeiten mit den
Schlafzeiten der Krippenkinder erwahnt. Auch der notwendige abgetrennte Gartenbereich fiir
Krippen- und Kindergartenkinder war nicht darzustellen. Dem kann durch die bauliche Trennung
der beiden Nutzungen gut Rechnung getragen werden. Trotz der baulichen Trennung ist aber die
infrastrukturelle Synergie bei der Doppelnutzung von z.B. Kiiche, Kleinsporthalle, Spielplatz usw.
gegeben. Dieser Lagevorteil mit Nutzung der Synergien zwischen Schule und Kinderhaus ist nur
an diesem — wenn auch in zwei Gebauden — integrierten Standort gegeben.

Auf mogliche Flachen zur Innenentwicklung wird deutlich zu wenig eingegangen, eine entsprechende
Erlduterung, warum Potentialflachen nicht zur Verfigung stehen, fehlt génzlich.

Nachdem sich ein Bedarf flr zusatzliche Kinderbetreuungseinrichtungen abgezeichnet hat wurde
als erste Option eine Lésung im Rahmen des in Puchheim-Ort bestehenden Kindergartens Maria
Himmelfahrt gesucht. Aufgrund eines dort bestehenden Sanierungsbedarfes wurde vom Trager
auch ein Neubau untersucht, und zwar auch mit der Méglichkeit zwei zusatzliche Gruppen auf
Grundlage einer Vereinbarung mit der Stadt zu errichten. Die im Jahr 2019 aufgenommenen
Verhandlungen fur diese Erweiterung sind jedoch gescheitert. Der aktuelle Sachstand hierzu ist,
dass von Seiten der Eigentiimerin/des Tragers keine Bereitschaft mehr zu einer Erweiterung
besteht. Auch auf Dauer erscheint der Bestand dieses Kindergartens wegen seines baulichen
Zustandes nicht gesichert. Sollte es in Zukunft zu einer Schlieung kommen, ware ein neuer
Standort fur weitere drei Gruppen zu suchen, der aber in Puchheim-Ort nicht zur Verfigung steht.
Nachdem die Erweiterung an dem bestehenden Standort zur Deckung des aktuellen
Kinderbetreuungsbedarfs nicht méglich war, war die Stadt gezwungen, einen neuen Standort zu
suchen. Hierbei wurde vorrangig ein Standort in Puchheim-Ort gesucht, um die Versorgung mit
einer entsprechenden Einrichtung in diesem Ortsteil auch in Zukunft sicherzustellen. Zudem
entwickelt sich auch konkret in Puchheim Ort ein zusatzlicher Bedarf, da beispielsweise in den
Reihenausanlagen aus den 60er/70er Jahren ein Generationenwechsel begonnen hat, der einen
vermehrten Zuzug von jungen Familien nach sich zieht. Im dem aktuellen Plangebiet
gegeniberliegenden Reihenhausgebiet sind 30 % der Bewohner Uber 65 Jahre. Im tbrigen Ortsteil
erfolgt eine Nachverdichtung. Das Gebiet wurde daher auf moégliche Potentialflachen untersucht.
Das Grundstiick FINr. 423/46 weist mit Gber 2.000 m? zwar eine ausreichende GroRRe auf. Hier
handelt es sich aber um den einzigen Gebietsspielplatz im nordlichen Teil von Puchheim-Ort und
weist aufgrund seiner gefangenen Lage keine geeignete Erschlielung auf. Das Grundsttick FINr.
381 liegt als Aulienbereichsgrundstiick innerhalb des Siedlungsgebietes. Diese Flache liegt
nahezu vollstéandig im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Hier kommt aufierdem
erschwerend hinzu, dass es hier regelmaRig zu Uberschwemmungen kommt, was sich auch auf
die angrenzenden Grundstlcke auswirkt. Deshalb sind hier im Hochwasserkonzept Malhahmen
enthalten, die das Hochwasser zum Schutz der bebauten Nachbargrundstiicke auf diesem
Grundstuck zuriickhalten. Weitere stadtische Grundstiicke oder Grundstlicke die zeitnah fir diesen
Zweck erworben werden kénnten und geeignet waren, stehen nicht zur Verfligung.
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Aus ortsplanerischer Sicht wird empfohlen, den nérdlichen Bauraum fir die Kindertagesstatte
moglichst weit nach Suden zu verschieben, um den Eingriff in den Auflenbereich entsprechend zu
reduzieren. Alternativ sieht das Landratsamt in einer Erweiterung des westlichen Bauraumschenkels
des Hauptgebdudes eine Mdglichkeit ggf. die fur die Kindertagesstatte bendtigte Flache zu schaffen.
Eine Verlagerung der Sport- und Bewegungsflache (mit Rasenuntergrund) nach Norden, an die Stelle
der Kindertagesstatte, wirde den Eingriff in den Au3enbereich minimieren und die Ortsabrundung
deutlich weniger beeintrachtigen.

Den nordlichen Bauraum fiir die Kindertagesstatte weiter im Slden anzuordnen, wurde bereits
gepruft. In den Voriberlegungen wurde das Gebaude zunachst auch stdlicher vorgesehen. Dort ist
allerdings ein groRer Baumbestand vorhanden. Dieser Baumbestand wurde im Rahmen der
Abwagung sowohl stadtebaulich als auch fiir die Natur als zu erhalten eingestuft. In der inzwischen
erteilten Baugenehmigung fur die Erweiterung der Schule sind Auflagen der Unteren
Naturschutzbehoérde enthalten, um den Baumschutz fir diesen Grof3baumbestand wahrend der
Bauarbeiten zu gewabhrleisten (einschlieRlich einer 6kologischen Baubegleitung). Um diesen
Baumbestand erhalten zu kénnen, war es erforderlich, den Bauraum nérdlich davon anzuordnen.
Der Bauraum ist jedoch soweit wie mdglich an die Grundstlcksgrenze geschoben worden. Damit
reicht das klinftige Gebaude mit der fir die Kleinkinder erforderlichen vorgelagerten Terrasse
bereits bis zur Auenkante der Baumkronen heran. Damit wird der Baumschutzbereich von
.Baumkrone + 1,5 m* bereits unterschritten. Eine weitere Verschiebung Richtung Stiden wiirde die
Rodung dieser grol3en erhaltenswerten Bestandsbdume bedeuten.

Fir eine Anordnung des Kinderhauses sudlich der Baumreihe reicht die vorhandene Flache
zwischen Grundstlicksgrenze und Erweiterungsbau der Schule nicht aus, da wiederum ein
ausreichender Abstand zu den GroRbaumen einzuplanen ware. Zu einer Integration der
Kindertagesstatte in das Schulgebaude wird auf die vorstehenden Ausfihrungen verwiesen; diese
gelten entsprechend auch fir einen direkten Anbau. Zudem waren die verbleibenden Freiflachen
dann zu klein fir die erforderlichen Pausenflachen der Schule. Eine Anordnung des Hartplatzes
bzw. der Spiel- und Sportflache auf dem Grundstiick FINr. 435 ist nutzungstechnisch nicht
realisierbar, da insbesondere auch der Hartplatz nicht nur fir den Sportunterricht genutzt wird,
sondern auch die Hauptpausenflache, vor allem bei schlechtem Wetter, darstellt. Die
Hauptpausenflache soll in direkter Anbindung der Schule verortet werden; hier ist bei der Planung
insbesondere die Aufsichtspflicht zu beachten.

ErschlieBung

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollte die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Mindestmal} begrenzt werden. Die ErschlieRung des Baugrundsticks,
insbesondere die Notwendigkeit von zwei sehr langen Zufahrten zum hinteren Teil des Grundstiickes,
sollte entsprechend begriindet werden.

Es werden nur die notwendigen Anlagen fir die erweiterte Nutzung der Schule und das Kinderhaus
einschliellich Zugangen und Zufahrten mit Abstellflachen sowie z.B. Sport- und Spielflachen
vorgesehen. Fur den Bereich der Schule wird die Zahl der Vollgeschosse fiir die Erweiterung von |
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auf Il angehoben, um die erforderlichen Raume unterbringen zu kénnen. Die beiden Zufahrten sind
als Feuerwehrzufahrten nach dem Brandschutznachweis erforderlich. Die dstliche Zufahrt besteht
bereits als Feuerwehrzufahrt fiir die Sporthalle, die um eine Feuerwehrbewegungsflache (7 x 12 m)
erganzt werden muss. Da diese Zufahrt bereits vorhanden war und beibehalten werden muss,
konnten die drei zusatzlichen Stellplatze im rickwartigen Grundstlicksbereich angeordnet werden,
ohne eine zusatzliche Versiegelung durch weitere Zufahrtsflachen auszulésen. Zudem wird die
Zufahrt nur mit zwei Fahrstreifen und mittig einer Rasenflache geplant. Die Notwendigkeit der
westlichen Zufahrt ergibt sich ebenfalls aus dem Brandschutznachweis, wie auch die dort ebenfalls
einzuplanende Feuerwehrbewegungsflache. Diese Zufahrt wird gleichzeitig fir die Anlieferung der
Schule (Kuche) und als Zuwegung fir das im nérdlichen Grundstiick angrenzende Kinderhaus
genutzt. Fur die verkehrssichere und barrierefreie Nutzung der Zuwegung zum Kinderhaus ist ein
gepflasterter Weg in einer Breite von 1,80 m (Begegnungsfall zwei Rollstuhlfahrer:innen)
vorgesehen. Die Ubrigen fir die genannten Nutzungen erforderlichen Flachen werden mit einem
wasserdurchlassigen Belag (z.B. Rasengittersteine) befestigt, um den Versiegelungsgrad so gering
wie moglich zu halten. Die wasserdurchlassige Ausbildung wird entsprechend im Bebauungsplan
vorgegeben.

Festsetzungen durch Planzeichnung

Das Landratsamt weist u.a. darauf hin, dass die Baugrenzen vollstandig vermaft und mit Bezug auf
die Grundstlicksgrenzen eingemalf}t werden sollten (insbesondere grofter Bauraum im Siiden, Flache
fur Stellplatze und Nebengebdude).

Hierzu ist festzustellen, dass ein Teil der Baugrenzen entlang der Bestandsgebaude festgesetzt
und damit definiert sind. Fur die Gbrigen Bereiche werden weitere Bemaliungen in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die weiteren Hinweise bezlglich der MaRstablichkeit der Planzeichnung und der Abweichungen in
der Farbigkeit werden bei den kiinftigen Druckversionen beachtet.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Zu A 2.4 (Zweckbestimmung Gemeinbedarfsflache) - Das Planzeichen in der Planzeichnung sollte
dem der Festsetzung entsprechen.

Die Korrektur des Planzeichens ,Sport® ist erfolgt.

Zu A 3.2 (MaR der baulichen Nutzung - Grundflache) — Firr die festgesetzte Uberschreitung fehlt eine
entsprechende MalRangabe.

Bei dieser Festsetzung geht es vor allem auch um die notwendigen Freiflachenanlagen fir die
Nutzung der Schule und der Kinderbetreuungseinrichtung. Inzwischen liegt die Freiflachenplanung
weitgehend vor, so dass der konkrete Flachenbedarf ermittelt werden kann. Vor allem bedingt
durch die groflachigen Anlagen wie den Hartplatz und die Laufbahn flir den Sportunterricht sowie
den Schulhof als Pausenflache ergibt sich eine hohe Uberbaubare Flache. Die erforderlichen
Flachen hierfir werden in der neuen Planfassung konkret festgesetzt. Bei vollstandiger
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Ausnutzung aller Uberschreitungsméglichkeiten kann eine GRZ von 0,75 erreicht werden. Um dies
teilweise zu kompensieren, sind die Flachen soweit mdglich in wasserdurchlassiger Ausfihrung
geplant.

Zu A 4.2 (Abstandsflache) — Zur Festsetzung des Bereichs mit einer geringeren Tiefe der
Abstandsflache von 0,7 zwischen dem Erweiterungsteil der Schule und der Sporthalle empfiehlt das
Landratsamt das Verhaltnis zwischen den Abstandsflachenregelungen der stadtischen Satzung und
des Bebauungsplanes zu Uberpriifen und klarzustellen sowie eine einheitliche Darstellung des
Planzeichens in blau umzusetzen.

Im Plangebiet gilt die stadtische Abstandsflachensatzung und damit als Maf3 der Tiefe 0,8 H. Nur in
dem in der Planzeichnung dargestellten Bereich wird mit 0,7 H ein geringeres Mal} festgesetzt, da
hier ein geringerer Abstand zwischen den beiden Gebauden erforderlich ist. Dies wird im
Bebauungsplan klargestellt.

Zu A 6 (bauliche Gestaltung) — Im Sinne der Anforderungen an den Klimaschutz sollte die Festsetzung
um Regelungen zur Begrinung von Flachdachern erweitert werden.

Die Anregung wird aufgegriffen und eine Regelung zur Dachbegriinung erganzt, allerdings unter
den Festsetzungen zur Grunordnung.

Hinweise des Bauvollzugs

Zu A 2.4 (Zweckbestimmung Sport) — Die Mehrfachnutzung der Sporthalle sollte hinsichtlich der
genannten Veranstaltungen eindeutig formuliert werden (allgemeiner Art oder nur bezogen auf Schul-,
Freizeit-, Vereinssport).

Hierzu ist festzustellen, dass es tatsachlich nur wenige nicht schulische oder sportliche Nutzungen
in der Laurenzer Sporthalle gibt. Aufgrund des verlegten Bodens eignet sich die Halle nicht far
.-andere“ Veranstaltungen; die Flache ist nur mit erheblichem Aufwand anders nutzbar.
Grundsatzlich ausgeschlossen werden soll eine entsprechende Nutzung aber nicht, um Puchheim-
Ort nicht einen mdglichen Veranstaltungsraum zu entziehen. Daher wird vorgeschlagen, eine
Nutzung ,allgemeiner Art* in der Festsetzung zu erganzen.

Zu A 5.1 (Flache fir Stellplatze) — Die Festsetzung sollte um eine Gliederung des Stellplatzhofes
durch Baume erganzt und die Planzeichnung mit festgesetzten Pflanzflachen fir Baume entsprechend
erganzt werden.

Eine Be- bzw. Eingrinung der Parkplatzflache ist grundséatzlich auch im Sinne der Stadt. Allerdings
wird der Bestandsparkplatz in seiner Lage kaum verandert und nur zwei Behindertenparkplatze
erganzt. Dadurch kdénnen die den Parkplatz umstehenden sieben Bdume erhalten werden.
Lediglich im norddstlichen Bereich der Stellplatze ist kein direkt angrenzender Baumbestand
vorhanden; dort sind aber aufgrund der Vielzahl der bestehenden Leitungen und der erforderlichen
Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sowie der dort geplanten
Fahnenmasten keine weiteren Pflanzungen moglich. Lediglich im Bereich des bestehenden
Kunstwerks ware noch die Option flir einen Baum gegeben; dieses Kunstwerk soll jedoch erhalten
bleiben. Um zusatzliche Baume innerhalb der Parkplatzflache pflanzen zu kénnen, misste die
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Anzahl der Parkplatze reduziert werden. Da fiir die vorgesehenen Nutzungen bereits nur das
notwendige Minimum an Stellplatzen festgesetzt werden kann, wirde dies auch der Forderung des
Landratsamtes zu A 5.2 entgegenlaufen. Daher wird vorgeschlagen, die max. mdgliche
Stellplatzanzahl von 31 in dieser Stellplatzflache zu erhalten, weshalb keine Baume innerhalb der
Flache als zu pflanzen festgesetzt werden konnen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass mit
den sieben Bdumen, die den Parkplatz eingriinen, hinsichtlich der Anzahl die Vorgaben der
Freiflachengestaltungssatzung eingehalten werden (es wirden sich sieben Baume zur Gliederung
ergeben, die aber auch am Rand der Stellplatzanlage stehen kdnnen).

Zu A 5.2 (Stellplatzanzahl) - Das Landratsamt empfiehlt, die Festsetzung hinsichtlich der Anzahl der
Pkw-Stellplatze zu erganzen, da 34 Stellplatze fir Veranstaltungen nicht ausreichen durften. Das
Parken in der Umgebung fihrt aus Erfahrung in anderen Gemeinden zu Problemen (Anwohner,
Rettungseinsatze). Die Stadt sollte den Stellplatzbedarf fir Veranstaltungen bedenken und realistisch
planen, um spateren Problemen und Beschwerden vorzubeugen.

Alle auf der Grundlage der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) erforderlichen Stellplatze
fur die Nutzung der Schule inklusive Erweiterung, das Kinderhaus und die 2 Y2-fach Turnhalle im
Sportbetrieb kénnen durch die festgesetzten 34 Stellplatze nachgewiesen werden. Dabei wurde flr
die Schule sogar ein Puffer bertlicksichtigt fir den Fall, dass kiinftig aufgrund eines steigenden
Bedarfs Fachrdume in Klassenrdume umgewandelt werden missen. Die vorgegebenen 34
Stellplatze werden in Wechselbelegung auch fiir Veranstaltungen genutzt. Zusatzliche Stellplatze
fur Veranstaltungen sind seit Inbetriebnahme der Laurenzer Sporthalle nicht vorhanden. Die
Erfahrung in den vergangenen bald 20 Jahren hat gezeigt, dass es im Wesentlichen keine
gréReren Probleme in Bezug auf die Parkplatzanzahl gegeben hat, wenn auch bei
Einzelveranstaltungen teilweise die Stellplatze voll belegt sind und auf umliegende 6ffentliche
Flachen ausgewichen wird. Andererseits wird der Schulparkplatz von Anwohnern des
angrenzenden Wohngebietes z.B. in den Abendstunden / Giber Nacht als Parkplatz genutzt, so
dass diese Parkplatze fur die Veranstaltungsbesucher nicht zur Verfligung stehen. Hier musste ggf.
kiinftig gegengesteuert werden. Die Sporthalle wird mit der vorliegenden Planung nicht vergrofiert
und damit die Nutzung auch nicht ausgeweitet. Probleme werden von Seiten des Verkehrsrechts
im Pkw-Bring- und -Hol-Verkehr gesehen, der sich durch eine Erweiterung der Schule verstarken
konnte. Dieser Bring-und-Hol-Verkehr sollte durch ein Uber dem Bedarf (fir die Schulnutzung)
liegendes Stellplatzangebot nicht unterstitzt werden. Unabhangig davon wurde geprift, ob ggf.
weitere Stellplatzflachen im Plangebiet ausgewiesen werden kénnen. Hier wird jedoch keine
sinnvolle Lésung gesehen. Im Bereich der Stellplatzflache an der Mitterlangstralle kénnten durch
Verringerung der vorgesehenen Stellplatzbreite von 2,5 auf 2,3 m ggf. zwei zusétzliche Stellplatze
gewonnen werden, was aber aufgrund der geringen Breite zu einer eingeschrankten Nutzung der
Stellplatze fihren kdnnte (Fehlparker usw.). Eine Langsparkreihe entlang der dstlichen
Grundstlicksgrenze ware theoretisch bei sehr knapper Flachenbreite und damit der Gefahr des
Hineinragens von parkenden Autos in die Feuerwehrzufahrt denkbar, jedoch ware damit eine
unverhaltnismafig hohe Belastung der direkt betroffenen Anlieger verbunden, so dass hiervon
gemal dem Gebot der Riicksichtnahme Abstand genommen wird. Eine Anordnung von weiteren
Stellplatzen im noérdlichen Bereich des Grundstlicks scheidet ebenfalls aus, da diese Flachen fir
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die Sport- und Pausennutzung der Schule benétigt werden. Es wird daher vorgeschlagen, an der
Festsetzung der 34 Stellplatze festzuhalten.

Zu A 5.5 Fahrradhaus - Das Landratsamt weist darauf hin, dass die Lage der Flache des
Fahrradhauses bis zur Straf3e hin nicht der vorhandenen Bauflucht entlang der Mitterlangstralle
entspricht und schlagt ein Abriicken vor, so dass auch eine Eingriinung ermdglicht wird.

Hierzu ist festzustellen, dass eine Anpassung der Festsetzung erfolgen kann. Geplant ist kein
Fahrradhaus sondern die Fahrradstander werden frei unter dem geplanten Vordach angeordnet.
Mit dem Vordach soll der Eingang der Schule betont und den Schulern ein trockenes Abstellen der
Fahrrader bzw. Roller und Eintreten in die Schule ermdéglicht werden. Das Vordach ist ein bewusst
gesetztes stadtebauliches Element. Die Wirkung des Vordachs entspricht nicht der eines
geschlossenen Gebaudes, so dass ein naheres Heranriicken an die Stralle als vertretbar
angesehen wird. Die Baugrenze kann jedoch um 2,5 m zuriickgenommen und die Festsetzung
Fahrradhaus in eine Fahrradiiberdachung geandert werden.

Zu C 10 Zufahrt — Nach den Ausfuhrungen des Landratsamtes steht die 100 m lange Zufahrt entlang
der Ostseite fiir lediglich 3 neu geplante Stellplatze in keiner Relation zum Flachenverbrauch, weshalb
sie ndher zur Strale geplant werden sollen (wenn keine Feuerwehrzufahrt). Auf die im rechtskraftigen
Bebauungsplan vorgesehene Baumreihe entlang der Ostseite wird verwiesen und hinsichtlich der
Zufahrt nachgefragt. Eine Festsetzung der Lage der Feuerwehrzufahrt an der Westseite sollte
erfolgen. Aus Erfahrung mit Klagen bei Schulerweiterungen wird empfohlen, auch die Lage des neuen
Pausenhofes im Bebauungsplan festzusetzen, damit sich die Anwohner hierauf einstellen kénnen.

Wie bereits ausgefiihrt, handelt es sich bei der 6stlichen Zufahrt um die notwendige
Feuerwehrzufahrt fir die Sporthalle, die mit der aktuellen Planung noch um eine
Feuerwehrbewegungsflache erganzt wird. Nur wegen der vorhandenen und auch zukinftig zu
sichernden Feuerwehrzufahrt wurden die drei Stellplatze in diesem rtuckwartigen
Grundstuicksbereich vorgesehen; ein zusatzlicher Flachenverbrauch durch eine weitere Zufahrt
wird dadurch vermieden. Die Planung wurde inzwischen noch etwas optimiert, so dass die
Stellplatzflachen etwas weiter nach Siden verschoben werden kénnen. Die gewonnene Flache
wird als Schulgarten vorgesehen. Die im urspriinglichen Bebauungsplan dargestellte Baumreihe
wurde aufgrund der Feuerwehrzufahrt nicht vollstandig angelegt. Im Zuge der Neuanlage der
Feuerwehrzufahrt (zwei Fahrstreifen mit dazwischenliegender Rasenflache statt der nicht mehr
zulassigen Schotterrasenflache) wird auch die Bepflanzung in diesem Bereich erganzt. Wegen der
neben der erforderlichen Feuerwehrzufahrt begrenzten Flache werden jedoch keine zusatzlichen
Baume im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Feuerwehrzufahrten und der Pausenhof werden erganzend als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, so dass die entsprechende Nutzung auch fiir Anwohner erkennbar ist. Eine
Festsetzung soll nicht erfolgen, da kiinftig aufgrund rechtlicher oder schulischer Anforderungen
Anpassungen erforderlich sein kénnen.

Hinweise
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Zu C 10 und C 11 Zufahrt / Stellplatze — Die Zufahrten und Stellplatze sollten in die Festsetzungen
aufgenommen werden, da sie eine wesentliche Rolle bei der inneren ErschlieBung des Grundsticks
sowie dessen Versiegelung spielen.

Hierzu ist festzustellen, dass die Stellplatzflachen an sich bereits unter A 5.1 bei den
Festsetzungen enthalten sind. Der Hinweis betrifft nur die innere Aufteilung der Flachen, die aber
flexibel gehalten werden soll. Die Zufahrten zur inneren Erschliefung sind nicht zwingend in einem
Bebauungsplan darzustellen. Auch hier sollen kiinftige Anpassungen madglich sein. Die max.
Versiegelung ist Uber die Regelungen zur zuldssigen Grundflache A 3.1 bis 3.3 festgesetzt.

Zu C 12 Hinweis auf die unterschiedlichen Freiflachennutzungen — Nach den Ausfiihrungen des
Landratsamtes ist die Spiel- und Sportflache als Festsetzung aufzunehmen und im Hinblick auf die
aufderschulischen Nutzungen zu konkretisieren. Der Hinweis auf vorhandene Nutzungen ist
entbehrlich.

Es wird als sinnvoll angesehen, dass die Lage von Hartplatz, Laufbahn, Spielflache und Schulhof in
einem gewissen Rahmen flexibel bleibt, um auf sich kiinftig &ndernde Anforderungen reagieren zu
kénnen. Deshalb wird vorgeschlagen, fiir diese Nutzungen eine Gesamtflache in den
Bebauungsplan aufzunehmen und somit den Bereich festzusetzen Damit kdnnen die einzelnen
Nutzungen innerhalb dieses Bereiches noch hinsichtlich der konkreten Lage geandert werden. Zu
den auferschulischen Nutzungen wird auf den Abschnitt Immissionsschutz verwiesen.

Begriindung

Die Begrindung sollte insbesondere bei 3.1 dahingehend erganzt werden, inwieweit die aufgelisteten
landes- und regionalplanerischen Vorgaben in der Planung berticksichtigt und bewaltigt werden;
zudem sollte dies entsprechend begriindet werden. Als Beispiel wird der Punkt ,Flachensparen®im
Zusammenhang mit einer GR von 600 gm als eingeschossiger Erweiterungsbau angefihrt. In der
Begrindung sollte dargestellt werden, warum eine Integration der Kindertagesstatte in das
Hauptgebaude nicht méglich ist.

Dieser dringenden Empfehlung wird nachgekommen und die Begrindung entsprechend erganzt.
Bezlglich des Punktes ,Flachensparen® wird auf die Ausfihrungen unter dem Abschnitt
Ortsplanung verwiesen.

Sonstiges

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird vorschlagsgemaf unter den
Verfahrenshinweisen erganzt.

Abfallrecht

Es bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplanentwurf.

Immissionsschutz
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Sofern keine aulerschulischen Nutzungen vorgesehen sind, werden aus der Sicht des
Immissionsschutzes keine Bedenken vorgetragen. Da solche auRerschulischen Nutzungen in einem
beschrankten Umfang vorgesehen sind, wurde der Vorgabe des Landratsamtes nachgekommen und
ergadnzende Untersuchungen durch den Gutachter beauftragt. Ergdnzende schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchungen zum Bewegungsraum der Laurenzer Grundschule und zur Nutzung
der Freiflachen als Kinder- und Jugendspielplatz wurden vorgelegt. Das Ergebnis ist mit
entsprechenden Auflagen in die inzwischen erteilte Baugenehmigung eingeflossen. Die Hinweise im
Bebauungsplan werden entsprechend angepasst.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden gegen den Bebauungsplan Bedenken erhoben. Mit der
Berechnung des Eingriffs und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs besteht kein Einverstandnis. Die
im Umweltbericht angegebene GRZ von 0,35 darf gemal den Festsetzungen um bis zu 50 %
Uberschritten werden, so dass die mdgliche Versiegelung bei Gber 50 % liegt und damit die
Eingriffsschwere auf einen hohen Versiegelungsgrad , Typ A | steigt. Die Berechnung der ermittelten
Eingriffsflache ist unklar; hier ist das gesamte Grundstiick einschlieBlich Grinflachen zur
Eingriffsermittiung heranzuziehen. Die Darstellung der Eingriffsflache in einer Karte ware sehr hilfreich.

Es war keineswegs beabsichtigt, den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich zu
schmalern. Da auf dem Grundstick fur das Kinderhaus eigentlich keine der in § 19 Abs. 4 BauGB
genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen) geplant waren,
wurde die entsprechende Uberschreitungsméglichkeit falschlicherweise nicht berlicksichtigt. Es ist
nunmehr eine Neuermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt. Insbesondere aufgrund der Lage im
regionalen Grinzug wird als neuer Kompensationsfaktor 0,6 (bisher 0,5) gewahlt. Die gesamte
Grundstucksflache wird als Eingriffsflache zugrundgelegt und in einer Karte dargestellt. Insgesamt
ist nunmehr eine Ausgleichsflache von 1.061 m? erforderlich; der Bebauungsplan wird
entsprechend angepasst. Die im Anschluss an das Baugrundstlick festgesetzte Ausgleichsflache
verbreitert sich daher von 17 m auf 23 m. Zudem werden die Festsetzungen zur Ausgleichsflache
(Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde angepasst.

An sonstigen fachlichen Informationen und Empfehlungen wird Folgendes mitgegeben: Mit einer
extensiven Dachbegriinung auf den Flachdachern kénnte sowohl ein kleinklimatischer Ausgleich als
auch ein wichtiger Beitrag zur Regenriickhaltung geschaffen werden. Eine extensive Dachbegriinung
tragt zudem zur Eingriffsvermeidung bei (Minderung des Eingriffs-Faktors) und erhéht die
Biodiversitat.

Wie bereits ausgefiihrt, wird dieser Empfehlung nachgekommen und eine Festsetzung zur
Dachbegriinung im Bebauungsplan erganzt. Sowohl auf dem Dach des Kinderhauses als auch
teilweise auf dem Komplex der Schule werden begriinte Dacher vorgesehen.

Es wird empfohlen, im neuen Schulgebaude mit guten architektonischen Losungen kiinstliche
Nistplatze fur Mauersegler als bedrohte Gebaudebriter zu schaffen.
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Eine entsprechende Empfehlung wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Gebaude wurden
bereits auf entsprechende Mdglichkeiten untersucht. Nistmdéglichkeiten insbesondere auch fur
Mauersegler kénnen in die Fassade integriert werden. Daher wird der Einbau entsprechender
Quartiere bei der Ausflihrungsplanung bertcksichtigt.

Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes keine Einwéande.

StraBenverkehrsamt, Verkehrswegeplanung, Offentlicher Personennahverkehr

Wie zur 10. Flachennutzungsplananderung bestehen seitens dieser Fachstellen keine Einwande bzw.
kein Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt. Der Bebauungsplanentwurf ist entsprechend zu
andern bzw. zu erganzen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

Regionaler Planungsverband Miinchen, Mail vom 23.08.2021

Es wird mitgeteilt, dass zu dem Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

Wasserwirtschaftsamt Minchen, Stellungnahme vom 25.08.2021

Zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet weist das Wasserwirtschaftsamt auf die Untersagung nach
§ 78 WHG hin. Die rechtliche Behandlung des Vorhabens soll mit der zustandigen Rechtsbehérde,
dem Landratsamt Furstenfeldbruck, abgestimmt werden. Es wird empfohlen, eine Vermessung des
Gelandes durchzufiihren, um die tatsachlichen Gelandehdhen mit den zu erwartenden
Wasserstédnden abzugleichen.

Es wird klargestellt, dass der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bisher nur fir den Bereich
des Schulgeldndes gestellt und genehmigt worden ist. Fir den Bereich des Kinderhauses wurde
vom beauftragten Fachbiro eine Machbarkeitsstudie erstellt. Davor hat die empfohlene
Gelandevermessung stattgefunden. Auch fiir das kommende wasserrechtliche Verfahren erfolgt
eine Abstimmung mit den Fachbehdérden.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt bei den Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise,
neben der Gefahrdung durch Flusshochwasser auch auf mogliche Starkregenereignisse einzugehen.
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Auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie werden Festsetzungen zur hochwasserangepassten
Bauweise erganzt. Da fir das Kinderhaus im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ein
Keller ausgeschlossen wird und auch der Erweiterungsbau der Schule weitgehend ohne
Unterkellerung errichtet wird, ist ein Teil der vorgeschlagenen Malinahmen entbehrlich (z.B.
Aufschwimmen des Gebaudes oder von Bauteilen z.B. durch Uberbauung ausschlieRen). Die
Malnahmen sind auch in Bezug auf Starkregenereignisse sinnvoll. Auch die nunmehr
festgesetzten Dachbegriinungen sollen dem Regenriickhalt dienen.

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wird darauf hingewiesen, dass fir den vorliegenden

Verfahrensschritt eine Konzeption fir die Niederschlagswasserbeseitigung auszuarbeiten und
darzustellen ist, wie das Niederschlagswasser beseitigt werden kann. Auf3erdem wird um die

Zusendung des Baugrundgutachtens gebeten.

Das Baugrundgutachten wird zur Verfugung gestellt. Die Konzeption der
Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch ein Fachbiro erstellt. Danach wird das anfallende
Regenwasser fiir den Bereich der Schule Uber flache Blockspeicherrigolen in den Untergrund
abgeleitet. Fir den Bereich des Kinderhauses ist eine Ableitung tber eine Muldenversickerung
vorgesehen, da dort aufgrund des zu geringen Abstandes der Oberkante des Gelandes zum
MHGW (mittleren hdchsten Grundwasserstand) der Einsatz einer Rigole nicht méglich ist.

Das Wasserwirtschaftsamt verweist auf die Empfehlung aus dem Umweltbericht, auf eine
Unterkellerung zu verzichten und darauf, dass der Einfluss auf das Grundwasser friihzeitig mit dem
Landratsamt Furstenfeldbruck und dem Wasserwirtschaftsamt Minchen abzustimmen ist.

Der Verzicht auf eine Unterkellerung wird weitgehend umgesetzt. Die Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden erfolgt durch die Fachplaner entsprechend dem Planungsfortschritt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13: 0

Umweltbeirat Puchheim, Schreiben vom 16.09.2021

Von Seiten des Umweltbeirates gibt es keine schwerwiegenden Einwande, es werden aber Hinweise
und Anregungen gegeben, die der Stadtrat und die Planer einbeziehen mogen. Der Artenschutz, der
Baumschutz und die Ortsrandeingriinung sind berticksichtigt und auch die maximalen Héhen sind
moderat gehalten. In der Satzung fehlen jedoch Festsetzungen zu alternativen Energien (z.B.
Photovoltaik-Anlagen) und zur Anzahl der Radabstellplatze, Flachen fir Lastenrdder und Rader mit
Kinderanhanger.

Photovoltaik-Anlagen werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt; sie durfen als
technische Anlagen die zulassige Gesamthéhe der Flachdachgebaude lberschreiten. Im Zuge der
Objektplanung werden u.a. folgende Ma3nahmen umgesetzt: Die vorhandene Solaranlage bleibt
bestehen (bzw. wird wahrend der Bauphase demontiert und dann wieder montiert). Photovoltaik-
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Anlagen werden auf verschiedenen Abschnitten der Flachdacher angebracht, kdnnen aber nicht
vollumfanglich fur alle Flachen vorgegeben werden. Zum einen ist auf dem Altbau aus statischen
Grunden keine PV-Anlage maoglich. Zum anderen sind z.B. Bereiche mit vielen Oberlichtern
erforderlich, um neben der Belichtung eine technikfreie Losung fur die Bellftung umsetzen zu
kénnen. Im Bereich des Kinderhauses sind PV-Anlagen auf den nach Siiden geneigten
Dachteilflachen vorgesehen. Im Flachdachbereich wird voraussichtlich einer intensiveren
Begriinung zur Regenwasserriickhaltung der Vorrang gegeben. Als weitere Malinahme wird eine
Grundwasserwarmepumpe eingesetzt.

Mit dem erforderlichen Umfang von Fahrradabstellplatzen hat man sich schon bei der Vorplanung
unter Einbeziehung der Schule konkret auseinandergesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
Fahrradstander Uberwiegend von Mitarbeiter:innen der Schule und den Kindern wahrend der
Schulzeit genutzt werden. Lastenfahrrader und Fahrrader mit Anhangern werden i. d. R. von Eltern
genutzt, die lhre Kinder zur Schule / zum Kinderhaus bringen. Diese stellen ihre Rader nicht
dauerhaft ab. Die Ausnahme bilden hier die Besucher:innen von Elternabenden und
Veranstaltungen der Schule sowie die Sporthallennutzer:innen, flir die aber im Vorbereich der Halle
Fahrradabstellplatze vorhanden sind.

Insgesamt sind 48 Fahrradstander in doppelseitiger Anordnung mit dem vom ADFC empfohlenen
Abstand bei Hoch- / Tiefeinstellung von 50 cm geplant. Einzelne Fahrrader mit Anhanger o. a.
kénnen, beispielsweise wahrend Elternabenden oder Veranstaltungen der Schule, auRerhalb des
Bereichs der drei Sdulen des Vordaches auf der Ostseite abgestellt werden. Hier wurden die
Fahrradstander mit dem Fahrspurabstand von 1,80 m zu den Saulen des Vordachs eingeplant. Der
Abstand zur Auf3enkante des Vordachs (= befestigte Flache) betragt mehr als die fir Fahrrader mit
Anhanger notwendigen 3,0 m.

Der Umweltbeirat bringt die Idee ein, die Ausgleichsflache durch eine
weitere Flache auf dem Grundstiick FINr. 436 zu erweitern und so zu
einem groéReren Biotop Uber die gesamte Breite des Schulgelandes
aufzuwerten. Damit kdnnte die Flache auch fir eine mogliche
Versickerung des Regenwassers oder zu padagogischen Zwecken als
Beitrag zur Umweltbildung der Kinder genutzt werden und mit einem
Teich zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen. Damit verbunden
waren auch die Moéglichkeit einer oberirdischen Versickerung und eine Integration in den neuen
Ortsrand mit naturnaher Gestaltung.

Die Idee der Erweiterung um das Nachbargrundstiick ist grundsatzlich interessant und wurde im
Rahmen der Vorberatungen auch (wenn auch wegen Erweiterung der Flache fir das Kinderhaus)
bereits eingebracht. Das Grundstuck FINr. 436 befindet sich allerdings nicht im Eigentum der Stadt.
Fir die Umsetzung der Planung ist es nicht erforderlich, weshalb es nicht einer aktiven
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden soll. Fir das Kinderhaus ist eine oberirdische
Versickerung Uber Mulden vorgesehen. Die flir die Sporthalle im Bereich des kilinftigen Hartplatzes
bestehende Verrsickerungsmulde wird ebenfalls in den Bereich der Ausgleichsflache verlegt. Dort
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ist als ein Entwicklungsziel die Anlage einer extensiven Wiese Geholzgruppen und Einzelbdumen
sowie mit Mulden vorgesehen. Es ist beabsichtigt, diese Flache so zu gestalten, dass sie auch fur
den Naturkundeunterricht der Grundschiler:innen genutzt werden kann. Auch wird im Zuge der
Aktualisierung der Planung eine Vergrofierung der Flache umgesetzt. Aufgrund des Platzbedarfes
fur Hartplatz und Laufbahn konnte im Abschnitt nordlich der Sporthalle nur ein 2 m breiter
Grunstreifen fir die Eingriinung eingeplant werden. Hier wéare eine Erweiterung der Flache fur die
Zukunft durchaus erstrebenswert. Daher wird vorgeschlagen, die Flache fir das
Liegenschaftsmanagement vorzumerken, falls sich eine Gelegenheit zum Erwerb ergeben sollte.
Dann kadme auch eine Nutzung als Okokonto-Flache in Betracht.

Der Umweltbeirat halt es fur winschenswert, eine Dach- und Fassadenbegrinung in die Planung
aufzunehmen (Verbesserung des Kleinklimas).

Eine Dachbegrinung wird auf einem grof3en Teil der Flachdéacher vorgesehen. Ausgenommen sind
u.a. die Bereiche mit Lichtkuppeln und Dachaufbauten sowie die Flache der bestehenden PV-
Anlage auf dem Schulgebdude. Beim Bestandsbau der Schule ist es aufgrund der Statik des
Gebaudes noch fraglich, ob eine Dachbegriinung umgesetzt werden kann, weshalb hier die
Vorgabe des mindestens zu begriinenden Flachenanteils geringer ausfallt. Eine
Fassadenbegriinung ist fir

den Bereich der Kinderkrippe nicht méglich, da die meisten Kletterpflanzen giftig sind bzw. Friichte
oder Dornen aufweisen. Auch fiir den Bereich der Schule wird eine Fassadenbegriinung von der
Landschaftsplanerin kritisch gesehen. Deshalb wird vorgeschlagen, im Bebauungsplan eine
Dachbegriinung aber keine Fassadenbegriinung vorzugeben.

Weiter wird angeregt, Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und als Brauchwasser fur die
Toilettenanlage und Waschmaschinen zu nutzen, um Trinkwasser einzusparen.

Hierzu wurde eine Stellungnahme des Fachplaners eingeholt, der sich gegen
Regenwassernutzungsanlagen fiir die hier geplanten Gebaude ausspricht. Dieser fiihrt u.a. aus,
dass aufgrund der beengten Platzverhaltnisse zusatzliche Zisternen mit der dazugehérigen
Leitungsfihrung schwer umzusetzen sind. Das anfallende Regenwasser wird in das Erdreich
versickert. Hiervon profitiert die umliegende Bepflanzung. Als Ma3nahme zur Verringerung des
Trinkwasserverbrauchs sind z.B. bei der Sanierung der Grundschule bereits Trockenurinale
vorgesehen.

Der Umweltbeirat schlagt vor, an der verkleideten Kante des bestehenden Schulgebaudes Nisthilfen,
z.B. fur Mauersegler und Fledermause anzubringen.

Die Mdglichkeiten der Schaffung von Quartiersbereichen fir
Mauersegler usw. wurden fachlich untersucht. Aufgrund der
geringen Gebaudehdhe insbesondere beim Kinderhaus aber
auch bei der Schule sind die Gebaude nicht ideal, aber
durchaus geeignet, um Quartiere fur verschiedene
Gebaudebriter zu schaffen. Beim Schulgebaude ist es = ! . : ="
beispielsweise dort erfolgversprechend Mauerseglerquartiere : - =
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anzubieten, wo freie Anflugmaoglichkeiten gegeben sind. Andere Bereiche eignen sich flr
Haussperlinge/Kleinvogel und/oder Fledermause. Beim Kinderhaus kénnen Quartiere fur
Halbhohlenbriter angeboten werden. Es wird empfohlen, zwischen 20 und 30 Quartiere
anzubieten. Dementsprechend werden Nistmdglichkeiten in die Planung integriert, wobei im
Einzelnen noch gepriift werden muss, inwieweit die vorgeschlagenen Standorte (die Ausschnitte
zeigen einen Teil davon) umgesetzt werden kénnen. Ein Hinweis zur Anbringung von Nisthilfen
wird erganzend in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Umweltbeirat hat auRerdem um Uberpriifung der Fallung von 14 bis 15 Bdumen und Reduzierung
auf das notwendige Mal} gebeten.

Der Baumbestand auf dem Gelénde wurde aufgenommen und auf seine Erhaltungsmdglichkeiten
untersucht. Aufgrund der Erweiterung des Baukorpers mit Vordach und der hierfiir erforderlichen
Baugrube sowie der notwendigen Feuerwehrzufahrt und —aufstellflache mit Verlangerung der
Zuwegung zum Kinderhaus konnten die zur Fallung vorgesehenen Baume im Wesentlichen nicht
erhalten werden. Die Féllung des Grolteils dieser Baume ist inzwischen erfolgt, um dies aufierhalb
der Vogelbrutzeit abzuschlieRen. Ein Ahorn im norddstlichen Grundstiicksbereich muss tatsachlich
nicht gerodet werden und wird daher erganzend als zu erhalten festgesetzt. Insgesamt werden 20
Baume des Bestandes im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Zwei Apfelbaume vor dem
Schulgebdude werden in die Flache ndrdlich des Kinderhauses umgepflanzt, so dass sie nicht
gefallt werden missen. Allerdings miissen zwei Baume zwischen dem Erweiterungsbau und der
Sporthalle aufgrund der notwendigen Aufstellflache des Baukrans zusatzlich gefallt werden.
Insgesamt gehen 16 vorhandene Baume aufgrund der Planung verloren (einschlielich der
umzupflanzenden Apfelbaume); mindestens 16 Baume werden nachgepflanzt und auch im
Bebauungsplan festgesetzt.

Aus Sicht des Umweltbeirates ist es wiinschenswert, wenn die zu pflanzenden Baume nicht in einer
Qualitat dreimal verpflanzt mit 18-20 cm Stammumfang sondern viermal verpflanzt mit 20-25 cm
Stammumgang angelegt werden. Auch die Pflanzqualitat der Straucher soll auf mindestens 2 x
verpflanzt mit 60-100 cm Hohe erhdht werden, um eine schnellere Eingriinung zu erreichen.

Dem Wunsch kann weitgehend nachgekommen werden. Es wird vorgeschlagen, die Pflanzqualitat
fur Baume auf 4 x verpflanzt mit Stammumfang 20-25 cm und flr Straucher sogar auf 3 x
verpflanzt mit einer Pflanzhéhe von mind. 100/125 cm. zu erhéhen. Die noch héhere Pflanzqualitat
der Straucher ist vorgesehen, damit die Pflanzen eine gewisse GréRRe und Robustheit haben, um
dem Spieldruck standhalten zu kénnen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt. Der Bebauungsplan ist entsprechend zu andern bzw.
Zu erganzen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 13.09.2021
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Es wird mitgeteilt, dass der Neubau sowie die Sanierungen grundsatzlich befliirwortet werden, wobei
allerdings in den Punkten Wasser, Energie, Arten- und Klimaschutz Verbesserungsvorschlage bzw.
Einwande bestehen.

Wasser / Hochwasserschutz

Eine Dachbegriinung fir Flachdacher sollte festgesetzt werden (u.a. wg. Reduzierung der
Abflussspitzen bei Niederschlagsereignissen, insbesondere Starkregen, Kihlung des
darunterliegenden Gebaudes, Beitrag zur Artenvielfalt). Die Dachbegriinung sollte dabei auf allen
Dachern, beispielsweise auch auf den Dachern der Fahrradabstellplatze, vorgenommen werden.
Padagogisch und 6kologisch wertvoll ware das Anlegen eines begehbaren Dachgartens.

Eine Festsetzung zur weitgehenden Dachbegrinung fur die Flachdacher wird in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese Dachbegriinung ist in der Objektplanung auch schon
vorgesehen. Beim Schulgebdude sind die Mdglichkeiten begrenzt. Ausgenommen ist der Bereich
der bestehenden PV-Anlage, die erhalten bzw. nach der Sanierung wieder montiert werden soll.
Nicht begrint werden au3erdem die fur die Belichtung und Bellftung vorgesehenen Lichtkuppeln
und Dachaufbauten. Ob eine Begriinung beim zu erhaltenden Kopfbau der Schule maglich ist, ist
noch nicht endgultig geklart; die damit verbundenen zusatzlichen Lasten stellen mdglicherweise ein
Problem im Hinblick auf die Statik des Gebaudes dar. Dafur ist im Bereich des Vordaches der
Schule, das zur

Uberdachung der Fahrradabstellplatze verlangert wurde, bereits eine Dachbegriinung vorgesehen.
Aufgrund der zahlreichen Lichtkuppeln und Dachaufbauten bietet sich das Dach der Schule nicht
fur einen mit Schiilern begehbaren Dachgarten an. Im aktuellen Freiflachengestaltungsplan ist aber
auf ebener Erde ein Schulgarten eingeplant worden.

Der BN schlagt vor, Zisternen zur Wasser(zwischen)speicherung vorzusehen (Bewasserung im
Grundschul- und Kitabereich, Reduzierung von Abflussspitzen, damit Entlastung des Kanalsystems
und Beitrag zu Hochwasserereignissen).

Die Frage der Anlage von Zisternen wurde insbesondere im Hinblick auf
Regenwassernutzungsanlagen fiir die Gebaude durch den Fachplaner tberprift mit dem Ergebnis,
dass hiervon abgeraten wird. Das anfallende Regenwasser wird in das Erdreich versickert und
nicht in das Kanalsystem eingeleitet. Bei geringeren Regenmengen kommt der Niederschlag der
umliegenden Natur zugute. Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse sind zusatzliche Zisternen mit
der dazugehorigen Leitungsfiihrung schwer umzusetzen. Eine zwingende Vorgabe sollte daher
nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Grundsatzlich ist die Anlage von Zisternen
nach Bebauungsplan zulassig, wenn hierfir die max. zulassige iberbaute Flache fir
Nebenanlagen nicht Uberschritten wird.

Artenschutz
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Zum Thema Artenschutz wird angeregt, Wohn- und Lebensraum fiir Insekten, Vogel und Fledermause
einzuplanen bzw. die Gebaude mit entsprechenden Vorspriingen und Unterschlipfen fur Vogel- und
Fledermausarten zu planen und zu bauen.

Insbesondere hinsichtlich der Mdglichkeiten zum Einbau von Quartieren fur Voégel und
Fledermause wurde eine Uberpriifung der Geb&audeplanung durch eine Expertin beauftragt. Auch
wenn die Gebaude aufgrund ihrer geringen Hohe nicht ideal sind, kénnen Nistmdglichkeiten fur
Mauersegler, Sperlinge, Fledermause und Halbhéhlenbriter sinnvoll vorgesehen werden. Eine
Integration in die Objektplanung ist vorgesehen; der Umfang der mdglichen Quartiere muss noch
gepruft werden. Erganzend wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Fir Insekten
bieten vor allem auch die entstehenden Dachbegriinungen und die dkologische Ausgleichsflache
mit heimischer Bepflanzung neuen Lebensraum.

An der Sidfassade der Laurenzer Sporthalle soll eine Fassadenbegriinung vorgenommen werden.

Die Sudfassade der Sporthalle ist die Haupteingangsfassade mit viel Glasflachen, welche sich
nicht fir eine Fassadenbegrinung eignen. Im anschlieRenden Bereich sind zwischen Tur-/Fenster-
elementen zwar Wandflachen vorhanden; derzeit ist keine Neugestaltung mit Eingriff in den
Bodenbelag vorgesehen. Eine Vorgabe fiir den nachtraglichen Einbau einer Fassadenbegriinung
soll daher nicht erfolgen. Im Bereich der Kindertagesstatte ist eine Fassadenbegriinung nach
Aussagen der Landschaftsplanerin aufgrund der Giftigkeit der Pflanzen bzw. Gefahr fur Kleinkinder
wegen Frichten oder Dornen ausgeschlossen; im Schulbereich wird diese aus den gleichen
Grinden nicht empfohlen.

Nach den Ausflihrungen des Bund Naturschutz missen die Pflanzlisten als bindend festgelegt
werden, wozu ausschlie3lich autochthone Pflanzen, klimagerechte Laubbaumnachpflanzungen,
insektenfreundliche Staudenpflanzungen, Wiesen statt Rasenflachen und Beerengehdlze gehoren.

Bei den Freiflachen von Schule und Kinderhaus geht es um einen unter speziellen Vorgaben
sensibel zu planenden Bereich. Daher wurde zu dieser Frage die Stellungnahme der erfahrenen
Fachplanerin eingeholt:

Ein Grofteil der heimischen Straucher sind ganz oder in Teilen giftig (siehe Lorenz von Ehren, Baumschulkatalog,
Planungshilfen, 18 giftige Gehélze) z. B. Pfaffenhiitchen (rosa Friichte), Liguster (schwarze Beeren), Holunder (rohe
schwarze Beeren), Eibe (rote Beeren), Blut-Hartriegel (schwarze Beeren), Heckenkirsche (schwarze Beeren),
Schneebélle (schwarze, rote Beeren), ...

oder haben Dornen / Stacheln: z. B. Wildrosen, Schlehe, WeiRdorn, Berberitze, ...

Im Schul- / Kindergarten- / Kinderkrippengelénde sind die Vorgaben der KUVB (Kommunale Unfallversicherung Bayern)
einzuhalten:

Bepflanzung GUV-SI 8018 "Giftpflanzen" (alt GUV 29.15) ,Giftige Pflanzen wie Goldregen, Seidelbast, Pfaffenhiitchen
und Stechpalme sind verboten. Pflanzen und Stréucher, deren Friichte aufgrund von Farbe und Form Kinder zum
Verzehr anregen kénnen und die gesundheitsschédigende Stoffe beinhalten, dtirfen nicht angepflanzt werden.
Gewdchse mit Dornen oder Stacheln sind ungeeignet.”

Geeignete heimische Pflanzen sind:

z. B. Haselnuss (Hier aber nicht geeignet im Krippengarten — Verschlucken der Nisse - Erstickungsgefahr),
Kornelkirsche, Alpen-Johannisbeere, Weiden (z. B. Sal-Weide), Hainbuche (als Hecke eingeplant)
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Bei der Pflanzenauswahl wurden die Vorgaben des KUVB eingehalten und Gehdlze mit Bliite (bienen- /
Insektenfreundlich) gewéhlt.
Das Schulgeldnde wird auch durch Kindergarten- / Krippenkinder genutzt.

Entlang der Fassade der Turnhalle oder in dem angedachten eingezdunten Schulgarten (Wunsch der Leiterin der
Mittagsbetreuung) ndrdlich der 3 Parkplétze = auBerhalb des eigentlichen Schulgeléndes, kbnnten in Abstimmung mit
der Schule einzelne heimische Stréucher fiir den Heimat- und Sachkundeunterrist gepflanzt werden, die z. B. nur Jeicht
giftig“ sind und / oder Dornen aufweisen z. B. Heckenkirsche, Liguster, Blut-Hartriegel, Holunder, Wildrosen, WeiBdorn,
Haselnuss (nicht giftig), ...

Im Bereich der Fléche It. B-Plan 7.6 ,fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft®, im nérdlichen Anschluss an den Garten des Kinderhauses, kénnen mit ausreichendem Abstand zum Zaun
des Kinderhauses (Krippe) heimische Gehélze eingeplant werden.

Eine Festsetzung ausschlielich heimischer Gehdlze fiir das gesamte Gelénde ist aufgrund der Vorgaben des KUVB fir
den Schul- / Kindergarten- / Kinderkrippenbereich nicht sinnvoll.

Insektenfreundliche Stauden, Beerenstréucher:

Bliihende (insektenfreundliche) Straucher wie der Sommerflieder (auch Schmetterlingsstrauch genannt — nicht heimisch)
wurden bereits eingeplant.

Eine Abstimmung zu weiteren Strauchpflanzungen findet mit der Schule / Mittagebetreuung statt, insbesondere die
Anordnung von Beerenstrduchern im Schulgarten.

Wiese anstelle Rasenflachen:

Da der Spieldruck aufgrund der Anzahl der Kinder auf die Ansaatfldchen grof8 ist, werden sich unberiihrte bliihende
extensive Wiesenflachen vermutlich kaum etablieren.

Hinweis aufgrund von Erfahrungen in anderen Kindergérten / Schulen zum Thema Bienen / Wespen: Z. B. Im Container-
Kiga Franz-Marc-Stralle musste der Klee entfernt werden, wegen der dadurch vermehrt auftretenden Bienen.

Wenn die AuBenanlagen der Schule deutlich gréBer wéren, kénnten in Teilflachen auch extensive Wiesen vorgesehen
werden.

In der Fldche nérdlich des Kinderhaues sind u. a. auch extensive Wiesenfldchen vorgesehen, siehe 7.6 B-Plan.

Unter diesen zu beachtenden Rahmenbedingungen wird vorgeschlagen, weiterhin auf die Vorgabe
ausschlielich autochthoner Pflanzen zu verzichten. Um auch eine gewisse Artenvielfalt zu
erhalten, sind im Bebauungsplan neben den standortgerechten heimischen auch bienen- bzw.
insektenfreundliche Baume und Straucher festgesetzt, wobei die Pflanzliste nur einen Hinweis
darstellt, da sich die Liste in Bezug auf standortgerechte Baum- und Straucharten im Hinblick auf
den Klimawandel im Laufe der kommenden Jahrzehnte durchaus verandern kann.

Klimaschutz / Energie

Im Bereich des Klimaschutzes wird von Seiten des BN Verbesserungspotential gesehen. Die
Baumaterialien sollen zukunftsfahig sein, d. h. ohne gréRere Schwierigkeiten zu reparieren, zu
erweitern oder umzugestalten und in jedem Fall vollstandig recyclingféhig sein. Dammmaterialen, wie
z.B. PU-Schaume (Sondermiill) werden abgelehnt. Es sollte ein Passivhaus-Baustandard, bei Neubau
mindestens ein Null-Emissions-Gebaude, noch besser Plus-Energie, realisiert werden. Trotz hdherer
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Investitionskosten ist die Wirtschaftlichkeit auf Dauer aufgrund der eingesparten Energiekosten
besser.

Die Baumaterialen und der Baustandard kénnen in dem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden,
da hierfiir keine gesetzliche Grundlage im Regelungskatalog des § 9 Baugesetzbuch enthalten ist.
Allerdings sind in der bisherigen Planung fiir die Schulerweiterung auch die Aspekte der
Nachhaltigkeit und Okologie untersucht worden. Hierzu wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen
der Architekten verwiesen:

Sanierung vor Neubau

Das Tragwerk des zu erhaltenden Gebaudeteils wurde im Vorfeld untersucht. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass das
Tragwerk hinsichtlich der statischen Anforderungen erhalten werden kann. Die brandschutztechnischen bauzeittypischen
Schwéchen kénnen mit einer Brandmeldeanlage kompensiert werden. Dadurch ist es méglich, einen Komplettabbruch
(verbunden mit einem Neubau) zu vermeiden und eine ressourcenschonende Sanierung umzusetzen.

Verwendung von Holz

Holz ist das bestimmende Material sowohl beim Innenausbau als auch bei der Fassade. Die nichttragenden
Fassadenausfachungen sowie die Fassadenbekleidung werden in Holz ausgefiihrt. Auch die akustisch wirksamen
Wandbekleidungen sowie der Bodenbelag in den Lernlandschaften sind ékologisch sinnvoll in Holz geplant.

Nachhaltigkeit beim Unterhalt

Bei der Wahl der Materialien wurde darauf geachtet, dass der Aufwand beim Unterhalt so weit als méglich minimiert wird.
Dies betrifft neben der Haustechnik insbesondere die Fassade. Hier wurde mit karbonisiertem Holz (Yakisugi-Verfahren)
eine Bekleidung gewdhlt, welche wartungsfrei ist. Dadurch kann auf umweltschédliche Holzschutzmittel verzichtet
werden. Auch im Innenbereich wird der Grofteil der Oberflachen sichtbar gelassen (Holz- bzw. Sichtbetonoberfléchen),
so dass hier auf Wiederholungsanstriche verzichtet werden kann.

Nachhaltigkeit beim Tragwerk

Das Tragwerk der Erweiterung wird, als Fortfiihrung des bestehenden Tragwerks des zu sanierenden Gebdudeteils, als
Stahlbeton-Skelettkonstruktion ausgefiihrt. Die Innenwénde werden, bis auf wenige aussteifende Elemente, nichttragend
ausgefiihrt. Damit ist das Gebaude fiir die Zukunft geriistet. Sollten kiinftig (bspw. bei einer Umnutzung) andere
Raumkonfigurationen gewiinscht werden, kénnen diese mit verhéltnismafig geringem Aufwand ressourcenschonend
vorgenommen werden.

LowTech

Nicht zuletzt aufgrund der Erstellungs- sowie der Unterhaltskosten wird die Schule ressourcenschonend als LowTech-
Gebéude geplant. D.h. es werden bauliche statt technische L6sungen umgesetzt. Beispielsweise kann durch das
Lklassische” Liiften mittels Fassadendffnungen und Oberlichtern (Querliiftung) auf eine maschinelle Liiftungsanlage

in den Lernlandschaften verzichtet werden.

Durch die Nutzung des kiihlen Grundwassers in der FuSbodenheizung sowie einer Nachtauskiihlung kann zudem auf
eine Klimaanlage verzichtet werden.

Kinderhaus

Ahnlich wie in der Schule wird auch im Kinderhaus das Konzept ,Low-Tech* und ,Rohbau ist gleich Ausbau“ umgesetzt.
Diese Art des Bauens nimmt Riicksicht auf geringen Ressourcenverbrauch und stellt einen nachhaltigen Umgang mit
Baumaterialien sicher. Durch den umfangreichen Einsatz von Holzwerkstoffen wird ein nachwachsender und
recyclingfahiger Rohstoff im Bau verwendet. Auch ist auf den Dachfldchen (sowohl Flachdachbereich, als auch
Schrégdécher) eine extensive Dachbegriinung vorgesehen, in Teilfldchen kombiniert mit einer PV-Anlage.
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Bei der gestaltpragenden Fassade handelt sich um eine hinterliiftete Holzfassade aus karbonisiertem Holz, welches
besonders langlebig und unterhaltsarm ist.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Bestand die Passivhausbauweise kaum umsetzbar
ist. Auch die Nachriistung einer zentralen Liftungsanlage ist dort kaum mdglich (Raumhoéhen,
Trassenverlauf, Durchbriiche, Statik). Deshalb wurde fir die Umgestaltung und Erweiterung der
Schule das Konzept Low-Tech verfolgt, d. h. mdglichst wenig Technik und moglichst wenig Einsatz
von Energie.

Nach Ansicht des Bund Naturschutz sollte die Energieversorgung vollumfanglich auf Basis
erneuerbarer Energietrager geplant werden. Dazu wird u.a. ausgefiihrt, dass, falls ein
BHKW/Nahwarme nicht wirtschaftlich bzw. nicht machbar sein sollte, alternativ eine
Grundwasserwarmepumpe oder eine Brennstoffzelle fur Heizung und Warmwasserbereitstellung zum
Einsatz kommen sollte. Begriinbare und nicht begriinbare Dacher und ggf. die slidlichen Fassaden
sollten max. mit Photovoltaik und ggf. Solarthermie-Anlagen versehen werden; sie sind mit
Griindachern kompatibel.

Da es sich nicht um einen kompletten Neubau handelt, wurde zunachst geprift, ob die derzeit
genutzte Anlage weiterverwendet werden kann, was der Fall ist. Die vorhandene Heizungsanlage
bleibt somit bestehen und versorgt weiterhin die Schule und die Laurenzer Sporthalle. Das neue
Kinderhaus wird ebenfalls Uber diese Heizanlage angebunden. Zusatzlich wird eine
Grundwasserwarmepumpe mit eingebunden. Sowohl auf dem Kinderhaus als auch auf der Schule
ist eine PV-Anlage geplant. Bei der Schule wird die vorhandene Anlage wieder montiert. Auf dem
Ubrigen Dach des Altbaus ist eine PV-Anlage aus statischen Grinden nicht mdglich. Im Bereich
des Erweiterungsbaus wird das Dach durch viele Oberlichter und Dachaufbauten fiir die Belichtung
und Bellftung vielfach unterbrochen, so dass dort keine zusammenhangende Dachflache zur
Verfligung steht. Beim Kinderhaus sind zum Teil geneigte Dachflachen vorgesehen, die aufgrund
ihrer geringen GréRe und ihres Zuschnitts nicht gut fur PV-Anlagen geeignet sind. Hier wird derzeit
eine Losung flr die Situierung der PV-Anlagen im noérdlichen nicht verschatteten Bereich
vorgesehen. Auch darunter ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen, da diese insbesondere
wegen der Lage im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet auch zur
Regenwasserrickhaltung dienen soll. Die geneigten Dachbereiche der Dachaufbauten sollen
ebenfalls begriint werden.

Weiter wird vom BN ausgefihrt, dass PKW-Stellplatze als PV-Carports mit Ladeanschlissen gebaut
werden sollten (einfachste Ladetechnologie ausreichend bei intelligentem Lademanagement,
Speicherbatterie).

Fir die E-Mobilitat soll im Bereich der PKW-Stellplatze mindestens eine Ladesaule vorgesehen
werden; der Ubrige Stellplatzbereich soll vorgeristet werden. Die Errichtung von PV-Carports ware
prinzipiell méglich, wenn mit dem Bebauungsplan eine Uberdachung zugelassen werden wiirde.
Allerdings muisste dann der Baumbestand, der um die Stellplatzanlage herum vorhanden ist,
beseitigt werden. Zudem ist auf dem Grundstlick bereits eine sehr flachige Versiegelung durch die
grofRen Schulbauten vorhanden. Deshalb sind die Stellplatzflachen an sich in wasserdurchlassiger
Ausbildung vorgegeben und Uber die notwendigen Schulbauten hinaus keine weiteren Gebaude
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vorgesehen. Auch aus stadtebaulicher Sicht wird ein grof¥flachiger Carport mit einer Lange von rd.
50 m in 3 m Abstand von der Stral3e als nicht unproblematisch angesehen. Die Umsetzung einer
entsprechenden Anlage wird daher nicht vorgeschlagen.

Der BN fordert auflerdem, dass die Beleuchtung der Gebaude und Aulienbereiche auf Basis von LED-
Technik gelést werden und einen insektenfreundlichen Standard aufweisen muss.

Die Beleuchtung ist ausschlieRlich auf Basis von LED-Technik geplant. Im Aufienbereich wird
besonders auf einen insektenfreundlichen Standard geachtet.

Im Rahmen der Zusammenfassung bringt der Bund Naturschutz noch vor, dass der Stadt Puchheim
eine besondere Vorbildfunktion beim Bauen als auch beim Arten- und Klimaschutz zukommt und die
Schule aufgrund des groRen Publikumsverkehrs ein geeignetes Demonstrationsobjekt ist.
Abschlieend wird noch darauf eingegangen, dass man, da ein Teil der Erweiterung in den regionalen
Griinzug ragt, vermuten kénnte, dass auf lange Sicht eine zweite Baureihe als Folge zu erwarten ist.
Es wird mit Nachdruck darauf hingewiesen, dass ein solches Vorhaben als ,Siindenfall“ zu bewerten
ist. Daher wird eine Uberpriifung der Planung gefordert, um diesen potentiellen Eingriff zu vermeiden.

Hierzu ist festzustellen, dass die Erweiterung in den regionalen Griinzug nur aufgrund des
besonderen 6ffentlichen Bedarfs fir die zu errichtende Kinderbetreuungseinrichtung erfolgt. Um
den Baumbestand am Rand des heutigen Schulgeléndes erhalten zu kdnnen, ragt der Bauraum
des Kinderhauses weiter in den AuRenbereich hinein, als es rein baulich notwendig ware. Hier
wurde dem Baumschutz der Vorrang gegeben. Eine andere Mdéglichkeit fir die Errichtung des
notwendigen Kinderhauses wurde letztendlich nicht gesehen, nachdem eine Integration in die
Schule ausschied und keine andere Flache zur Verfligung stand. Eine weitere Ausdehnung der
gesamten Siedlung in den regionalen Griinzug soll nicht erfolgen. Im Bereich des Wohngebiets
nordlich der Mitterlang-/Schwarzackerstralle ist im bestehenden Bebauungsplan Nr. 32 als
Abschluss des Baugebietes jeweils eine Ortsrandeingriinung festgesetzt, im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 38 sind in Fortflihrung der Eingriinung fir die Zukunft Streuobstflachen
eingetragen. Im Bereich der Schule war bisher weder eine Ortsrandeingriinung noch eine
Streuobstwiese vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt. Der Bebauungsplan ist entsprechend zu andern bzw.
Zu erganzen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13: 0

Seniorenbeirat, Mail vom 16.09.2021

Der Seniorenbeirat verlangt die Beachtung der Vorgaben zur Barrierefreiheit, soweit dies nicht bereits
geschehen ist.

Aus der Sicht der Objektplanung kann mitgeteilt werden, dass die Vorgaben zur Barrierefreiheit bei
der Planung bericksichtigt werden. Insbesondere wird auch der Altbau der Grundschule durch
einen Aufzug barrierefrei angebunden.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13: 0

Behindertenbeirat Puchheim, Mail vom 22.09.2021

Es wird mitgeteilt, dass die Belange des Behindertenbeirats nicht betroffen sind bzw. dies nicht
erkennbar war.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13: 0

AmperVerband, Schreiben vom 19.08.2021

Nach Mitteilung des Amperverbandes ist das Baugrundstlick durch die 6ffentlichen
Schutzwasserkanale in der Mitterlangstral’e abwassertechnisch erschlossen. Es werden u.a.
Hinweise zum Umgang mit den vorhandenen Grundstiicksentwasserungsanlagen im Zuge von
Neubauten bzw. bei Abbruch und zur Herstellung entsprechender Anlagen im
Uberschwemmungsgebiet gegeben und auf die Schutzabstande fiir Baumpflanzungen verwiesen.
Aufgrund der Erhéhung der Geschossflachen wird zudem ein zuséatzlicher Beitrag fur die
Abwasserentsorgungsanlagen ausgelost.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist im Bauvollzug zu beachten.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 05.08.2021

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwande, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Es werden Hinweise zum
Bauvollzug gegeben, wie z.B. auf den Schutzzonenbereich und die Freihaltung von Bepflanzung. Zur
elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung ist die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Es wird darum gebeten, dafir eine Flache von ca. 19 m? in Form
einer beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen.

Der Standort fur die neue Transformatorenstation wurde bereits festgelegt und wird auch in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Uibrigen Hinweise sind im Bauvollzug zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt; der Bebauungsplan ist entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 07.09.2021

Es wird darauf hingewiesen, dass am Rande des Plangebiets bereits eine
Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden ist. Bezliglich Grabungen am und im Erdreich wird auf die
bestehende Kabelschutz-Anweisung verwiesen, die unbedingt zu beachten ist. Auf die rechtzeitige
Anzeige zur Anbindung neuer Bauten wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist im Bauvollzug zu beachten.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, Mail vom 20.09.2021

Von der Aufstellung und Anderung wird nach Mitteilung ohne Einwande Kenntnis genommen. Die
Versorgungsanlagen befinden sich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Die vorhandene Hausanschlussleitung wird bei den Objektplanungen beriicksichtigt.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13 : 0

Vodafone Kabel Deutschland, Mails vom 10.09.2021

Es wird mitgeteilt, dass sich im Planbereich des Bebauungsplanes Telekommunikationsanlagen
befinden, die bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Die Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen sind im Bauvollzug zu beachten.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Verwaltung wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis ASU 08.02.2022: 13: 0

Alle weiteren beteiligten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben dem Bebauungsplanentwurf
ohne Einwande zugestimmt bzw. haben keine Stellungnahme hierzu abgegeben. Bei den Beteiligten,
die keine Stellungnahme abgegeben haben, kann davon ausgegangen werden, dass die von diesen
Beteiligten wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den Bauleitplan nicht berihrt werden.
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Weiteres Verfahren

Nach Abwagung der einzelnen Stellungnahmen kann der Billigungsbeschluss zu den gemaf den
Einzelbeschlissen geanderten Entwiirfen des Bebauungsplanes und der
Flachennutzungsplanénderung gefasst werden.

Als nachster Verfahrensschritt nach der Billigung der Bauleitplanentwirfe erfolgen die o6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund der weiterhin bestehenden Pandemielage und der damit verbundenen begrenzten
Zuganglichkeit wird vorgeschlagen, auch die offentliche Auslegung auf der Grundlage des
Planungssicherungsgesetzes (PlanSiG) durchzufiihren. Dabei erfolgen die Bekanntmachung und die
offentliche Auslegung durch eine Verdffentlichung im Internet. Parallel dazu wird die Beteiligung
wiederum auch in analoger Form durch eine Auslegung im Rathaus zu den Offnungszeiten und nach
Terminvereinbarung durchgefuhrt.

Beirate, Referent/in
Die Referent:innen fur Stadtentwicklung, Umwelt, Schulen, Kinderkrippen und Kindergarten sowie

Verkehr wurden beteiligt.

Vorhergehende Beschliisse

Anderungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 32:  ASU 06.10.2020
Erweiterung des Geltungsbereiches: ASU 08.12.2020

Anderungsbeschluss Flachennutzungsplan und
grundsatzliche Billigung der Plankonzepte: ASU 29.06.2021

Anlagen:

Bebauungsplan-32-5-Satzung-Entwurf Fassung 08.02.2022
Flachennutzungsplan-10-A-Entwurf Fassung 08.02.2022
Bebauungsplan-32-5-Begriindung Fassung 08.02.2022
Flachennutzungsplan-10A-Begriindung Fassung 08.02.2022
Bebauungsplan-32-5-Umweltbericht Fassung 08.02.2022
Flachennutzungsplan-10A-Umweltbericht Fassung 08.02.2022
StN-Regierung-210819

StN-LRA-210909-FP-10 And

StN-LRA-210909-BP-32-5



StN-Regionaler Planungsverband-210823
StN-WWA-210825
StN-Umweltbeirat-210916
StN-Bund-Naturschutz-210913
StN-Seniorenbeirat-210916
StN-Behindertenbeirat-210922
StN-AmperVerband-210819
StN-Bayernwerk-Netz-210805
StN-Deutsche Telekom-210907
StN-Stadtwerke Miinchen 210920
StN-Vodafone-FP-BP-210910
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Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung-IG Greiner-Bewegungsraum vom 15.09.2021

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung-IG Greiner-Freiflachen vom 28.09.2021

Machbarkeitsstudie-Bauen im Uberschwemmungsgebiet vom 06.10.2021

Nistmdglichkeiten fur Mauersegler - Mail 27.12.2021

Baugrunduntersuchung Kinderhaus

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 16.07.2021

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung-1G Greiner vom 15.12.2020

Bearbeitungsvermerke

Organisationseinheit

40.1 Stadtentwicklung

Az.

40.1-610/32-5

Freigabe Referatsleiter/in

Bearbeiter/in

Reichel, Andrea

Freigabe Geschéftsstelle StR

Freigabe GL

Referatsleiter/in

Freigabe Erster Blirgermeister




