STADT PUCHHEIM .

NIEDERSCHRIFT

uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt

Datum: 02.12.2021 Beginn: 17:30 Uhr
Ort: Mensa der Grundschule Gernerplatz Ende: 22:10 Uhr
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Seidl, Norbert
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Hofschuster, Thomas

Honold, Jurgen

Kamleiter, Karin
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Matthes, Sigrun, Dr. ab 17:38 Uhr

Schneider, Dominik ab 17:45 Uhr

Sengl, Manfred, Dr.

von Hagen, Michaela
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Reichel, Andrea

Verwaltung

Schmeiser, Beatrix
Wachter, Stella
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Genzel, Rebecca
Keil, Max



Tagesordnung fiir den 6ffentlichen Teil der Sitzung

TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 VB fiirden  2021/0216
Bereich des Alois-Harbeck-Platzes zwischen Allinger Stral3e, Josefstralle
und Bahnlinie
hier: Beschlussfassung (iber die wahrend der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen, Anpassung der Planung in Teilbereichen sowie Fassung
des Billigungsbeschlusses

TOP 3 Bekanntgaben
TOP 4 Verschiedenes
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TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 17:35 Uhr die Sitzung, begrifite die Anwesenden und stellte die
ordnungsgemalle Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Nachdem sich auf seine Frage, ob mit dem
Protokoll der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 05.10.2021
Einverstandnis bestehe, keine gegenteilige Wortmeldung ergab, stellte der Vorsitzende ohne
Widerspruch fest, dass damit die Niederschrift dieser Sitzung genehmigt sei.

TOP 2 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 VB fiir den Bereich
des Alois-Harbeck-Platzes zwischen Allinger StraBe, JosefstraBe und Bahnlinie
hier: Beschlussfassung iiber die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen,
Anpassung der Planung in Teilbereichen sowie Fassung des
Billigungsbeschlusses

Der Vorsitzende ging zunachst nochmals auf die Griinde ein, warum das Gebiet neu entwickelt werde.
Bei der Uberplanung sei u.a. Wohnungsneubau ein stadtebauliches und sozialpolitisches Anliegen,
aber auch das Ziel, dort an zentraler Stelle Einzelhandel und Gewerbe vorzusehen und
Aufenthaltsrdume zu schaffen, die genutzt werden kénnen. Die Planung sei weiterentwickelt worden.
Es gebe z.B. mehr Griin auf dem Platz, ein Energiekonzept zur nachhaltigen Energieversorgung und
ein Mobilitdtskonzept zur Verringerung des Kfz-Verkehrs. Bei der Planung gebe es viele verschiedene
Belange, die teilweise auch miteinander konkurrieren wirden, hier misse man abwagen. Man kénne
der Vorhabentragerin einiges auferlegen, aber auch nicht jede MaRnahme fordern; die
VerhaltnismaRigkeit misse beachtet werden. Bei den Elementen der Planung gebe es
Konfliktpositionen, wie auch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gezeigt hatten. Vor allem gehe es dabei um den Baumbestand, aber auch um
das Thema Versiegelung, den Verkehr, den Vollsortimenter an dieser Stelle und die Nachhaltigkeit.
Anschlieend bat er die Referent:innen zunachst um ihre Stellungnahme zu den Grundziigen der
Planung.

Stadtentwicklungsreferent Leone fiihrte aus, dass die Stadtzentrumsplanung der Stadt und die
Erweiterung des Sanierungsgebietes im Rahmen des Stadtebauférderprogramms Soziale Stadt um
den Alois-Harbeck-Platz der Ausgangspunkt gewesen sei. Sehr positiv finde er, dass mit der Planung
viele Punkte, die beim Bestand als Schwachpunkte identifiziert worden seien, angegangen wuirden. Er
hob die Mitwirkungsbereitschaft der Investorin hervor. Es sei einiges von den eingebrachten Punkten
umgesetzt worden, wenn auch nicht zu 100 %. Es gebe aber auch einige Punkte, die ihm nicht so
ganz gefallen wiirden. Wenn man alle positiven und negativen Aspekte auf die Waage lege, wirden
fur ihn die positiven Griinde fir das Vorhaben mehr wiegen. Wenn man das Gesamtensemble sehe,
konne hier etwas entstehen, was Puchheim in den kommenden 50 Jahren beleben werde. Er halte
auch den Vollsortimenter an dieser Stelle gut positioniert, auch wenn man tber den Parkplatz nattrlich
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diskutieren kdnne. Dieser biete einen Gegenpol zum Einkauf in den Randlagen. Grundsatzlich habe er
auch nichts gegen einen Biomarkt. Aber auch ein solcher kénnte, wenn er gréRer als die Laden in der
Umgebung sei, zusatzlichen Verkehr anziehen. Bei einzelnen Punkten der Planung sehe er noch
Nachbesserungsbedarf. Zu den Baumen wies er darauf hin, dass es keine Baumschutzverordnung
gebe, weshalb es theoretisch mdglich sei, alle Baume zu fallen. Man habe aber das Anliegen der
Stadt berticksichtigt und nicht Tabula rasa gemacht. Er finde gut, dass die Investorin sich neben den
geplanten zusatzlichen Baumpflanzungen dazu entschieden habe, sieben Badume umzupflanzen. Dies
sei auch eine ldee gewesen, die an die Vorhabentragerin herangetragen worden sei. Als weiteren
Vorschlag brachte er noch das Programm 1.000 x 1000 Baume ein, das als Projekt fir ganz Puchheim
entwickelt werden kdnne. Er kdnne sich vorstellen, dass sich die Investorin daran beteilige; vielleicht
nicht monetar sondern mit der Zurverfigungstellung von Flachen.

Umweltreferentin Arnold fiihrte aus, dass man sehen konnte, wie der Platz in den letzten Jahren
immer weiter runtergekommen sei. Deshalb freue sie sich, dass diese Thematik angegangen werde
mit Blick auf die Okologie, Okonomie und Soziales. Die eingegangenen Stellungnahmen aus
verschiedenen Bereichen hatten auch zum Nachdenken angeregt. Ein grof3er Problempunkt fur sie
seien tatsachlich die Baume. Sie verstehe die Thematik, dass man alles neu umgestalten und
umdenken misse, hoffe aber, dass noch andere Mdglichkeiten gefunden werden. Einen Biomarkt
fande sie gut, weil dieser weniger mit dem Auto angefahren wiirde. lhr gefalle die Architektur und die
Grundacher mit der Moglichkeit fur Photovoltaik-Anlagen. Positiv finde sie auch, dass Altbestand
erhalten bleibe und neu dazu gebaut werde. Sie rege an, auf dem Dach des
Vollsortimenters/Biomarkts ebenfalls eine PV-Anlage vorzusehen; es gebe inzwischen Anlagen, die
weniger reflektieren wiirden. Nachteilig bei den Fahrradabstellanlagen sei, dass es keine direkt vor
dem Einkaufsmarkt gebe und diese auch nicht Uberdacht wirden.

Der Vorsitzende erklarte, dass nunmehr Uber die neuen Elemente der Planung, die Hauptthemen und
Diskussionspunkte beraten werden solle; die Vorstellung Ubernehme Frau Wachter.

Freiraum

Frau Wachter gab zunachst einen kurzen Ruckblick auf den Bebauungsplan Nr. 9 A als
Ausgangspunkt, den Vorentwurf der Planung, die verschiedenen Elemente der friihzeitigen
Beteiligung und die dabei eingegangenen Stellungnahmen, bevor sie auf die Anderungen an der
Planung einging. Eine wichtige Grundlage fiir den neuen Freiraumplan sei die im Herbst letzten
Jahres durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung gewesen. Im Workshop sei insbesondere die
Platzgestaltung im Fokus gestanden. Gegenuber der im Vorentwurf des Bebauungsplans als
Platzhalter aufgenommenen Mindestbegriinung sei die Begriinung deutlich erhéht worden. Die im
Freiraumplan vorgesehene Begriinung umfasse jetzt 20 % und erfolge durch Pflanzinseln mit
Sitzmdglichkeiten. Die Randbereiche mussten fur die Feuerwehrzufahrt freigehalten werden.

StR Leone sprach sich daflr aus, den Brunnen auf dem Platz in den Durchfiihrungsvertrag
aufzunehmen. Diesen wiirde er wegen des Mikroklimas zwingend vorgeben wollen. Der Vorsitzende
nahm dies auf.

Frau Wachter erlauterte den Freiraumplan weiter. Dabei fihrte sie u.a. aus, dass der wesentliche
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Anteil der oberirdischen Fahrradabstellanlagen fiir die Nutzer der gewerblichen Einrichtungen diene.
Auf der Platzflache seien bisher keine Abstellplatze geplant, aber nach Bebauungsplan zulassig. Die
Fahrradabstellplatze fir den Vollsortimenter sowie das Hotel mit Gastronomie seien entlang der
Allinger StraBe vorgesehen. Es sei zu beraten, ob eine Uberdachung — wie vielfach auch in der
Beteiligung gefordert - vorgesehen werden solle und ob ggf. weitere Anpassungen vorgenommen
werden sollen.

Der Vorsitzende erklarte, dass er personlich auf eine Uberdachung verzichten wiirde. Wichtig sei aber,
dass die Anlagen angenommen wiirden, wenn das Mobilitatskonzept auf Fahrrader ausgerichtet
werde, weshalb die Ausgestaltung ein wichtiger Punkt sei.

StR Dr. Sengl brachte ein, dass die Befiirchtung der Vorhabentragerin, dass an der Allinger StralRe bei
einer Uberdachung Fahrrader der Bahnhofnutzer abgestellt wiirden, fiir inn kein Argument sei.
Insbesondere wiirde die Anzahl der Abstellplatze am Bahnhof durch die neuen stadtischen
Fahrradabstellanlagen wesentlich erhoht. Wenn man die Fahrradmobilitat steigern wolle, misse man
den Komfort erhdhen. Eine Uberdachung biete diesen Komfort, da man nach dem Einkauf auf ein
trockenes Rad steigen kdnne.

StRin von Hagen fiihrte aus, dass die Fahrradabstellanlagen sehr stiefmitterlich behandelt seien. Sie
wirden nicht vor sondern neben dem Vollsortimenter stehen, die Anordnung sei nicht praktisch. Man
misse seinen Einkauf den ganzen Weg zu den Abstellplatzen tragen oder ihn bei Riickgabe eines
Einkaufswagens unbeaufsichtigt lassen. Auch eine Uberdachung ware wichtig. In ihrer Fraktion habe
man Uberlegt, die Fahrradabstellplatze in den Bereich der Stellplatze zu verschieben, um so vielleicht
auch die Bdume zu schutzen.

StRin Kamleiter brachte den Kompromissvorschlag ein, einen Teil der Fahrradabstellanlagen zu
Uiberdachen, wobei sie sich ein Drittel mit Uberdachung gut vorstellen kénne.

Der Vorsitzende bat anschlieRend um ein Meinungsbild zur Uberdachung der Fahrradabstellanlagen:

Keine Uberdachung 2 Stimmen
Teilweise Uberdachung 5 Stimmen
Komplettiiberdachung 6 Stimmen

Frau Wachter ging u.a. noch auf die geplanten Querungshilfen im Bereich der Allinger Strafe ein.
Auch am Beginn der Josefstralde solle der Querungsbereich hervorgehoben werden. Der neue
Gehweg statt des Parkstreifens an der Westseite der Josefstralie erganze die ErschlieRung der
Kindertagesstatte. Im Einmindungsbereich des Parkplatzes wirden aufgrund des erforderlichen
Sichtdreieckes zwei Parkplatze entfallen; hier seien zwei zusatzliche Baume vorgesehen. Der in der
Burgerbeteiligung angeregte zusatzliche Kleinkinderspielplatz wirde angelegt. Nordlich von Gebaude
5 seien zusatzliche Uberdachte Fahrradabstellplatze vorgesehen und die Griinflachen wiirden dort
etwas erweitert. Das vergrof3erte Technikgebaude erhalte eine Wand- und Dachbegriinung und auf
der dem Kinderspielplatz zugewandten Seite sei sofern moglich eine Nutzung als Kletterwand
vorgesehen.

StR Leone brachte ein, dass die Griinflachen als Blihflachen angelegt werden sollen, wie dies auch in
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der Offentlichkeitsbeteiligung angeregt worden sei. Man solle auch das Projekt Stadtbeete einbinden.

Frau Wachter wies darauf hin, dass die Anlage von Blihflachen inzwischen vorgesehen sei; eine
entsprechende Erganzung des Bebauungsplanes werde mit dem aktuellen Entwurf vorgeschlagen.
Die Dachbegriinung solle insektenfreundlich in extensiver Form erfolgen.

Der Vorsitzende fragte nach, ob zu den Planungen in diesem Bereich weitgehend Konsens bestlinde.
Hierauf wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Zur Bahnseite sei eine Eingrinung durch eine neue Baumreihe vorgesehen. Auch auf der Tiefgarage
seien einzelne Baume zu pflanzen. Die erforderlichen Fluchttreppenhauser wiirden eine
Fassadenbegrinung erhalten.

Der Vorsitzende erinnerte daran, dass die Kurzparkplatze fir das Hotel bereits im Rahmen der
Beratungen zum Durchflhrungsvertrag angesprochen worden seien. Dabei habe sich eine knappe
Mehrheit gegen diese Stellplatze ausgesprochen. Als zweite Option sei die Variante b (Stellplatze vor
der Kirche) gewahlt worden.

Die Frage von StRin Kamleiter, ob bei der Umsetzung der Stadtmitteplanung ein Stellplatz auf der
Kirchenseite wegfalle, wurde bejaht.

StR Leone teilte mit, dass er sich die Situation mit den Kurzparkplatzen nochmal angeschaut habe. Er
wirde nunmehr Variante a (Stellplatze vor der Durchfahrt auf der Nordseite der Allinger Strale)
ausschlieBen. Mit den Varianten b und c (im Bereich der Mittelparkplatze) kénne er leben.

Der Vorsitzende stellte hinsichtlich der Kurzparkplatze zur Abstimmunag:
Keine Kurzparkplatze 7 Stimmen
1 Stellplatz 5 Stimmen

Entsprechend der Mehrheitsentscheidung wiirden damit keine Kurzparkplatze aufgenommen; der
Freiraumplan werde entsprechend angepasst.

Energiekonzept

Zum Energiekonzept stellte Stadtentwicklungsreferent Leone fest, dass er dieses an sich als
dezentrales Konzept und die vorgesehene Mitversorgung der umliegenden Bestandsbauten ganz gut
finde. Allerdings hatte er sich bei den Photovoltaikanlagen mehr erhofft. Die 750 m? seien ein
absolutes Mindestmal’. Man sollte schauen, ob nicht doch mehr Flachen fir PV-Anlagen maoglich
seien.

StR Honold teilte mit, dass er das Energiekonzept fiir alles andere als fortschrittlich halte. Es sei sehr
weit weg davon, das Projekt CO2-neutral zu gestalten. Da es fur ihn kein tragfahiges Konzept zur
Klimaneutralitat sei, wirde er es ablehnen.

StR Dr. Sengl erklarte dagegen, dass hier durchaus ein nachhaltiges und recht vorbildliches Konzept
gewahlt worden sei. Es wiirden Grundwasserwarmepumpen genutzt. Das Blockheizkraftwerk diene flr
das zweite Warmenetz als neue Warmeversorgung der Bestandsbauten im Umfeld, die nicht mit
Niedrigtemperatur beheizt werden konnen. Die Moglichkeiten flir PV-Anlagen wiirden jedoch nicht voll
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ausgenutzt. Insbesondere das Dach des Vollsortimenters solle hierflr auch genutzt werden.
Hinsichtlich der gefiirchteten Blendwirkung kdnne man die Anlagen Richtung Kirche ausrichten.

StRin Kamleiter erklarte, dass sie die Vorschlage der Planer gut finde. Die Dachbegriinung auf dem
Sortimenter sehe gut aus und sei auch gut fir die Insekten.

Der Vorsitzende stellte klar, dass die PV-Anlagen in Kombination mit einer Dachbegriinung anzulegen
seien.

Architekt Pott fiihrte aus, dass auf allen héheren Neubauten PV-Anlagen vorgesehen seien. Auf dem
Sortimenterdach vor den Mieterbalkonen habe man sich aufgrund der méglichen Beeintrachtigungen
bewusst fur eine reine Dachbegriinung entschieden. Bei sehr flach geneigten Modulen wirde im
Ubrigen eine Begriinung kaum wachsen. Er sei aber der festen Uberzeugung, dass sich in den
nachsten zwei bis drei Jahren sehr viel bei der Entwicklung neuer Module tun werde, so dass sich
spater auch fiir dieses Dach eine gut geeignete Losung finden lasse. Entsprechende
Anschlussméglichkeiten wiirden auf jeden Fall vorgesehen.

Fir StR Hofschuster mache eine PV-Anlage auf dem niedrigsten Dach, auf das sehr viele Anwohner
schauen wirden, keinen Sinn.

StR Leone fande es gut, wenn es auf dem Sortimenterdach weiterhin eine Dachbegriinung gebe. Bei
den Ubrigen Dachern hatte er aber mehr PV-Flachen erwartet.

Umweltreferentin Arnold erklarte, dass sie die asthetischen Griinde durchaus nachvollziehen kdnne.
Aber man musse sich bewusst machen, dass man beziiglich des Klimaschutzes handeln musse. Auch
bei Gebauden mit nur einem Stockwerk kénne man PV-Anlagen in geeigneter Form anordnen. Die
Pflanzen wirden trotzdem kommen. Auf jeden Fall misse eine Vorriistung erfolgen.

StRin Dr. Matthes fiihrte aus, dass man hier doch sehr massive Flachen habe, weshalb man sich
Gedanken machen musse, wie die Dacher genutzt werden kénnen. Eine Kombination von Griindach
und Photovoltaik sei grundsatzlich gut. Beim Sortimenter konne sie sich vorstellen, dass man die PV-
Anlagen versetzt anordnet, so dass die Bereiche vor den Wohnungen frei bzw. nur begrint bleiben.

Der Vorsitzende stellte zur Abstimmung, ob bzw. inwieweit PV-Anlagen auf dem Dach des Bauteils 1
vorgesehen werden sollen:

PV-Anlagen auf der kompletten Dachflache 2 Stimmen
PV-Anlagen auf einer Teilflache 8 Stimmen

Der Vorsitzende bat die Vertreter der Vorhabentragerin entsprechend dem Beschluss ein Konzept
auszuarbeiten, mit dem ein Teil des Dachs des Sortimenters mit PV-Anlagen bestlckt werde.

Gewerbe - Vollsortimenter

Der Vorsitzende stellte fest, dass tber den Eingangsbereich des Vollsortimenters mit den
vorgelagerten Stellplatzen bereits viel diskutiert worden sei. Er ging nochmals auf die vom potentiellen
Betreiber geforderten mindestens 50 eingangsnahen Stellplatze und die verschiedenen Kritikpunkte
ein.
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Wirtschaftsreferent Kniirr stellte fest, dass man hinsichtlich des Einzelhandels zwei Gutachten
vorliegen habe, die sich widersprechen wiirden. Im Gutachten Stadt und Handel wiirde die
Gefahrdung fir Penny und AEZ als sehr hoch angesehen, wohingegen im Gutachten von BBE
Handelsberatung gentigend Kaufkraft in Puchheim fiir alle Geschéfte attestiert werde. Er habe fir sich
entschieden, dass er mehr auf das Gutachten von BBE vertraue. Allerdings ware zu tberlegen, ob
nicht doch ein Bio-Supermarkt gefordert werden sollte. Zu einem solchen Biomarkt wiirden viele Leute
aus dem Einzugsbereich zu Fufy oder mit dem Rad kommen, was sich auch auf den Stellplatzbedarf
auswirke.

Frau Wachter verwies zum Gutachten von Stadt und Handel auf die Ausfiihrungen am Beginn,
wonach ein Vollsortimenter oder Discounter im Plangebiet zugrunde gelegt worden sei. Es sei aber
haufig so, dass Vollsortimenter und Discounter sogar nebeneinander errichtet wirden, da sie
unterschiedliche Bedarfe bedienen wiirden. Auch deshalb komme das Gutachten von BBE zu einer
anderen Bewertung. Kaufkraftabflisse wirden erst ab 10 % als problematisch eingestuft; hier wirden
die prognostizierten Abfllisse deutlich darunter liegen.

StRin von Hagen berichtete, dass sie sowohl bei Vollsortimentern als auch bei Discountern einkaufe.
Fir die meisten Menschen, die bei Penny einkaufen wiirden, sei der Vollsortimenter nicht interessant,
weil dort eine andere Preisklasse vorherrsche. Rewe mache viel Werbung flir seinen Bring-Service,
woflr der neue Supermarkt ganz klar eine Konkurrenz darstelle. Insgesamt sei es das Ziel, eine
Versorgung im Zentrum zu schaffen. Es sei wichtig, die Grundversorgung in fuBBlaufiger Entfernung
sicherzustellen. Wichtig ware, dass man sich die Fahrradsituation nochmal anschaue.

StR Heil erklarte, dass er dem Eigentiimer nicht vorgeben wolle, welche Art von Geschaft, also
Vollsortimenter oder Biomarkt, er dort betreiben misse. Wichtig sei die Versorgung im Zentrum. Er
glaube auch nicht, dass sich die Art des Lebensmittelbetriebes mafRgeblich auf den Verkehr auswirke.

StR Hofschuster erinnerte an den ehemaligen Spar und die Forderungen, dass dort wieder etwas
kommen miusse, als dieser zugemacht habe. Man habe auch beschlossen, dass man im
Gewerbegebiet keine weiteren Einzelhandelsbetriebe mehr zulassen wolle; diese wolle man im
Zentrum haben. Deshalb sei er sehr froh, dass man mit der vorliegenden Planung wieder einen
Vollsortimenter an dieser zentralen Stelle ansiedeln kénne. Er finde es fiir zu weitgehend, hier noch
die konkrete Art des Lebensmitteleinzelhandels, wie einen Biomarkt, vorzugeben.

StRin Arnold stellte fest, dass sie auch nicht vorschreiben wolle, welche Art von Geschéft dort eroffnet
werden misse. Ein Biomarkt sei eine Idee fir diesen Standort, da dieser evtl. mit weniger als 50
Stellplatzen zufrieden ware.

Der Vorsitzende hielt es fur glaubhaft und nachvollziehbar, dass die geforderten 50 Stellplatze das
Minimalkonzept sei, wenn man hier einen Vollsortimenter ansiedeln wolle. Er sehe eigentlich auch
keine Moglichkeit, diese Stellplatze unter den Vorgaben anders anzuordnen. StR Knurr habe hierzu
verschiedene Vorschlage, die er nun in die Diskussion einbringe.

StR Knirr teilte mit, dass er die 50 Stellplatze fiir den Vollsortimenter nicht zwingend bezweifle. Er
wolle ebenfalls nicht vorgeben, ob es ein Vollsortimenter oder ein Biomarkt werden miisse. Vor dem
Hintergrund des Schutzes der Bdume habe er sich aber Gedanken gemacht, wie man die
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Stellplatzfrage anders I6sen kdnne. Man kdnne z.B. einen Teil der Stellplatze in den Bereich des
Kinderspielplatzes oder nordlich an die Josefstralle, dort wo nach Vorschlag der Vorhabentragerin ggf.
zusatzliche Stellplatze bei Bedarf errichtet werden kdnnten, verlegen. Eine andere Moglichkeit ware
die Auflésung der Mittelparkplatze, um an der Nordseite der Allinger Strale Schragparkplatze
anzulegen. Damit kdnnte man auf 19 Stellplatze am bisher vorgesehenen Standort verzichten und
damit viele Baume erhalten. Trotzdem hatte man dann die 50 geforderten Stellplatze vor dem
Sortimenter und auch noch die Kurzparkplatze vor dem Hotel. Wenn diese Lésungen nicht machbar
seien, dann sollten zumindest alle zur Fallung vorgesehenen Baume im Bereich des Sortimenters
komplett umgepflanzt werden und zwar in die N&he des Alois-Harbeck-Platzes.

Der Vorsitzende wies darauf hin, dass die Beratung zur Auflésung der Stellplatzharfe in der Mitte der
Allinger Strafl3e bereits einmal geflihrt worden sei. Dies sei abgelehnt worden; man habe u.a.
Beeintrachtigungen der Fahrradfahrer und Einkaufswagen auf der Stralle vermeiden wollen. Zudem
wirden damit zahlreichende Stellplatze in 6ffentlicher Nutzung und eine Gliederung der Stralle
wegfallen. Er schlug vor, die Stellplatzfrage spater im Zusammenhang mit den Baumen zu diskutieren.

Zu den sonstigen Gewerbenutzungen filhrte der Vorsitzende aus, dass die Gastronomie auf dem Platz
bleibe und eine weitere Gaststatte im Hotel festgesetzt werde. Zudem seien weitere
Einzelhandelsflachen und Dienstleistungen vorgesehen. Hierflr sei auch eine Mitnutzung der
Stellplatze vor dem Sortimenter vorgesehen. Frau Wachter erganzte hierzu, dass die Stellplatze fir
diese Nutzungen auf die Halfte reduziert werden konnten, da eine Wechselbelegung der Stellplatze
beim Supermarkt zugrunde gelegt wurde.

StR Honold fragte nach, was passiere, wenn der Vollsortimenter doch nicht funktioniere und ob dann
ggf. unerwiinschte Nutzungen, wie eine Spielhalle, dort reinkommen kénnten.

Frau Wachter antwortete, dass im Bebauungsplan fir das Bauteil 1 ausschlie3lich ein Vollsortimenter
festgesetzt sei. Eine Spielothek oder andere Nutzung sei somit nicht zulassig. Ziel ware eine
Nachfolgenutzung durch einen anderen Vollsortimenter.

StR Kndrr erklarte, dass es auch sein kdnne, dass das Aparthotel nicht funktioniere. Deshalb wiirde er
gerne ,oder Wohnen“ erganzen.

Frau Wachter informierte, dass das Hotel nach Angaben der Architekten so geplant werde, dass es in
Wohnungen umbaufahig sei. Dies sehe der Bebauungsplan allerdings nicht vor. In beiden Fallen ware,
falls die vorgesehene Nutzung in Zukunft nicht mehr méglich oder gewiinscht sei, eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Die Entscheidung liege dann wiederum beim Stadtrat.

StR Leone warnte davor, jetzt schon alternative Nutzungen vorsehen zu wollen. Die Stadt sei und
werde Herrin des Verfahrens sein. Wenn es spater mal zu Anderungen kommen sollte, dann miisse
der Eigentiimer auf die Stadt zukommen.

Der Vorsitzende erganzte, dass der Stadtrat mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan genau das
festlegen solle, was fiir das Gebiet als konkrete Nutzung gewollt werde.

Mobilitat

Frau Wachter flhrte aus, dass in vielen Stellungnahmen der hohe Anteil an Kfz-Stellplatzen gerigt
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worden sei. Die urspringliche Planung habe sich hinsichtlich der Anzahl an der Stellplatzsatzung der
Stadt und der Richtzahlen der Garagen- und Stellplatzverordnung orientiert. Aufgrund der zentralen
und gut angebundenen Lage habe man hier jedoch eine dem Standort angepasste reduzierte
Stellplatzlésung fir mdglich gehalten. Deshalb sei von der Vorhabentragerin ein Mobilitatskonzept
angefordert worden. Das vorgelegte Mobilitdtskonzept habe verschiedene Bausteine und solle dafiir
sorgen, dass sich Menschen hier ohne eigenes Auto jederzeit gut fortbewegen kénnen. Es umfasse
u.a. verschiedene Sharing-Angebote und eine deutliche Erhéhung der Fahrradabstellanlagen
einschlieBlich Lastenrad- und Anhanger-Abstellplatzen. Dies sei die Voraussetzung gewesen, um den
Bedarf an Stellplatzen fur Pkw zu reduzieren. Fir die E-Mobilitat wiirden 20 % der Tiefgaragen-
Stellplatze fir Kfz mit Lademaoglichkeiten ausgestattet, fiir die Gibrigen Stellplatze in der Tiefgarage
wirde dies vorgerustet. Zudem werde eine E-Ladestation im Bereich des Sortimenter-Parkplatzes
vorgegeben. Das Verhaltnis von Kfz-Stellplatzen zu Fahrradabstellplatzen habe sich quasi gedreht
und liege nun bei 195 zu 350.

StRin von Hagen hielt die Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage fiir unattraktiv. Vor dem Bestandsbau
stiinden heute viele Fahrrader, man sei gleich beim Eingang. Bei den Fahrradrdumen im Keller misse
man teilweise relativ weit laufen, um zum Treppenhaus zu kommen. Diese wiirden nicht genutzt, weil
es unbequem sei. Wenn man mit dem Rad in die Tiefgarage fahre, treffe man au3erdem auf die
Autos, das sei absolut keine gute Lésung fiir Familien. Vielleicht kbnne man mehr Zugange schaffen.

Der Vorsitzendende gab zu bedenken, dass zusatzliche oberirdische Fahrradabstellanlagen fir die
Wohnungen zu mehr versiegelter Flache fiihren wiirden. Zusatzliche Rampen halte er flr schwierig.

StR Leone brachte ein, dass es auch Radfahrer gebe, die froh seien, wenn sie einen Abstellplatz
hatten, der nicht so leicht zuganglich sei. Geschiitzte Raume hatten daher auch ihre Vorteile. Das
Sharing-Angebot halte er fir etwas schmal. Ein Auto fir die Wohnungen und das Aparthotel, das ja
auch Nutzer haben solle, die nicht mit dem Auto kommen, sei zu wenig. Daher spreche er sich dafir
aus, das Angebot auf 2 Sharing-Autos zu erhéhen und auch mehr Rader bereitzustellen. Das zweite
Fahrzeug kdnne ggf. auch von einem externen Anbieter kommen. Man kénne das Angebot in der
Startphase schon testen, aber 24 Monate seien zu lang. Man misse hier evaluieren und auf den
Bedarf reagieren. Auflerdem halte er einen Tirtaster fir die Zugange zu den Fahrradraumen fir
erforderlich.

Der Vorsitzende stellte fest, dass die erste Evaluierung flir das Sharing-Angebot verkiirzt werde und
nach einem Jahr erfolgen misse. Dies wurde vom Ausschuss zustimmend zur Kenntnis genommen.

StR Dr. Sengl schatzte das Mobilitdtskonzept als vorbildlich und auf die Zukunft ausgerichtet ein.
Wenn ein solches Mobilitdtskonzept funktionieren kénne, dann an dieser Stelle. Damit verbunden sei
ein grolRer Vorteil aus 6kologischer Sicht. Es fiihre dazu, dass weniger Stellplatze errichtet werden
missen und die Tiefgarage nurmehr eingeschossig ausgefihrt werden kénne. Das bedeute viel graue
Energie, die man nicht verbauen musse.

StRin Kamleiter erklarte, dass sie sehr gro3e Bedenken hinsichtlich der Reduzierung um 120 Kfz-
Stellplatze habe. Zwar wiirden viele Leute Fahrrad fahren, aber viele brauchten auch ein Auto. Man
brauche die Evaluation, ob man zuséatzliche Stellplatze brauche und die Méglichkeit solche anzulegen,
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auf jeden Fall.

Der Vorsitzende flihrte aus, dass man im Rahmen des Durchflihrungsvertrages diskutiert habe, ob
man einen Puffer fir zusatzliche Stellplatze brauche. Diesbezlglich sei die Vorhabentragerin gebeten
worden, eine Losung flr zusatzliche 20 Stellplatze zu suchen. Er finde den Vorschlag, diese in der
Grinflache entlang der nérdlichen Josefstralle anzuordnen, ungunstig; damit missten weitere
Flachen versiegelt werden. Alternativ zu weiteren oberirdischen Stellplatzen wiirde er vorschlagen, der
Vorhabentragerin aufzugeben, zu prifen, ob in der Tiefgarage durch eine technische Lésung, falls
doch ein Bedarf entstehen sollte, weitere 20 Stellplatze untergebracht werden kénnen.

StR Schneider erklarte, dass er insbesondere bei den Wohnungen tiber 80 m? Bedenken habe, die
Stellplatze zu reduzieren. Die vorgeschlagene Reduzierung widerspreche der Lebensrealitat. Der
bundesweite Trend sei ein anderer, da die Autodichte zunehme. Der Bedarf sei da und die Autos
sollten spater nicht im schénen neuen Stadtzentrum parken. Auch er halte aber das Konzept,
zuséatzliche Stellplatze in der Grinflache auszuweisen, nicht fir gut. Spater kénne man keine 2.
Tiefgaragenebene mehr bauen, weshalb man jetzt nicht reduzieren sollte.

Der Vorsitzende bat um ein Meinungsbild:
20 zusatzliche Stellplatze in Griinflache an der Josefstralle daflir 6 Stimmen
keine zusatzlichen Stellplatze daflr 6 Stimmen

Da sich hier keine Mehrheit gefunden hat, schlug der Vorsitzende vor, den Vorhabentrager die
Aufgabe mitzugeben zu prifen, ob es eine (technische) Losung fir zusatzliche Stellplatze in der
Tiefgarage gebe. Dies solle auch in Kombination mit einer Umgestaltung der teilweise als unattraktiv
befundenen Fahrradabstellrdume in der Tiefgarage untersucht werden.

Béume - Stellplétze

Hinsichtlich des Baumbestandes stellte der Vorsitzende fest, dass Uber den aktuellen Bebauungsplan
Uberhaupt keine Baume geschiitzt seien. Von der Investorin hatten somit alle Baume gefallt werden
kdnnen, was diese aber nicht getan habe. Frau Wachter erlduterte, dass wegen der erforderlichen
Kanalverlegung Baume entlang des Hotels zusatzlich gefallt werden miissen. Die Baume im Bereich
des Technikgebdudes seien im bisherigen Bebauungsplanentwurf bereits nicht als zu erhalten
eingetragen gewesen. Fir die Baume entlang der Bahn, hauptsachlich Pappeln, gelte, dass diese den
notwendigen Abstand zur Bahn nicht einhalten wirden und aus Grinden der Verkehrssicherung
gefallt werden missten. Daher und wegen des dort neu zu errichtenden Abwassersammelkanals sei
auch eine abschnittsweise Fallung hier nicht méglich. Allerdings solle das Totholz in Grinbestédnde im
Umfeld eingebracht werden; dies sei von der Vorhabentragerin angeboten worden.

Der Vorsitzende erklarte, dass der Baumbestand entlang der Bahn auch ohne das Vorhaben in naher
Zukunft hatte gefallt werden miissen. Uber den Bebauungsplan wiirden Ersatzpflanzungen in diesem
Bereich festgesetzt. Auf die Frage des Vorsitzenden, ob es hierzu weitergehende Bedenken gebe,
erfolgte keine Wortmeldung.

Zu den Baumen im Bereich des Sortimenters flhrte Frau Wachter aus, dass es sich hier, je nach
Zahlweise, um 13 bis 15 Baume handeln wirde. Zwei Baume in diesem Bereich konnten stehen
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bleiben, wovon einer im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache stiinde. Insgesamt kénnten 95 Baume
nicht erhalten werden. Allerdings wiirden im Plangebiet 66 Bdume neu gepflanzt. Zudem wiirden
sieben grolkere Baume und drei kleine Facherahorne von der Vorhabentragerin verpflanzt. Weitere 35
Baume wiirden nordwestlich des Alois-Harbeck-Platzes als Ersatz gepflanzt. Diese Ersatzpflanzungen
seien rein rechtlich nicht erforderlich; wirden von der Vorhabentragerin aber freiwillig angeboten.
Insgesamt wiirden durch den Bebauungsplan kinftig rd. 116 Baume geschiitzt. Natirlich seien die zu
pflanzenden Baume erst klein und mit dem Bestand nicht gleichzusetzen. Allerdings werden
PflanzgréRen von 20/25 und 25/30 cm Stammumfang vorgegeben, um einen besseren Ausgleich zu
schaffen. Gefallt werden durfe grundsétzlich nur auRRerhalb der Vogelbrutzeit. Fir die Fallungen
entlang der Bahn aus Verkehrssicherheitsgriinden bestehe das Zeitfenster bis Ende Februar.

Auf die Frage einer Besucherin antwortete Frau Wachter, dass ein Stehenlassen von Baumstimpfen
dort wegen des neu zu verlegenden Abwasserkanals nicht moglich sei. Auch vom 3- oder 4-gleisigen
Ausbau der Bahnlinie sei der Baumbestand betroffen. Bei beiden Varianten wirden die Gleise zwar
nur ca. 75 cm naher an das Grundstlick heranriicken, so dass das Projekt dem Ausbau nicht
entgegenstehe. Allerdings seien u.a. noch Larmschutzwande und ein Bahngraben erforderlich,
weshalb der Baumbestand auch diesbezlglich weichen muisse.

Der Vorsitzende erdffnete anschlielend die Beratung Uber die Baume auf dem Huigel im Bereich des
vorgesehenen Sortimenter-Parkplatzes.

StRin Kamleiter teilte zur Entscheidung Vollsortimenter oder Bdume mit, dass sie das Projekt wie
angeboten mit den Stellplatzen vor dem Eingangsbereich unterstiitzen wiirden.

StR Knirr sprach sich nochmals daftr aus, hier Alternativen zu entwickeln, um die Bdume erhalten zu
kénnen. Es handle sich nicht nur um drei oder vier Baume sondern um 10 bis 15 Bdume. Wenn aber

die Stellplatze doch wie bisher geplant bleiben wirden, dann sollten zumindest alle Badume in diesem

Bereich umgepflanzt werden. Wenn kleine Baume gepflanzt wiirden, dauere es mindestens 20 Jahre

bis diese die Vitalitat der groRen Baume erreichen wirden.

Der Vorsitzende merkte an, dass bei dem vorgelegten Vorschlag zur Reduzierung der Stellplatze evtl.
drei weitere Baume erhalten werden konnten. Die Frage sei, ob dies dann eine Lésung sei. Er
begriile die angebotenen Umpflanzungen. Mit den Neupflanzungen werde sich wieder ein guter und
dann geschitzter Baumbestand entwickeln.

StR Dr. Sengl fiihrte aus, dass der Stellplatz mit 50 Parkplatzen vor dem Geschaft als alternativios
dargestellt wirde, was er sehr ungern hore. Die Planung sei hier autogerecht ausgerichtet.
Grundsatzlich sehe er das ganze Projekt Alois-Harbeck-Platz positiv. Aber fir die Baume in diesem
Bereich brauche es eine Verbesserung. Eine Anregung sei, dass man Parkplatze an der Josefstralle
vorsehen konnte, wie es im alten Bebauungsplan war. Es gebe ja einen grof3en Verlust wegen der zu
fallenden Baume an der Bahn und auch an anderen Stellen missten die Baume weg; dies kdnne man
alles mittragen. Aber die 50jahrige Baumgruppe an der Josefstral’e kdnne man nicht einfach
wegnehmen. Aus diesem Grunde wolle er anregen nochmals zu prifen, ob nicht doch ein etwas
anderes Konzept an dieser Stelle vorstellbar sei. Aus seiner Sicht sei die Planung an dieser Stelle
nicht alternativlos.
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StRin von Hagen sah es nicht so, dass es um Baume oder Vollsortimenter gehe. Sie wolle den
Vollsortimenter. Aber fiir den Bereich davor seien noch nicht alle Méglichkeiten ausgereizt worden. Vor
dem Sortimenter wirden auch Fahrradabstellplatze fehlen. Hier solle man das Konzept insbesondere
hinsichtlich des Baumerhalts und einer besseren Lésung fir die Fahrrader nochmals betrachten.

StR Honold teilte mit, dass auch die ubp nicht zustimmen kénne, wenn der Baumbestand auf dem
Hugel komplett gefallt werden miuisste. Hier solle man noch Alternativen suchen. Vielleicht kbnne man
Uberlegen, den Supermarkt teilweise auf Stelzen zu stellen und so eine flachenschonende Lésung fur
die Stellplatze zu schaffen.

StR Heil sah das Parken an der Allinger StralRe nicht als geeignete Alternative an. Bei
Schragparkplatzen gebe es einen standigen Wendeverkehr. Aulerdem sehe er es positiv, dass nach
der Planung dort entlang der Allinger Stral’e keine Autos mehr stehen; der Bereich wiirde dadurch
entscharft. Eine Verlegung von Stellplatzen in den hinteren Bereich der Josefstralle wiirde einen
zusatzlichen Parkverkehr mit sich bringen.

StR Knirr wies darauf hin, dass die Schragstellung der Stellplatze in falscher Richtung eingezeichnet
sei. Wie beim Kik in der Lochhauser Strale wirde er dies fiir eine gute Lésung halten.

StR Leone schloss sich den Ausfiihrungen von StR Heil an. Die Stellplatze an der Allinger Stralle
wegzubringen, sei bei den Uberlegungen zum Verkehrskonzept ein ganz wichtiges Planungsziel
gewesen.

StR Hofschuster erklarte, dass man sich bei friiheren Beratungen mehrheitlich dafiir ausgesprochen
habe, dort an der Allinger Stralte keine Stellplatze mehr auszuweisen. Man habe die Mittelinseln mit
Parkplatzen als Pilotprojekt umgesetzt. Er halte es auch nicht fur so gut, fur private Parkplatze
offentlichen Grund zu verwenden und auf die 6ffentlichen Parkplatze zu verzichten. In der Lochhauser
Stralle habe man Probleme mit der Stellplatzanordnung, die man eigentlich wieder beseitigen mdchte,
weshalb er eine solche Lésung auch nicht in der Allinger Stralle sehen wolle. Man sei hier im Ortszen-
trum an herausragender Stelle. Wenn nicht hier eine Verdichtung erfolgen solle, wo dann? Wenn keine
Kompensationsmaoglichkeit fiir die Baume gefunden worden ware, sehe das vielleicht anders aus. Mit
den vorgesehenen MalRnahmen kdnne er gut zustimmen.

StR Kndrr stellte klar, dass die Gutachten noch nicht so lange vorliegen wiirden und auch die
Begehung mit dem Forster erst stattgefunden habe. Auf dieser Grundlage habe man sich nochmals
mit den erhaltenswerten Baumen beschaftigt. Sie wiirden auch nicht auf den vorgelegten
Stellplatzvarianten beharren. Alternativ werde die Moglichkeit gesehen, alle Badume in diesem Bereich
umpflanzen zu lassen und dann den Stellplatz wie vorgesehen anzulegen. Diese Baume, die geprift
und gesund seien, sollten nicht gefallt sondern erhalten werden.

Der Vorsitzende stellte fest, dass er bei den vorgelegten Stellplatzalternativen keine geeignete Lésung
sehe. Ein Aufstelzen halte er an dieser Stelle stadtebaulich fiir eine Katastrophe; damit wiirde
auflerdem Wohnraum verloren gehen. Sein Vorschlag sei, den Stellplatz an der bisher vorgesehenen
Stelle zu belassen und die geplanten Ausgleichsmalinahmen fiir die Baume umzusetzen. Wenn man
die Baume aktuell nicht erhalten kénne, dann versuche man, die Nachpflanzungen fiir die nachste und
Ubernachste Generation zur Verfiigung zu stellen. Ein wichtiges Kriterium fir die Umpflanzung sei,
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dass die Baume uberlebensfahig seien.

StRin Dr. Matthes begrifite es ausdricklich, dass man sich mit dem Thema Baume so intensiv
auseinandersetze. Hier wirden die Entscheidungen nicht leicht fallen. Dass das Holz der geféllten
Baume in den Geholzbestand in der Umgebung eingebracht werden solle, halte sie fir eine
nachhaltige Lésung. Durch die Neupflanzungen komme es zu einer Verjingung des Baumbestandes,
was im Sinne der Nachhaltigkeit ebenfalls positiv gesehen werden kénne. Man habe hier alte Baume,
die dkologisch einen hohen Wert haben und fir die Tiere einen Rickzugsort bilden. Wenn man diese
fallen misse, solle man erganzend zu den Neupflanzungen wieder neue Riickzugsorte schaffen. Dies
kénne durch alternative MaRnahmen, wie Straucher, erfolgen. Fir sie falle die Abwagung positiv aus,
wenn die vorgeschlagenen MaRnahmen ausgeschopft wiirden.

Auf Nachfrage erlauterte Herr Ufer, dass man theoretisch fast jeden Baum umpflanzen kénne. Sie
seien mit der auf Baumverpflanzungen spezialisierten Fachfirma Opitz vor Ort gewesen, dabei seien
alle zur Fallung vorgesehenen Baume angeschaut worden. Als Ergebnis seien die vorgeschlagenen
sieben Baume als geeignet fiir die Umpflanzung ausgewahlt worden; hier bestiinde eine 80%ige
Anwuchschance. Von der Firma sei erklart worden, dass die Gbrigen Baume aus ihrer Sicht nicht fur
die Umpflanzung empfohlen werden kénnen.

Der Vorsitzende fragte nach, ob seitens der Vorhabentragerin eine Erhdéhung der zusétzlichen
Baumpflanzungen, z.B. um weitere 35 Baume, maoglich sei. Herr Mller erklarte daraufhin zunachst,
dass seitens der Vorhabentragerin bereits sehr viel getan werde, wie die Umpflanzungen und
zusatzliche Aufforstungen. Dazu kdmen weitere Malknahmen, wie der Neubau des Kinderhauses und
reduzierte Mieten. Statt 35 kdnne er die Neupflanzung von 50 Baumen anbieten, dies misse er aber
noch mit der Eigentiimerin abklaren.

StR Honold erklarte, dass er den Erhalt der Baume im Bereich der Josefstralde gar nicht so aus
Okologischer Sicht sehe, weshalb eine Umpflanzung aller Baume fiir ihn keine Lésung sei, da nicht
sicher sei, dass diese anwachsen wurden. Er sehe den Hugel mit seinen Baumen als ortsbildpragend
an, weshalb er in der bestehenden Form zu erhalten sei.

Der Vorsitzende bat sodann um eine Entscheidung hinsichtlich des Sortimenter-Parkplatzes unter
Berticksichtigung der hinsichtlich der Baume vorgesehenen MalRnahmen (Verpflanzung von 7
Baumen, davon zwei im Bereich des Higels, Neupflanzung von 50 Bdumen in einer nordwestl.
liegenden Griinflache und Neupflanzungen im Gebiet):

Der Planung von 50 Stellplatzen vor dem Vollsortimenter in der im Bebauungsplanentwurf
dargestellten Form wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis 7 : 5 Stimmen
Weitere Themen

Frau Wachter erlduterte anschlieRend die sich durch die Planung ergebende Versiegelung im
Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan und dem derzeitigen Bestand. Hierzu gab es keine
Nachfragen.

Der Vorsitzende flihrte aus, dass die Regelung hinsichtlich der Abstandsflachen aufgrund der
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Rechtsanderung angepasst werden musse. Er fragte, ob der vorgeschlagenen Regelung zugestimmt
werden konne:

Das MalR der Abstandsflache wird im Bereich des Bebauungsplanes auf 0,4 H festgelegt;
weitere Verklrzungsbereiche werden Uber die Planzeichnung festgesetzt.

Keine Gegenstimme.

AnschlieRend fasste der Vorsitzende die weiteren Anpassungen der Planung, wie den neuen
Durchgang beim Bauteil 5, das Technikgebaude usw., kurz zusammen. Hinsichtlich einer
Uberdachung der Fahrradabstellanlagen an der Allinger StralRe sei noch endgiiltig zu entscheiden.

Architekt Vollmar wies hierzu darauf hin, dass dies dann noch im Detail untersucht werden misse.
Eine Uberdachung in diesem Bereich hétte allerdings die Folge, dass dann weniger Baume
vorgesehen werden kénnen.

Der Vorsitzende stellte hinsichtlich der Uberdachung der Fahrradabstellplatze an der Alllinger StraRe
folgende Varianten zur Abstimmung:
daflr : dagegen

Komplettiiberdachung 4 : 8 Stimmen
keine Uberdachung 3 :9 Stimmen
Teiliberdachung (mindestens 1/3) 9: 3 Stimmen

Der Vorsitzende fasste zusammen, dass seitens der Vorhabentragerin u.a. Konzepte fir die
Teiliberdachung der Fahrradabstellplatze, der Errichtung einer PV-Anlage auf einer Teilflache des
Vollsortimenter-Daches und fir eine technische Losung flr einen Stellplatz-Puffer in der Tiefgarage zu
entwickeln seien, wobei auch der Komfort der Fahrradabstellplatze zu betrachten sei. Aulierdem sei
u.a. die Regelung fir die auRerhalb des Gebietes zu pflanzenden Baume auf 50 Baume anzupassen,
die Kurzzeitparkplatze vor dem Hotel aus der Planung herauszunehmen und die Dachbegriinung
auszuweiten soweit es die notwendigen Technikaufbauten erlauben wirden.

- Pause -

Der Vorsitzende schlug vor, Uber die eingegangenen Stellungnehmen anhand der Beschlussvorlage
zu beraten und abzustimmen. Der Vorsitzende bat die Ausschussmitglieder sich bei Fragen und
Beratungsbedarf zu melden. Mit dieser Vorgehensweise bestand Einverstandnis. Der Vorsitzende
erlauterte die Stellungnahmen jeweils stichpunktartig, dabei wurden Fragen beantwortet. Eine
Anderung oder Erganzung der Beschlussvorschlage wurde nicht beschlossen. Die Beschlussvorlage
2021/0216 ist Bestandteil dieser Niederschrift; die Abstimmungsergebnisse sind darin in Fettdruck
eingesetzt.

AbschlieRend fasste der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt als Beschlussempfehlung fir
den Stadtrat folgende

Beschliisse
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1. Vom Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 VB
fur den Bereich des Alois-Harbeck-Platzes wird Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

2. Die vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt gefassten Einzelbeschlisse zu den
Anregungen und Stellungnahmen sowie zur Fortentwicklung der Planung werden zur Kenntnis
genommen und bestatigt. Der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend der gefassten
Einzelbeschlisse uUberarbeitet und erhalt das Plandatum 02.12.2021.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

3. Der Bebauungsplan Nr. 9 VB fiir den Bereich des Alois-Harbeck-Platzes zwischen Allinger Strale,
Josefstrale und Bahnlinie in der Planfassung vom 02.12.2021 wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 4

4. Der Erste Burgermeister wird beauftragt, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 9 VB nach Abschluss des Durchfiihrungsvertrages gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Eine Zuschauerin erkundigte sich, ob gegen den Bebauungsplan Rechtsmittel eingelegt werden
kénnen. Der Vorsitzende antwortete, dass Rechtsmittel grundsétzlich jedem offen stiinden; wenn der
Bebauungsplan in Kraft getreten sei, konne eine Normenkontrollklage erhoben werden.

TOP 3 Bekanntgaben

Keine.

TOP 4 Verschiedenes

Keine Wortmeldung.

Der Vorsitzende beendete die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt um
22:10 Uhr.

Vorsitzender: Schriftfihrer/in:
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Norbert Seidl Andrea Reichel

Erster Blirgermeister
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