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TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 17:35 Uhr die Sitzung, begrif3te die Anwesenden und stellte die ord-
nungsgemale Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Nachdem sich auf seine Frage, ob mit den
Protokollen der Planungs- und Umweltausschusssitzungen vom 10.12.2019 und 18.02.2020 Einver-
stéandnis bestehe, keine gegenteilige Wortmeldung ergab, stellte der Vorsitzende ohne Widerspruch
fest, dass damit die Niederschriften dieser Sitzungen genehmigt seien.

TOP 2 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 VB fiir den Bereich
des Alois-Harbeck-Platzes zwischen Allinger Stral3e, Josefstrale und Bahnlinie

hier: grundsatzliche Billigung des Plankonzeptes

Der Vorsitzende informierte, dass nach dem Aufstellungsbeschluss im Dezember letzten Jahres nun-
mehr die Vorentwirfe des Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes zur grund-
séatzlichen Billigung vorgelegt wiirden. Er begriif3te von Seiten des Vorhabentragers Frau Stieber,
Herrn Miller, Herrn Pott, Herrn Vollmar und Herrn Ufer, die das Projekt, inshesondere auch fir die
neuen Stadtratsmitglieder, und die aktuelle Planung vorstellen wirden.
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Frau Stieber berichtete zunachst, wie das heute vorliegende Projekt entstanden sei. Man habe sich
schon lange mit dem Alois-Harbeck-Platz mit seinen in die Jahre gekommenen Gebauden und
schwierigen Einzelhandelsflachen beschaftigt. Nach Aufnahme in das Sanierungsgebiet habe sie mit
ihrem Planungsteam konkret an der Entwicklung einer zukunftsfahigen Losung gearbeitet. Das riick-
wartige Gebaude bleibe bestehen, werde aber in ein neues Energiekonzept eingebunden. Ziel sei es
auch, vielfaltigen Wohnraum zu schaffen, so dass durch die neuen Wohnungen zusammen mit dem
Bestand ein Wohnungsmix entstehe. Vor der Planung des Aparthotels habe eine Umfrage ergeben,
dass ein entsprechender Bedarf bestehe. In den riickwartigen Gebauden seien neben dem vorhande-
nen Restaurant auch wieder Flachen fir Laden vorgesehen. Der geplante Lebensmittelmarkt sei ein
wichtiger Anker fir den Platz. Der heutige Platz werde seinem Standort in der Stadtmitte nicht gerecht.
Mit der Planung wolle man ihn sinnvoll in die Zukunft fuhren. Sie sei sehr froh, dass es inzwischen ge-
lungen sei, fast alle Wohnungsmieter umzusiedeln. Im Herbst werde der letzte Mieter umgezogen
sein.

Herr Pott fihrte aus, dass er mit seinem Biro die Konzeption erstellt habe. Ein wichtiger Aspekt sei
dabei gewesen, den Alois-Harbeck-Platz an die Stadtmitte anzubinden. Dies habe u.a. zur Planung
der Passage leicht versetzt gegeniiber dem Grinen Markt gefiihrt. Er erlauterte den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, mit dem das Vorhaben durch Grundrisse, Ansichten und Schnitte innerhalb des
Rahmens des Bebauungsplanes konkretisiert werde. Neben der Vorstellung der einzelnen Gebaude
und der Hauptnutzungen ging er insbesondere auf Folgendes ein: Die auf den Déchern vorgesehenen
Technikflachen seien noch nicht fertig geplant, weshalb ein grél3erer Rahmen dargestellt sei. Man wol-
le hier auch mit Photovoltaik arbeiten.-Wenn man die Flachen nicht brauche, wirden die Technikbe-
reiche kleiner. Der Hauptverkehr werde Uber die JosefstralRe gefuhrt und die Stellplatze groRtenteils in
der Tiefgarage untergebracht, fir die aufgrund des Stellplatzbedarfes eine zweite Ebene bendtigt
werde. Der Durchgang sei mit seiner langen Rampe auch fur Rollstuhlfahrer geeignet und damit ein
barrierefreier Zugang zum Platz. Die Untersuchung des Durchgangs durch einen Statiker habe erge-
ben, dass der Wind nicht problematisch sei; man werde nicht im Wind stehen. Anhand der Perspekti-
ven zeigte er das Vorhaben aus verschiedenen Richtungen. Man sehe dabei gut die Wirkung des zu-
rickgesetzten obersten Geschosses beim Aparthotel, auf das man sich im Planungsprozess verstan-
digt habe. Die vorgesehenen gestaffelten Fassaden beim Aparthotel wiirden auch bewirken, dass der
Schall gebrochen werde, so dass sich die Gesamtsituation des Platzes und auch im Bereich der Allin-
ger Stral3e verbessere. Beim Sortimenter mit Backshop werde es entgegen der lblichen Bauweise fr
solche Funktionsgebaude eine offene Fassade geben. Die konkrete Fassadengestaltung werde erst
noch erarbeitet. Auf dem Platz solle es Freischankflachen fir die Pizzeria und die neue Gastronomie
im Hotelgebaude geben, eine weitere sei vor dem Backshop vorgesehen. Bei den Fahrradabstellplat-
zen werde man sich an den Beispielen des ADFC orientieren. Nicht Giberdachte Abstellplatze seien
vor dem Sortimenter und dem Hotel vorgesehen. Fahrradabstellpléatze fir die Bewohner seien vor dem
Eingangsbereich des Bestandsgeb&udes mit Uberdachung geplant; ein groRerer Teil werde in der
Tiefgarage untergebracht.

Herr Muller erlauterte das vorgesehene Aparthotel ndher. Man kdnne es als Zwitter zwischen Apart-
ment und Hotel beschreiben. Die einzelnen Einheiten wirden ungefahr eine Wohnung im Kleinen ab-
bilden. Es habe sowohl eine Wohn- als auch eine Koch- und Essfunktion und sei auch fir Homeoffice
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geeignet. Es gebe keine volle Kiiche, aber eine kleine Kitchenette. Man werde mit zwei oder drei ver-
schiedenen Zimmertypen arbeiten. Es sei u.a. geeignet fir Gaste, die hier voriibergehend arbeiten,
sich z.B. noch in der Probezeit befinden oder auch nur fir eine Woche hier verweilen wollen. Das Ho-
tel werde keine eigene Gastronomie haben. Die Gaste sollen die Angebote aus dem Umfeld nutzen.

Herr Ufer stellte den Entwurf des Bebauungsplanes vor. Dieser bilde den Rahmen fiur das Vorhaben
und deckele das Baurecht. Anhand der Planzeichnung erlauterte er die wesentlichen Festsetzungen.
U. a. wies er darauf hin, dass der Alois-Harbeck-Platz bis vor zur Allinger Straf3e mit einem Gehrecht
fur die Offentlichkeit versehen werde. Die Stellplatze wiirden notwendigerweise einen gewissen Raum
einnehmen; hier seien insbesondere die 50 Stellplatze fur den Vollsortimenter einzuplanen gewesen.
Fahrradabstellplatze seien dargestellt, aber auch im gesamten Gebiet aul3erhalb der festgesetzten
Grunflachen zulassig. Es gebe noch kleine Abweichungen zwischen Bebauungsplan und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, wie z.B. bei der Trafostation oder der Tiefgaragenrampe, hier misse noch
nachgearbeitet werden. Mit dem vorliegenden Planungsstand kénne man aber in die frihzeitige Betei-
ligung gehen, um die Stellungnahmen einzuholen. Herr Ufer ging ndher auf die Nutzungstabelle ein,
mit der sowohl die Art als auch das Mal der Nutzung mit Héchstgrenzen fur Grundflache, Geschoss-
flache und Hohe festgelegt werden. Auf der Grundlage der vorliegenden Gutachten seien auch die
Festsetzungen zum Artenschutz, Immissionsschutz und zum Umgang mit Altlasten entwickelt worden.
Hinsichtlich der Griinordnung zeigte Herr Ufer anhand des Bestandsplanes die vorgesehenen Baum-
fallungen, insbesondere im Bereich des Parkplatzes und entlang der Bahn, und ging dann auf die
Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und die geplanten Neupflanzungen ein. Zu dem Baumbestand
entlang der Bahn, unter dem sich viele grof3e Pappeln befinden wiirden, erganzte er, dass die Bahn
hier schon lange eine Beseitigung fordere. Als Grundlage des Verkehrskonzepts sei die Entscheidung
getroffen worden, die Mittelinseln in der Allinger Stral3e zu belassen. Der Bereich vor der Unterfiihrung
sollte noch naher betrachtet werden. Hier handle es sich um eine Begegnungszone. Das Konzept se-
he jetzt vor, die aus der Unterfiihrung kommenden Radfahrer sanft mit zwei Knicken auf die Allinger
Stral3e zu lenken. Die Radfahrer wirden durch die im Vergleich zur jetzigen Parkplatzzufahrt verlegte
Zufahrt besser gesehen. Diese Zufahrt wirde nur noch begrenzt zur Anlieferung und als Feuerwehr-
zufahrt dienen und damit kiinftig deutlich weniger genutzt als heute, wodurch der Konfliktbereich ent-
scharft werde.

Herr Miller wies zum Abschluss der Projektvorstellung darauf hin, dass fir die dreigruppige Kinder-
krippe der Johanniter, die heute beengt auf dem Alois-Harbeck-Platz betrieben werde, ein geeigneter
neuer Standort gefunden werden misse. Im Rahmen der Grundlagenvereinbarung habe man den
Standort an der Allinger Stral3e anvisiert, der ein schones griines Umfeld biete. Allerdings wollen die
Bewohner dort nicht ausziehen. Deshalb habe man die Flache zwischen den alten Geb&uden und
dem Gutshof untersucht. Aufgrund der Nahe zum Gutshof wiirde man dort nur ein eingeschossiges
Gebaude vorsehen, das dann eine Grundflache von ca. 630 mz2 erfordern wiirde. Daher habe man
Uberlegt, ob es eine Alternative hierzu gibt. Das Geb&aude an der JosefstraRe 19 befinde sich am Ende
seines Lebenszyklus. Nach seinem Abriss konnte hier im Anschluss an bestehende Reihenh&user ei-
ne neue zweigeschossige Kindertagesstétte errichtet werden. Diese befinde sich in der Néhe des
Alois-Harbeck-Platzes und habe ebenfalls ein schénes griines Umfeld. Eine Anderung eines Bebau-
ungsplanes ware hier nicht erforderlich. Ein Nachteil sei die Erschlieung tUber die zum Gewerbege-
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biet fUhrende JosefstraBe. Daher werde der Bau eines Gehweges auf der Westseite der Josefstralle
und eines neuen Weges im nordlichen Bereich tber die Privatgrundstiicke vorgeschlagen. Frau Stie-
ber erklare sich bereit, diese zusatzlichen Erschliefungsmaf3nahmen zu tbernehmen.

Der Vorsitzende erinnerte an die Beratungen im bisherigen Stadtrat. Aufgrund der vorhandenen Miss-
stdnde habe man den Alois-Harbeck-Platz in das Sanierungsgebiet Planie aufgenommen. Die Pla-
nung sei verknipft mit der Stadtmitte. Beide Gebiete sollen mit einer urbanen Qualitat entwickelt wer-
den. Am Alois-Harbeck-Platz entstehe mit dem Vorhaben eine neue Qualitat aber auch eine neue
Quantitat. Dies sei verbunden mit der Hoffnung auf eine Belebung der Stadtmitte. Mit dem Vollsorti-
menter werde an diesem Standort wieder ein Einkaufsmarkt geschaffen. Bei dem neu zu schaffenden
Wohnraum sei es ein wichtiges Ziel, dass dabei auch bezahlbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt
werde. Ob man in Puchheim ein Aparthotel brauche, dazu wirden die Meinungen mdglicherweise am
meisten auseinandergehen. Er halte es durchaus fir ein belebendes Element. Er sehe das Projekt als
positiv fir Puchheim an. Aufgrund der Veranderungen im neuen Stadtrat wolle er zunéachst den Frakti-
onen Gelegenheit geben, ihre Stellungnahmen zum Vorhaben abzugeben.

StR Leone hob hervor, dass seitens der Vorhabentragerin bisher eine grof3e Offenheit gegentiber den
Belangen der Stadt gezeigt worden sei, die hoffentlich beibehalten werde. Seine Fraktion habe das
Vorhaben bereits seit Beginn als Gewinn fir Puchheim angesehen. Diese Einschatzung werde auch
im neuen Stadtrat beibehalten.

StR Honold erklarte, dass er und seine Fraktion dem ganzen Vorhaben positiv gegenuberstehen. Er
rege aber an, dass fiur so umfangreiche Vorlagen mehr Zeit zur Vorbereitung gegeben werde. Aul3er-
dem fragte er nach, warum hier ein beschleunigtes Verfahren beschlossen worden sei.

StRin von Hagen flihrte aus, dass auch ihre Fraktion dem Vorhaben weiter sehr positiv gegentiberste-
he. Es habe sie sehr gefreut, dass es mit der Umsiedlung der Wohnungsmieter gut geklappt habe.

StR Dr. Sengl stellte fest, dass seine Fraktion das Projekt schon im letzten Stadtrat beflirwortet habe.
Die Stadt werde damit im zentralen Bereich urbaner. Der Alois-Harbeck-Platz, werde damit wieder
mehr an die Stadtmitte angebunden. Sie sehen das Vorhaben als gro3en Vorteil und die dort vorge-
sehenen Nutzungen als sinnvoll an. Seine Fraktion stehe weiter zu dem Projekt.

StR Hofschuster trug vor, dass seine Fraktion das Vorhaben aus den schon vielfach genannten Griin-
den ausdrucklich begrif3t habe und dies auch weiterhin tue. Sie betrachten das Projekt als Bereiche-
rung fur Puchheim verbunden mit einer positiven Entwicklung fur die Bewohner, die Gewerbetreiben-
den und die Gastronomie. Es sei eine gelungene Ergédnzung zum Stadtzentrum. Es sei begriiRens-
wert, dass sich die verkehrliche Situation verbessern kénne und sich ein Vollsortimenter ansiedle.

StRin von Hagen fragte nach, ob bei der Planung die Entwicklungen hinsichtlich der Bahnstrecke mit
steigenden Zugzahlen bericksichtigt worden seien.

Hierzu antwortete u.a. Herr Miller dahingehend, dass von Miller BBM im Rahmen des Schallgutach-
tens die aktuellen Zugzahlen einschlieR3lich der Zukunftsprognosen von der Bahn eingeholt und bei
der Berechnung beriicksichtigt worden seien.

StR Keil erganzte, dass die Bahn als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werde und man auch hin-
sichtlich des Ausbaus deren Stellungnahme abwarten solle.
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Der Vorsitzende schlug vor, nunmehr anhand der Beschlussvorlage die einzelnen Punkte durchzuge-
hen, diese bei Bedarf zu beraten und abzustimmen.

Zum beschleunigten Verfahren fuihrten der Vorsitzende und Frau Reichel aus, dass es sich um ein
Projekt der Innenentwicklung handle und gingen kurz auf die Rahmenbedingungen hierfiir ein.

StR Leone erinnerte daran, dass bei den Wohnungsneubauten urspriinglich geplant gewesen sei,
auch eine gréRere Anzahl kleinerer Wohnungen zu errichten. Seine Fraktion sei grundsatzlich der
Meinung, dass man dabei bleiben solle. Selbst wenn die Mieten moderat seien, wirden die meisten
neuen Wohnungen jetzt so grof3, dass man sie sich nicht einfach leisten kénne. Es wirden auch klei-
nere Wohnungen bendtigt. Es solle eine Mischung zwischen groRen und kleinen Wohnungen geben.

Frau Stieber erlauterte daraufhin die Hintergriinde fir die aktuelle Planung mit Uberwiegend grofl3en
familiengerechten Wohnungen. Im Bestandsgebaude, das erhalten werde, wirden sich nur 1-Zimmer-
Wohnungen mit ca. 27 m2 und kleine 3-Zimmer-Wohnungen befinden. Was fehle, seien 2- und 4-Zim-
merwohnungen. Aus reiner Renditesicht seien gro3e Wohnungen nicht gut. Aber fiir groRe Wohnun-
gen gebe es eindeutig einen Bedarf.

StRin von Hagen fand es sehr gut, dass grof3e Wohnungen entstehen sollen. Allerdings seien Woh-
nungen mit 150 m2 eher zu grofl3, wahrend 120 m2 fir Familien eine sehr schone GroRRe seien.

StR Kndrr schloss sich der Zustimmung zu den grof3en Wohnungen an. Er kdnne aus eigener Erfah-
rung berichten, dass ein erheblicher Bedarf nach gro3en Wohnungen bestehe.

Herr Vollmar stellte klar, dass bei den 150 m2-Wohnungen der sehr grof3e Balkon zur Halfte auf die
Wohnflache angerechnet wirde; ohne Balkon liege die Wohnflache bei ca. 130 m2. Herr Pott erganz-
te, dass die vier Eckwohnungen im Bauteil 2 am grof3ten seien, da hier der Laubengang ende und
diese Flache jeweils den Wohnungen zugeschlagen worden sei. Grundsatzlich kénne man die Woh-
nungen im Bauteil 2 verkleinern.

StR Hofschuster sah ebenfalls einen Bedarf an gro3en Wohnungen. Er finde es Uberzeugend, dass
man sich diesem Bedarf annehme und nicht gewinnorientiert kleine Wohnungen plane.

StR Leone erklarte, dass der Gedanke bei dem gewlinschten Wohnungsmix war, hier nahe der
S-Bahn fur Menschen in verschiedenen Lebenssituationen Wohnungen zu schaffen. Er kdnne aber
auch die jetzt dargelegten Uberlegungen nachvollziehen. Die Frage hinsichtlich der 150 m2-Wohnun-
gen habe sich durch die Erlauterung hinsichtlich der Balkone relativiert. Aber auch bei Wohnungen mit
130 m2 wirden Mieten anfallen, die auf der Grundlage des Puchheimer Mietspiegels schon erheblich
und nicht einfach zu bezahlen seien.

Herr Pott informierte, dass es im Bestand 29 Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 70 und 78 m?
gebe. Frau Stieber flgte hinzu, dass sie bei der Planung ihren Gesamtbestand an Wohnungen in
Puchheim betrachtet hatten. Auch in der Ringpromenade gebe es nur zwei 4-Zimmer-Wohnungen.

Zu der beim Bauteil 5 gewiinschten Erschlieung der Wohnungen auch tber den Platz erklarte Herr
Pott, dass man sich dies noch offenhalten wolle. Wenn hier Shops entstiinden, kdnne man sich im In-
neren eine kleine Passage vorstellen, Uber die man dann auch einen Zugang fir die Mieter anbieten
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konne. Grundsatzlich ware ein Zugang moglich. Sie wirden die Anregung mitnehmen. Als weitere Op-
tion werde zwischen dem Aparthotel und der Bahnlinie ein Weg zur Allinger StraRe geschaffen.

Der Vorsitzende stellte fest, dass dies nicht der schnellste Weg sei. Daher sei ein Zugang durch das
Erdgeschoss im Bauteil 5 schon sinnvoll.

StR Dr. Sengl wandte sich gegen die im 1. OG des Bauteils 5 vorgesehene gewerbliche oder Hotel-
nutzung mit Konferenzraumen. Hierfiir sehe er keine Notwendigkeit. Daher wolle er beantragen, im
1. OG eine Wohnnutzung vorzusehen.

Herr Vollmar wies darauf hin, dass das 1. OG im Bauteil 5 nach der Besonnungsstudie nur tUber ein-
geschranktes Tageslicht verfiige. Erst ab dem 2. OG sei die Belichtung in diesem Bauteil gut.

StRin Dr. Matthes fragte, ob beim Hotel auch Tagesgéste vorgesehen und ob bei der gewerblichen
Nutzung auch Arztpraxen enthalten seien.

Herr Miller erganzte zum Bauteil 5, dass man beziglich der internen ErschlieBung eine gewisse Fle-
xibilitat behalten wolle. Auch wenn man Laden mit Durchgang schaffe, kbnne es sein, dass nach 10
bis 15 Jahren eine andere Nutzung mit neuer Aufteilung einziehe.

Das Aparthotel werde auch Tagesgasten offen stehen; dies sei aber sicher nicht der Schwerpunkt.
Mdgliche Veranstaltungsraume im 1. OG des Bauteils 5 wirden einen ergédnzenden Baustein darstel-
len, um bei vielfach nur wochenweiser Nutzung auch Gaste fur das Wochenende anzuziehen. Frau
Stieber erklarte, dass eine Arztpraxis eine der mdglichen Nutzungen im ersten Stock sei.

Zur vorgesehenen festen Markise im Freischankbereich des Bauteils 5 bestand Einigkeit, hierfur die
Tiefe im Bebauungsplan von 6 m auf 8 m ab Fassade zu vergrofern.

Im Bereich westlich des Durchgangs im Bauteil 7 istim EG und 1. OG eine Gastronomie vorgesehen.
Zur neu vorgesehenen alternativen Nutzung des 1. OG erlauterte Herr Pott, dass hier die Idee beste-
he, ein Projekt mit Hausbrauerei anzusiedeln. Falls dies nicht umgesetzt werden kdnne, wirde sich
ein Restaurant voraussichtlich auf den EG-Bereich beschrénken. In diesem Fall ware im 1. OG eine
Nutzung durch nicht stérendes Gewerbe bzw. einen Arzt oder Steuerberater 0.a. sinnvoll.

Gegen die entsprechende Regelung bestanden keine Einwande.

Hinsichtlich der Fassaden im aktuellen Planungsstand gab es keinen Diskussionsbedarf aus dem
Ausschuss.

Nach der Beratung Uber die einzelnen Bauteile stellte der Vorsitzende zunéchst den Antrag von StR
Dr. Sengl zur Abstimmung:

Im Bauteil 5 ist im 1. OG als Nutzung ausschlie3lich Wohnen vorzusehen.
Abstimmungsergebnis: 4 : 7 Stimmen

Anschlie3end wurde tber folgenden Kompromissvorschlag abgestimmt:
Im Bauteil 5 ist im 1. OG als Nutzung ergdnzend Wohnen zuzulassen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 2 Stimmen
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Hinsichtlich der geplanten Wohnungen wurde Uber folgenden Beschlussvorschlag abgestimmt:

Dem Konzept, den Wohnungsbestand am Alois-Harbeck-Platz vorrangig um familiengerechten
Wohnraum zu erganzen, wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0 Stimmen

Zur Frage von StR Honold erlauterte Herr Ufer, dass die in der Begriindung angegebene GRZ von
0,33 bezogen auf die oberirdischen Hauptgebaude ermittelt wurde. Garagen, Stellplatze, deren Zu-
fahrten und Nebenanlagen sowie die Tiefgarage seien hierauf nicht angerechnet. Hierdurch durfe die
festsetzte Grundflache bis auf einen Wert von 0,75 Uberschritten werden.

StR Krebs schlug zum Thema Griin- und Freiflachen vor, den Anteil des als Grunflache zu gestalten-
den Bereiches des Alois-Harbeck-Platzes von 10 auf 25 % zu erh6hen. Wenn man sich den Platz heu-
te anschaue, kdnne man ein groRes Potential fir eine weitere Begriinung sehen.

Herr Ufer gab zu bedenken, dass man mit einer pauschalen Erhéhung auf 25 % die Mdglichkeiten zur
Nutzung und Gestaltung der Aufenthaltsflache reduziere. Beziiglich des Platzes sei die Planung erst
am Anfang. Er gehe aber davon aus, dass dort trotz der Unterbauung durch die Tiefgarage auch
Baume vorgesehen werden. Herr Pott ergénzte, dass auch Veranstaltungen erméglicht werden sollen
und der Platz bespielbar bleiben solle.

StRin Dr. Matthes wies darauf hin, dass die Dachbegriinungen auch fur kiinftige Temperaturentwick-
lungen wichtig seien. Sie fragte nach, ob dort auch positiv auf das Luftklima wirkende Baumpflanzun-
gen maoglich wéren.

Herr Pott erklarte, dass dies viel zuséatzlichen Humus und damit viel mehr Gewicht bedeute und auch
die Windlast der Baume nicht unproblematisch sei. Daher wére damit statisch ein sehr gro3er Auf-
wand verbunden. Hinsichtlich der positiven Klimawirkung wies er auf die vorgesehene Begrinung ei-
nes Teils der Fassaden hin.

StR Knurr stellte fest, dass der Alois-Harbeck-Platz insgesamt zu viel aus Betonflachen bestehen
wirde. Mit einer VergroRerung der Grunflachen kénne der Platz viel freundlicher gestaltet werden.

StRin von Hagen beschrieb, dass man beim Platz heute nicht von Begriinung reden kénne. lhrer An-
sicht nach brauche man dort nicht unbedingt Baume, aber vielleicht Hochbeete oder auch verschiede-
ne kleinere Griinbereiche, wie auch zur Abschirmung der Gastronomie.

Frau Stieber teilte mit, dass eine ansprechende Gestaltung mit Begriinung auch in lhrem Sinne sei.

StR Hofschuster bat zu bedenken, ob man wirklich gerade fir diesen Platz im Stadtzentrum eine in-
tensive Begrinung haben wolle. Er spreche sich dafur aus, nicht zwangsweise eine Begriinung im
Bebauungsplan vorzugeben.

Herr Ufer informierte, dass der Freiflachenplan zum Vorhaben noch geschuldet werde. Dabei werde
man sich auch intensiv mit der Gestaltung des Platzes auseinandersetzen. Diese Planung werde spé-
testens fur den Billigungsbeschluss nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
vorgelegt. Er halte es fir sinnvoll, anhand des Planes zu beraten und zu entscheiden, ob die dann
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vorgeschlagene Gestaltung passe oder ggf. z.B. der Begrinungsanteil noch erhéht werden solle bzw.
ob und wo man eine Ergénzung haben wolle.

Auf die Frage des Vorsitzenden, ob man die Entscheidung Uber die Platzbegriinung bis zur Vorlage
des Freiflachengestaltungsplanes zurlickstellen kénne, kam keine negative Riickmeldung.

Hinsichtlich des Zugangs zum Platz brachte StR Leone ein, dass zuséatzlich zu der breiten Treppe eine
weitere Zugangsmaoglichkeit auch mit Rad oder Kinderwagen erwiinscht werde. Dies kdnnte, ahnlich
wie heute auch, in Form einer Schiebehilfe erfolgen. Die Fahrradabstellplatze sollten nach Mdglichkeit
Uberdacht werden; im Bereich vor dem Vollsortimenter sei dies aber nicht zwingend.

StR Krebs erganzte zum Thema Fahrradabstellplatze, dass fur alle Varianten von Radern, z.B. flr
Lastenfahrrader, gute Abstellméglichkeiten geschaffen werden sollen. Aul3erdem stellte er die Frage,
ob der am Sonntag nicht genutzte Parkplatz vor dem Sortimenter nicht fiir die Offentlichkeit freigege-
ben werden kdénne?

StR Dr. Sengl brachte ein, dass bei den Fahrradabstellplatzen ein Modell gewahlt werden solle, das
bei den neugestalteten stadtischen Abstellplatzen Verwendung finde. Hier halte er ein einheitliches
Aussehen im Rahmen der Stadtgestaltung fir erstrebenswert.

Herr Pott wandte sich aus gestalterischen Griinden gegen eine erganzende Rampe bei der Hauptzu-
gangstreppe. Im Gegensatz zu einer Rampe lade die Treppe Skater nicht ein, dartiber zu fahren. Roll-
stuhlfahrer, aber auch Menschen mit Kinderwagen oder Radern kénnen den Aufzug als barrierefreien
Zugang nutzen. Uberdachte Fahrradabstellplatze seien fiir die Bewohner bei Bauteil 4 vorgesehen.
Bei den Stellplatzanlagen fur den 6ffentlichen Bereich empfehle auch der ADFC keine Uberdachung,
da hier kein Dauerstandplatz entstehen solle, sondern eine Nutzung ausschlieflich fir Besucher vor-
gesehen sei. Die konkrete AuRenanlagenplanung wirde aber noch kommen.

StR Hofschuster vertrat die Meinung, dass die 14 m breite Rampe im Bereich der Passage ausrei-
chend sei und man ein Stiick weiter vorne keine weitere Rampe bendtige.

Der Vorsitzende fasste als Mehrheitsmeinung zu dieser Beratung zusammen, dass eine weitere Ram-
pe nicht eingeplant werden musse. Zu den Fahrradabstellanlagen gehe man grundsétzlich mit der
Planung konform; wo méglich sollen die Anlagen Uberdacht werden. Au3erdem seien Stellplatze fir
besondere Rader vorzusehen und das Modell abgestimmt mit der Stadtmdblierung zu wahlen.

Herr Muller teilte zur Sonntagsnutzung des Parkplatzes mit, dass dies Teil der Mietvertragsverhand-
lungen mit dem Einzelhandler sei. Grundsétzlich sei hier eine Schranke vorgesehen, um zur Offnung
des Marktes einen freien Parkplatz zu haben. Sie wirden diese Mdglichkeit aber prifen.

StR Leone hob hervor, dass das Konzept fur den Verkehrsraum vor der Unterfihrung nunmehr deut-
lich besser sei. Hinsichtlich der konkreten Gestaltung musse es noch tberdacht werden. Wichtig sei,
dass die Verkehrsteilnehmer wissen, wo sie sich befinden und dass man aufmerksam mache, dass es
kreuzende Verkehrsteilnehmer gebe. Dass die Mittelparkplatze erhalten werden kénnen, finde er gut,
ebenso die Reduzierung der Geschwindigkeit. Fir den Kreuzungsbereich an der JosefstraRe misse
dagegen noch eine gute Losung gefunden werden.
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StR Keil teilte mit, dass er mit der Ausfahrt aus der Unterfihrung noch nicht zufrieden sei. Er kénne
keinen Vorschlag machen, wiirde es aber besser finden, wenn man aus der Unterfiihrung kommend
geradeaus weiterfahren kénne und nicht auf die Allinger Straf3e fahren muisse. Hier sollte man sich in
der Detailplanung noch etwas einfallen lassen.

StR Hofschuster stellte die Frage, inwieweit die Verkehrsregelung tberhaupt im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden kénne. Seiner Ansicht nach werde das Konzept so nicht bleiben kénnen. Vorstellbar
sei ab dem Ende der Mittelinsel auf Hohe der Parkplatze vor der Kirche ein einheitlicher Shared-
Space-Bereich.

Herr Ufer antwortete, dass der gesamte 6ffentliche Stralen- und Gehwegbereich im Bebauungsplan
als offentliche Verkehrsflache abgebildet sei. Die Aufgabe sei aber gewesen, fur diesen Bereich eine
Loésung zu finden. Bei der Steuerung des Verkehres sollen die Radfahrer auf die Stral3e gefuhrt wer-
den. Zu den Fahrradabstellplatzen kénne man aber durchaus auch geradeaus weiterfahren. Au3er-
dem solle man auch gut auf den Platz kommen. Sie kénnten den Vorschlag im Rahmen der weiteren
Planung nochmal durcharbeiten.

Der Vorsitzende fasste zusammen, dass das Grundprinzip des vorgestellten Verkehrskonzepts mitge-
tragen werde. Allerdings sei die Losung noch nicht zu Ende gedacht, weshalb die Planung fir diesen
Bereich nochmals im Detail aufzuarbeiten sei.

StRin Kamleiter erkundigte sich hinsichtlich des Verkehrs im Bereich des Aparthotels. Herr Pott teilte
mit, dass hier nur ein eingeschrankter Lieferverkehr und z.B. die Feuerwehr zufahren wirden; das
Aparthotel werde im Ubrigen iiber die JosefstraRe erschlossen.

StR Dr. Sengl fragte nach, wie detailliert die Vorstellung hinsichtlich der Energieversorgung bereits sei.
Hier kbnne man sich von Warmepumpen, tber Fernwarme bis zu einem Blockheizkraftwerk vieles
vorstellen. Die Flachdacher kdnnten insbesondere auch fir Photovoltaik genutzt werden.

Frau Stieber teilte mit, dass sie gerade dabei seien, diese Themen zu klaren. Die verschiedenen Még-
lichkeiten zur Energieversorgung wirden bedacht. Es gebe aber noch keine finale Losung.

StR Keil hielt insbesondere den Anschluss an die Fernwarme — wie gerade fur das Sportzentrum be-
schlossen - fur eine gute Losung fur das Projekt, weshalb dieser auf jeden Fall geprift werden solle.

StRin Dr. Matthes brachte das Thema Starkregenereignisse ein. Gebe es eine Einschatzung, wie sich
die zunehmende Versiegelung und auch die 2-geschossige Tiefgarage, insbesondere auch auf die
Nachbargrundstiicke, auswirken werde? Kénne durch die Dachbegriinung eine teilweise Riickhaltung
des Niederschlagwassers erfolgen?

Herr Pott erlauterte, dass die Dachbegriinung das Wasser bei Starkregen tatséchlich zunéchst wie ein
Schwamm aufsauge, so dass auf dem Boden erst mal nicht so viel ankomme. Die Tiefgarage miisse
wasserdicht mit weiRer Wanne ausgefihrt werden. Durch das Fachbiro Nickol & Partner sei diese
Thematik untersucht worden mit dem Ergebnis, dass die Grundwasserstrome nicht erheblich beein-
flusst wiirden. Fiur das neue Entwasserungskonzept wirden Rigolen gebaut, die das Niederschlags-
wasser aufnehmen wiirden, so dass sich die Situation gegeniiber dem Bestand eher verbessere.
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Der Vorsitzende berichtete, dass ein offentlicher Abwasserkanal, der das Kanalnetz von Puchheim-
Bahnhof Sud und Puchheim-Bahnhof Nord verbinde, heute tber das Privatgrundstiick verlaufe. Eine
dingliche Sicherung hierfur gebe es nicht. Fir den Abwasserkanal misse eine Losung gefunden wer-
den. Hierbei solle der Amperverband nicht alleine gelassen werden. Es sei darauf zu dréngen, dass
seitens der Vorhabentragerin zusammen mit dem Amperverband eine wirtschaftliche Lésung fur die
Verlegung des Kanals gesucht und vereinbart werde. Die Ausschussmitglieder schlossen sich dem
an. Hierzu signalisierte die Vorhabentragerin ihre Bereitschaft, was der Vorsitzende aufnahm.

Der Vorsitzende informierte Uber die vorgelegten Gutachten und Untersuchungen. Im Rahmen der Be-
ratung wurde hierzu insbesondere Folgendes angesprochen:

StR Leone sprach sich fir die Errichtung der Larmschutzwand im Bereich des Kinderspielplatzes aus.
AuRerdem ware es gut, wenn man den Anlieferverkehr auf die Zeit bis 20:00 Uhr beschranken kénne.

StR Heil erkundigte sich, wie es bei der Larmschutzwand mit Reflexionen im Hinblick auf die Nachbar-
schaft aussehe.

Herr Pott antwortete, dass es bei einer richtigen Larmschutzwand keine Reflexionen gebe. Im Bereich
des Kinderspielplatzes wiirde man nicht mit Glas arbeiten und die Wand evtl. sogar in den Spielplatz
integrieren.

Daraufhin stellte der Vorsitzende den Beschlussvorschlag zur Larmschutzwand zur Abstimmung:
Fur die Abschirmung des Kinderspielplatzes ist eine Larmschutzwand vorzusehen.
Abstimmungsergebnis: 12 : 0 Stimmen

AnschlieRend erlauterte Herr Miller zur Anlieferung, dass es ublich sei, hierflr einen Zeitraum bis
22:00 Uhr vorzusehen. Eine Beschrénkung auf 20:00 Uhr wirde zusétzliche Einschrankungen fur den
Sortimenter bedeuten. Grundsatzlich seien aber sehr wenige Anlieferungen nach 20:00 Uhr zu erwar-
ten. Zur Abschirmung sei zudem die Einhausung des Anlieferbereiches vorgegeben.

StRin Kamleiter sprach sich fiir eine Beibehaltung der Anlieferungsmoglichkeit bis 22:00 Uhr aus, da
es sonst eine sehr groRe Einschrankung fur den Betrieb bedeuten wirde.

Auf die anschlielRende Frage des Vorsitzenden, ob die Anlieferungszeit verkirzt werden solle, gab es
keine Meldungen aus dem Ausschuss; es bestand somit Einverstandnis mit der Regelung.

Zum Thema Kinderkrippe teilte StRin von Hagen mit, dass sie den Standort an der JosefstralRe besser
finde. Die Kinderkrippe befinde sich dort in einer ruhigen Lage an einer gro3en Wiese und man kénne
dort gut parken. Zu diskutieren sei noch, ob dort die Mdglichkeit bestehe, die Einrichtung groRer als
jetzt zu planen. Auch die Uberlegung, dort Wohnungen fiir Mitarbeiter vorzusehen, wolle sie einbrin-
gen.

StR Leone legte dar, dass er sich den Standort Josefstral3e nicht vorstellen konnte, als er zum ersten
Mal davon gehért habe. Der Grund hierfur sei insbesondere die Lage beim Gewerbegebiet und der
dortige Lkw-Verkehr gewesen. Dass am Standort Allinger Stral3e die Wohnungen nicht freigezogen
werden kénnten und die baulichen Einschrankungen dort seien aber auch zu bedenken. Vom Standort
Josefstralie sei er trotzdem nicht Uberzeugt. Wenn man diesen Standort wahle, musse sich genau
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Uberlegen, wie man die Kinder schiitzen kénne. Ein Anfang sei mit dem zuséatzlichen Gehweg entlang
der JosefstralRe und der anschlieBenden neuen Wegeverbindung gemacht.

StRin Dr. Matthes schloss sich diesen Ausfuhrungen als Referentin an. Fir den Standort an der Jo-
sefstralBe sei eine gute Lésung fur die verkehrliche Anbindung — vor allem fur FuBgénger — wichtig.
Die Gr6R3e der Einrichtung sei noch zu kléaren, tendenziell sehe sie hier nicht nur eine Kinderkrippe.
Der erste Standortvorschlag an der Allinger StralBe habe ihr sehr gut gefallen, dieser sei aber aufgrund
der Enge doch nicht optimal fir eine Kinderkrippe. Daher sei der neue Standort fur sie vorstellbar,
wenn eine gute Lésung fur den Verkehr gefunden werde.

StR Hofschuster sah beim Standort Josefstral3e eigentlich keine Nachteile sondern eine Aufwertung
fur den Bereich. Auch der zusatzliche Gehweg sei ein Vorteil und stelle mit dem Wegfall der am Stra-
Renrand parkenden Fahrzeuge eine deutliche Verbesserung dar. Fur die Anfahrt mit dem Auto sei
die Situation an der Josefstral3e besser als in der Allinger StraRe. Bei einer Tempobegrenzung auf
30 km/h sehe er auch keinen Konflikt mit dem gewerblichen Verkehr. Er begrife daher den Standort
an der Josefstral3e.

StR Dr. Sengl erinnerte daran, dass vereinbart sei, eine Flache zu schaffen, die zwei zusétzliche
Gruppen ermdgliche. Warum an der Allinger Stral3e nur eingeschossig gebaut werden kénne, er-
schlie3e sich ihm nicht. Aufgrund der Nahe der PUC-Wiese halte er die Lage fur erheblich attraktiver.
Allerdings sei dort insbesondere der Baumbestand zu berlicksichtigen. Bei der Josefstral3e reiche die
Freiflache fur eine 5-gruppige Einrichtung seiner Ansicht nach nicht aus. Wenn das westlich angren-
zende Grundsttick noch zur Verfligung stiinde, wirde sich die Situation verbessern. Wichtig wéare ab-
zuklaren, wie viele Fahrzeuge im Gewerbegebiet ein- und ausfahren. Grundsatzlich halte er den
Standort im Gewerbegebiet nicht fur ideal, aber mdglich, wenn er sich als nicht stérend erweise.

Der Vorsitzende berichtete, dass es zunachst sehr Uberrascht habe, dass der Standort an der Allinger
Stral3e nicht mehr zur Verfligung stehe. Zum Standort JosefstralRe verwies er auf die in der Vergan-
genheit schon diskutierten Uberlegungen zur Umgestaltung des Gewerbegebietes. Hier kénne die
Kinderkrippe ein erster Schritt flir eine kiinftige neue Entwicklung sein. Allerdings sehe er den Schwer-
lastverkehr Uber die Poststrale zum Gewerbegebiet als Problempunkt an. Deshalb sei es notwendig,
die ErschlieBung fur diesen Standort zu verbessern. Ein Ansatz sei hier, die Josefstral3e nicht queren
zu mussen. Hierflr sei der neue Gehweg an der Westseite der Josefstra3e entwickelt worden. Auch
im Norden misse man nach dem neuen Konzept nicht mehr auf die Josefstralie, sondern kénne den
Standort Uber eine neue Wegeverbindung erreichen. Damit verbessere sich die Situation erheblich. Zu
den zu planenden Gruppen wies er darauf hin, dass vorrangig die bestehenden drei Krippengruppen
und der durch das Vorhaben neu entstehende Bedarf abzudecken sei; was darliber hinaus gebaut
werden solle, sei noch zu vereinbaren. Insgesamt kénne er sich den Standort schon vorstellen, vo-
rausgesetzt alle Problempunkte, insbesondere die ErschlieRung, kbnnen geldst werden.

Frau Stieber informierte, dass es einen langjahrigen Mietvertrag mit den Johannitern fur eine 3-grup-
pige Kinderkrippe und damit entsprechende Abhéngigkeiten gebe. Die Johanniter wirden momentan
nicht mehr Gruppen haben wollen. Hier sei noch eine Abstimmung mit der Stadt erforderlich. Hinsicht-
lich der Frage nach Wohnungen an diesem Standort erklarte sie, dass man irgendwann mit dem Pro-
jekt an Grenzen stol3en wiirde. Die erforderliche zusétzliche ErschlieRung wirke sich auf das Budget
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aus. Eine Erweiterung der Freiflachen wére aus ihrer Sicht mdglich.
Herr Pott ergénzte, dass aufgrund der im Uberschwemmungsgebiet erforderlichen Retentionsflachen
kein Keller mdglich sei, so dass auch dadurch die Flachen begrenzt wiirden.

StRin von Hagen teilte mit, dass sie fir eine Kinderkrippe am Standort Josefstral’e wenig Schwierig-
keiten mit der Nachbarschaft sehe. Auch fur die Krippe selbst sehe sie die Stérungen fir gering an; es
gebe in Puchheim andere Standorte mit mehr Verkehr vor der Tir.

StRin Kamleiter fand es gut, dass die Krippe auf der Siidseite bleibe. Sie fragte nach, ob es evtl. die
Mdglichkeit gebe, diese auch in Gebaude 5 unterzubringen?

Frau Stieber antwortete, dass dies nicht gewiinscht sei, da es dort keine Freiflachen fur die Kinder ge-
be. Die geringe Freiflache sei am jetzigen Standort schon ein Problem.

Im Anschluss an die eingehende Beratung zur Standortfrage fir die Kinderkrippe stellte der Vorsitzen-
de aufgrund der gezeigten Tendenz folgenden Beschlussvorschlag zur Abstimmung:

Der Ausschuss spricht sich fur den Standort an der Josefstral3e 19 aus.
Abstimmungsergebnis: 12 : 0 Stimmen

StR Leone hob hervor, dass das Thema Burgerbeteiligung sehr wichtig sei. Er finde es gut, dass auch
beim gewahlten beschleunigten Verfahren die Beteiligungsschritte eingebaut wirden, wie in einem
Normverfahren. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung musse man den Menschen die Mdglichkeit
geben, ihre Anregungen einzubringen und jeder habe auch ein Erlauterungsrecht. Wichtig sei auch
ein niederschwelliges Beteiligungsangebot. Auch in Corona-Zeiten, wenn man keine grof3e Blrgerver-
sammlung durchfiihren kénne, misse man Moglichkeiten schaffen, Argumente zum Vorhaben zu
sammeln. Heute habe man durch die Prasentation schon einen ganz guten Eindruck gewonnen, wie
die neue Bebauung wirken werde. Gut ware es aber, wenn man aus den wichtigsten Sichtachsen her-
aus einen 3-D-Eindruck gewinnen kénne, z.B. aus der Unterfiihrung, der Stadtmitte, der Allinger Stra-
Re. Diese waren auch fur die Biirgerbeteiligung wertvoll. Eine Uberlegung fir die Beteiligung in Zeiten,
in denen sich nicht viele treffen kdnnen, ware auch, z.B. ein moderiertes Forum im Internet anzubie-
ten, in dem Argumente ausgetauscht werden kénnen.

StR Honold schloss sich den Ausfihrungen von StR Leone an. Man misse den Birgern auch ausrei-
chend Zeit geben, um sich mit dem Projekt auseinander zu setzen. Statt vier Wochen solle man eher
drei Monate ins Auge fassen.

Herr Pott machte das Angebot, dass sie als Planer an zwei oder drei Terminen vor Ort zur Erlauterung
der Planung zur Verfliigung stehen kdnnten; dies sei im Vorfeld bereits mit der Verwaltung besprochen
worden. Erganzend kdnne er sich auch vorstellen, dass man die Plane an den Fassaden der leerste-
henden Laden am Alois-Harbeck-Platz aushange. Zur Visualisierung gab er zu bedenken, dass die
Detailplanung noch nicht durchgefiihrt sei, so dass man es im Moment bei der gezeigten Darstellung
belassen solle, um keinen falschen Eindruck zu erwecken. Im aktuell bereits vorgelegten Stil konne
man aber gerne noch entsprechende Visualisierungen vorlegen; die gewiinschten Perspektiven kénne
man abstimmen.
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Frau Wachter erlauterte, dass man urspriinglich ein umfangreiches Beteiligungskonzept geplant habe,
das auch ein zusatzliches Beteiligungsformat mit Workshops zur Mitgestaltung, z.B. im Bereich des
Platzes, der Freiflachen und des Kinderspielplatzes, vorgesehen habe. Aufgrund der Corona-Pande-
mie und den damit verbundenen Einschrankungen, wie den Kontaktbeschrankungen und der gebote-
nen Vermeidung von Infektionsherden, werde dies voraussichtlich nicht in der geplanten Form umge-
setzt werden kdnnen. Daher schlage man vor, mit der friihzeitigen Beteiligung zeitnah zu beginnen.
Wann und in welcher Form man das zusétzliche Beteiligungsformat durchfihren kénne, kénne man
noch nicht sagen. Hierzu erlauterte sie die aktuell geltenden Vorgaben, die u.a. vorsehen wiirden,
dass jede Versammlung durch das Landratsamt zu genehmigen sei und in geschlossenen Raumen
max. 50 Personen im Rahmen einer kulturellen Veranstaltung zusammenkommen kdnnen.

Frau Reichel informierte, dass die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Corona-Zeiten vorrangig auf
digitaler Ebene stattfinde. Die Vorentwirfe des Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sowie die vorliegenden Gutachten wirden auf den Internetseiten der Stadt eingestellt.
Dort werde es auch die Méglichkeit geben, Anregungen und Bedenken digital an die Stadt zu senden.
Erganzend erfolge eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus, um auch diejenigen zu erreichen, die z.B.
keinen Zugang zum Internet haben. Die Einsicht kénne dann zu den jeweils mdglichen Offnungszeiten
und Uber eine Terminvereinbarung erfolgen. Dabei bestehe auch die Mdglichkeit, sich die Plane erlau-
tern zu lassen. Dariber hinaus sollen unter Anwesenheit der Planer zwei oder drei Erérterungstermine
angeboten werden. Diese Beteiligung solle tiber das Ubliche Maf3 hinaus verlangert und mindestens
Uber einen Zeitraum von sechs Wochen bis acht Wochen durchgefiihrt werden.

Der Vorsitzende fasste zusammen, dass damit als nachster Schritt die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung durchgefuhrt werde. Da derzeit alles noch im Fluss sei, schlage er vor, die Durchfiihrung des
erganzenden Beteiligungsformats zu beschliel3en, aber hierfiir noch keinen Zeitraum vorzugeben.
Hierzu wurde folgender Beschluss gefasst:

Ein erganzendes Beteiligungsformat soll gemafR Beratungsergebnis und angepasst an die zum
Zeitpunkt der Beteiligung zuldssigen Rahmenbedingungen durchgefihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0 Stimmen

Am Ende der ausflihrlichen Beratung zum Plankonzept fir den Alois-Harbeck-Platz stellte der Vorsit-
zende den Beschlussvorschlag zur Weiterfihrung des Verfahrens zur Abstimmung.

Beschluss
1. Das Plankonzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 VB wird grundséatzlich gebilligt.
Der Bebauungsplanvorentwurf erhélt das Plandatum 02.07.2020.

2. Der Erste Burgermeister wird beauftragt, die frilhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0 Stimmen
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TOP 3 Lochhauser Strafe - hier: Vorgehen zur Auswahl einer Bietergemeinschaft fur

vorbereitende Untersuchungen

Frau Wachter erinnerte daran, dass fir die Lochhauser Straf3e im Bereich zwischen Bahnhof und
BaumistralRe die Aufnahme in ein Stadtebaufdrderprogramm beantragt worden sei. Hierflr seien vor-
bereitende Untersuchungen durchfiihren zu lassen. Dabei werde u. a. ein moglicher Sanierungsbedarf
ermittelt. FUr die vorbereitenden Untersuchungen sei ein Leistungskatalog erstellt und drei Biros zur
Abgabe eines Angebotes aufgefordert worden, wovon zwei ein Angebot abgegeben hatten. Zur Aus-
wahl des zu beauftragenden Buros werde die Einsetzung eines Auswahlgremiums vorgeschlagen.

StRin von Hagen teilte mit, dass Frau Dr. Horn als Referentin fur Inklusion darum bitte teilnehmen zu
koénnen, da es in der Lochhauser StrafRe oft auch um Barrierefreiheit gehe.

StR Keil schlug vor, StR Honold als Referenten flr Energie Versorgungsinfrastruktur ebenfalls noch
aufzunehmen.

Zur Frage von StR Heil hinsichtlich der Vergabe des Auftrags erlauterte Frau Wachter, dass man nicht
verpflichtet sei, das glinstigste Angebot auszuwéhlen. Man kénne sich fur das wirtschaftlichste und
konzeptionell Gberzeugendste Angebot entscheiden. Fir das Gremium wirden noch Kriterien fur die
Auswahl ausgearbeitet.

Der Vorsitzende fasste zusammen, dass das vorgeschlagene Gremium mit Zustimmung des Aus-
schusses um die Stadtrate Dr. Horn und Honold erweitert werde. Der Ausschuss fasste daraufhin fol-
genden

Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt, das Auswahlverfahren wie beschrieben voranzutreiben und zu diesem
Zweck ein Auswahlgremium entsprechend Beratungsergebnis zu bilden.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 4 Bekanntgaben

Keine.
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TOP 5 Verschiedenes

Bauamtsleiterin Schmeiser berichtete, dass man fiir die Augsburger Strafl3e ein Larmgutachten in Auf-
trag gegeben habe, um priifen zu kénnen, ob die Mdglichkeit zu einer Geschwindigkeitsreduzierung
aus Larmschutzgriinden bestehe. Das Ergebnis sei, dass eine Uberschreitung der Sanierungsgrenz-
werte, die eine eindeutige Grundlage fir eine Reduzierung wéren, nicht vorliege. Allerdings wiirden
die Werte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung an 20 von 51 Messpunkten um bis zu 4,1
dB(A) uberschritten. Entsprechend den Ausfiihrungen im Gutachten, kénne man mit einer Tempobe-
schrankung auf 30 km/h eine Larmminderung um bis zu 3 dB(A) erreichen, so dass sich die Larmwer-
tuberschreitungen nur noch bei vier Immissionspunkten auftreten wiirden. Damit sei die Mal3hahme
grundsatzlich geeignet, die notwendige La&rmminderung zu erreichen. Im Vorfeld sei die Frage an das
Landratsamt und von diesem an die Regierung von Oberbayern weitergeleitet worden. Von dort sei
mitgeteilt worden, dass eine Geschwindigkeitsreduzierung in besonderen Einzelfallen mit einer auf die
Situation bezogenen speziellen Begriindung festgesetzt werden kénne, wenn die Immissionsgrenz-
werte Uberschritten seien. Daher werde vorgeschlagen, diesen Fall nochmal konkret mit dem Landrat-
samt abzuklaren mit dem Ziel, Tempo 30 fiir die Augsburger Straf3e anzuordnen.

StR Keil brachte ein, dass man das in Germering geplante Briefverteilzentrum wegen der damit zu er-
wartenden Auswirkungen in die Begriindung aufnehmen solle. Der Vorsitzende bestatigte dies; in der
Stellungnahme zum Briefverteilzentrum sei der beflirchtete Schleichverkehr Gber die Augsburger
Stral3e bereits benannt worden.

Die Ausschussmitglieder waren mit der Vorgehensweise einverstanden.

Der Vorsitzende wies auf die am Nachmittag eingegangene Pressemeldung des Landratsamtes tber
die Kontaminierung des Aushubmaterials auf der Baustelle Heussstra3e/Adenauerstral3e hin. Der
Vorhabentrager habe die Stadt vorab davon in Kenntnis gesetzt, dass bei der Untersuchung des aus-
gehobenen Planiematerials eine Uranbelastung festgestellt worden sei. Die Meldung an die zustandi-
gen Behdrden sei unmittelbar durch den Vorhabentrager erfolgt. Schutzmaflinahmen fir die Arbeiten
in der Planie, wie Abdeckung der Haufwerke und SchutzmaRnahmen fur Bauarbeiter, seien durchge-
fuhrt worden. Die Pressemeldung sei herausgegeben worden, bevor die fir den morgigen Tag vorge-
sehene Besprechung und Begehung mit dem Landratsamt, den zustandigen Behérden und den Bau-
herren und Planern stattfinde. Nunmehr habe sich das Landesamt fir Umwelt der Sache angenom-
men. Dieses werde das Einschatzungsverfahren hinsichtlich der Uranbelastung durchfiihren und da-
bei wohl auch weitere Untersuchungen veranlassen. Nach derzeitiger Information sei es nicht so, dass
man mit einer hohen radioaktiven Belastung zu rechnen habe.

StRin von Hagen fragte nach, ob die Anwohner vorher informiert worden seien. Der Sitzende antwor-
te, dass die Kinderkrippe informiert worden sei. Im Ubrigen sei man von der Pressemeldung tiber-
rascht worden.

StR Dr. Sengl ging darauf ein, dass man doch schon oft mit Planiematerial zu tun gehabt habe und ei-
ne Uranbelastung ihm aber neu sei. Der Vorsitzende bestétigte, dass diese Belastung tatsachlich
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erstmals festgestellt worden sei. Man vermute, dass dies mit der Phosphatherstellung fir Dinger zu-
sammenhangen kdnne. Aktuell sei auch noch nicht bekannt, ob die Belastung groRRflachig oder nur in
einem kleinen Bereich auftrete.

StRin Dr. Matthes wies noch darauf hin, dass friiher zum Teil auch bei Fliesen uranhaltige Glasuren
verwendet worden seien.

Der Vorsitzende beendete den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Umwelt um 21:45 Uhr.

Vorsitzender: SchriftfUhrer/in:

Norbert Seidl Andrea Reichel

Erster Burgermeister
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