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Bekanntgaben des Burgermeisters

Feststellung des Nachrtickens von Herrn Dr. Stephan Malkmus in den
Stadtrat

Zusammensetzung der Ausschiisse und Entsendung von Vertretern in
Gremien

Bauvoranfrage wegen Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern mit
Duplexgaragen, Carports und Stellplatzen auf dem Grundsttick FINr.
1549/4 am Loheweg 6

Bauantrage wegen Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilien-
hauses mit Stellplatzen auf dem Grundstiick FINr. 1756/18 an der
Minchner Str. 43

Bauantrag wegen Ausbau und Erweiterung des bestehenden landwirt-
schaftlichen Gebaudes und Wohnhauses zu einem Mehrgenerationen-
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TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende ertffnete die Sitzung und begriiRte die Anwesenden. Die Stadtrate Ehm, Dr. Mal-
kmus, Stadler und Strobl-Viehhauser seien entschuldigt, sonst seien alle Stadtrate anwesend. Nach-
folgend stellte er die ordnungsgeméfe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Einwande gegen die

Tagesordnung gab es nicht.

TOP 2 Aktuelle Viertelstunde

Aus der Birgerschaft wurde die Bitte gestellt zur kommenden Stadtratswahl eine Jugendwahl mit
durchzufihren.

TOP 3 Bekanntgaben des Biirgermeisters

Bekanntgaben gab es keine.

TOP 4 Feststellung des Nachriickens von Herrn Dr. Stephan Malkmus in den Stadtrat

Der Stadtrat fasste ohne Diskussion folgenden

Beschluss

Es wird festgestellt, dass Herr Dr. Stephan Malkmus fir den ausgeschiedenen Herrn Benjamin Schemel
in den Stadtrat nachruckt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 5 Zusammensetzung der Ausschiisse und Entsendung von Vertretern in Gremien

Der Stadtrat fasste ohne Diskussion folgenden

Beschluss

1. Herr Dr. Stephan Malkmus wird anstelle von Herrn Benjamin Schemel als Mitglied des Ausschusses

fur stadtische Bauten, des Ferienausschusses, des Finanz- und Wirtschaftsausschuss sowie als
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stellvertretendes Mitglied des Rechnungspriifungsausschusses bestellt.

2. Herr Dr. Stephan Malkmus wird anstelle von Herrn Benjamin Schemel als Mitglied des Verbandsra-

tes des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe benannt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 6 Bauvoranfrage wegen Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Duplexgaragen,
Carports und Stellplatzen auf dem Grundstiick FINr. 1549/4 am Loheweg 6

Der Vorsitzende stellte eingangs fest, dass es sich um ein sehr schmales Grundstiick mit einer Tiefe
von nur 13 m handle. Er erlduterte die Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern mit
insgesamt 9 Wohnungen einschlie3lich der Garagen- und Stellplatzanordnung naher. Das Baugrund-
stiick liege im Gebiet des Baulinienplanes Nr. 52. Das ndrdliche Gebaude wirde sich innerhalb der
Baugrenze befinden (auch der Abstand zum Loheweg entspreche der Festsetzung). Das sudliche
Gebaude liege aul3erhalb der Baugrenze. Der Baulinienplan sei aber insgesamt weitgehend utberholt,
so dass 2 Geb&aude grundséatzlich zuldssig seien.

Die weitere Beurteilung miisse nach § 34 BauGB erfolgen. Die absoluten Grundflachen beider Mehr-
familienh&user (je 120 m?) seien in der Umgebung vorhanden und wirden sich damit grundséatzlich
einfigen. Allerdings habe die stadtebauliche Prifung ergeben, dass die beantragte GRZ von 0,31 und
GFZ von 0,63 bisher nicht vorliegen und eine erhebliche Verdichtung im Loheweg darstellen wirden.
Die Uberbaute Flache inkl. der Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten wiirde sogar eine GRZ von
0,53 ergeben. Das Verhaltnis der Giberbauten Flache zur verbleibenden umgebenden Freiflache sei zu
massiv. Das Bauvorhaben flige sich nicht ein. Er wies auRerdem ausdrticklich darauf hin, dass die
ErschlieBung aufgrund der geplanten 9 Wohneinheiten problematisch erscheine, da der Loheweg nur
eine Breite von 4 m aufweise.

Bezuglich der beantragten Hohenentwicklung (E+1+D, 2 Vollgeschosse, Firsthohe 9,6 m) teilte er
weiter mit, dass westlich des Loheweges tUberwiegend Gebaude mit E+D und Firsthéhen bis max.

8,9 m vorhanden seien. Ostlich des Loheweges gebe es zwar E+1+D-Gebéude, allerdings sei hier der
Abstand zur Stral3e gréRer. Daher wirden sich die geplanten Geb&ude hinsichtlich Gré3e und Héhe
im Verhéltnis zum schmalen Grundsttick nicht einfigen.

Aufgrund der besonderen Grundstiickssituation bestehe die Uberlegung, dem Planungs- und Umwelt-
ausschuss zu empfehlen, stadtebauliche Ziele fiir den Loheweg festzulegen. Insbesondere miisse
grundsatzlich erwogen werden, ob man auf dem schmalen Grundstiick max. eine Héhe von E+D zu-
lassen wolle. Der Vorsitzende stellte aber klar, dass diese Absicherung dann nur Giber einen Bebau-
ungsplan madglich sei.

AbschlieRend ging der Vorsitzende noch auf die Frageliste der Bauvoranfrage ein und beantwortete

diese wie folgt:
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Frage 1: Sind grundsatzlich 9 Wohnungen mit 9 Stellplatzen mdglich?

Frage 2: Ist die Realisierung von 2 Baukdrpern mit je 16 m x 7,28 m umsetzbar?

Frage 3: Ist eine Wandhéhe von 6 m und ein First von 9,65 m umsetzbar?

Diese Fragen werden insgesamt mit NEIN beantwortet.

Frage 4: Ist ein Walmdach, wie dargestellt, moglich?

Der Vorsitzende erklarte, dass in der Umgebung nur Satteldacher vorhanden seien. Da es sich bei

dem Walmdach ebenfalls um ein geneigtes Dach handle, erscheine dieses vertretbar.

Stadtrat Purkner stellte fest, dass das Haupteinflgekriterium gemaR § 34 BauGB nach der neueren
Rechtsprechung die absolute Grundflache sei, die vertretbar erscheine. Hinsichtlich der beantragten
Hohe habe er aber Bedenken. Er war ebenfalls der Meinung, dass sich diese nicht einflige.

Der Ferienausschuss fasste im Anschluss folgenden

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern wird nicht erteilt.

Dem Planungs- und Umweltausschuss wird empfohlen, stadtebauliche Ziele fiir den Bereich des Lohe-

weges festzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 7 Bauantrage wegen Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit
Stellplatzen auf dem Grundstick FINr. 1756/18 an der Minchner Str. 43

Der Vorsitzende informierte eingangs ausfuhrlich Gber die Bauantrdge zum Neubau eines Doppelhau-
ses und eines Einfamilienhauses mit 6 Stellplatzen. Die Wohnhauser wirden bzgl. der Baugrenzen,
der Grundflachen und der H6hen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 entsprechen. Der
Ferienausschuss musse aber Uber folgende Antrage auf Befreiung entscheiden:

Dachfarbe

Laut Vorgabe im Bebauungsplan seien naturrote bis rotbraune Décher zuléssig. Beantragt werde aber
anthrazit. In der Umgebung seien zwar dunkle Dacher vorhanden, die aber vor dem Bebauungsplan
entstanden seien. Bisher gebe es keine erteilten Befreiungen von der Dachfarbe. Um keinen Bezugs-
fall zu schaffen, werde die Ablehnung der Dachfarbe vorgeschlagen.

Uberschreitung der Baugrenze durch die Stellplatze und Uberschreitung der Zufahrtsbreite
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Im Bebauungsplan sei an der dstlichen Grenze ein Bauraum fir eine Doppelgarage festgesetzt. Die
Breite der Zufahrt auf das Baugrundstiick dirfe au3erdem max. 3,5 m aufweisen. Der Vorsitzende
verwies in diesem Zusammenhang auf eine vorangegangene Bauvoranfrage zur Errichtung einer
Doppelduplexgarage und einer Doppelgarage und den Bauausschussbeschluss vom 05.07.2018. Die
Befreiungen von der Baugrenze (Doppelgarage auRerhalb) und Uberschreitung der Grundflache 11
seien fur diese Anordnung mit der Mal3gabe erteilt worden, dass der Abstand zur StraRe mind. 1 m
betrage und der Streifen begriint werde.

Die aktuellen Bauantrage wirden nun die Anordnung von 6 Stellplatzen nebeneinander mit direkter
Zufahrt von der Straf3e vorsehen. Der Vorschlag sei, keine Befreiungen von der Baugrenze und Zu-
fahrtsbreite fur diese Anordnung zu erteilen.

Mit Schreiben vom 19.08.2019 kiindigte der Bauherr an, die Planung entsprechend der Bauvoranfrage
vom 05.07.2018 zu andern und eine Doppelduplexgarage und eine Doppelgarage zu beantragen. Da
aber der geforderte Abstand von mind. 1 m zur Stral3e nicht eingehalten werden kénne (Grund: das
Doppelhaus kénne wegen der Abstandsflache nicht nach Stiden verschoben werden), werde eine
Befreiung hiervon beantragt. Der Vorsitzende stellte fest, dass der Abstand aus stadtebaulichen
Griunden erforderlich sei und auch der Bauraum der Garage mit diesem Abstand im Bebauungsplan

festgesetzt sei. Es werde vorgeschlagen, am Beschluss festzuhalten.

Stadtrat Purkner brachte ein, dass Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ins-
besondere voraussetzen wirden, dass die Grundziige der Planung unberiihrt bleiben. Dies sei bei der

beantragten Stellplatzanordnung eindeutig nicht der Fall.

Auf Frage von Stadtratin Dr. Matthes erklarte Frau Reichel nochmals die bereits durch den Bauaus-
schuss genehmigte Garagenanordnung. Der geforderte Abstand von 1 m zur Stral3e sei aber weiter-
hin die MaR3gabe. Es miisse nun eine Lésung gefunden werden, bei der das Haus noch 1 m nach
Siiden verschoben werden konne. Eine Uberarbeitung der Abstandsflache sei dabei notwendig. Was
die Dachfarbe betreffe, so fragte die Stadtratin noch nach, ob es in der Nachb Nachbarschaft Geneh-
migungen fur anthrazitfarbene Dacher gebe. Frau Reichel erwiderte hierauf, dass die vorhandenen
grauen Dacher vor dem Bebauungsplan entstanden seien. Alle Neubauten der letzten Jahre seien

bebauungsplangemaf mit roten Dachern errichtet worden.

Stadtrat Hoil3 sah kein Problem dabei, die beantragte Dachfarbe zuzulassen. Da bereits verschiedene
Dachfarben vorhanden seien, wirde es fir ihn auch keinen Bezugsfall darstellen. StR Burkhart

schloss sich der Meinung an.

Der Vorsitzende stellte klar, dass der Bebauungsplan mit der Festsetzung zur Dachfarbe vom Stadtrat
beschlossen worden sei. Der Stadtrat habe also damals mit der Festsetzung eindeutig seinen Willen
bekundet, in diesem Gebiet nur rote Dacher zuzulassen. Entweder man halte an der Regelung fest

oder man erteile eine Befreiung; dann schaffe man aber einen Bezugsfall.
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Stadtratin Eger war der Griinstreifen zwischen Garagen und Straf3e nicht wichtig. Der Vorsitzende
merkte an, dass der Abstand als grundlegendes Ziel vom Bebauungsplan vorgegeben sei, weshalb
kein Verzicht darauf moglich sei.

Der Ferienausschuss fasste zu den Antragen auf Befreiung folgenden

Beschluss

Die beantragte Befreiung wegen Abweichung von der Dachfarbe wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 11 Nein4 Anwesend 15 Befangen O

Der Stellplatzanordnung wird einschlie3lich der beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 41

(Baugrenze und Zufahrtsbreite) nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 8 Bauantrag wegen Ausbau und Erweiterung des bestehenden landwirtschaftlichen
Gebaudes und Wohnhauses zu einem Mehrgenerationenhaus (insgesamt 8
Wohneinheiten) mit Duplexgaragen, Carports und Stellplatzen auf dem Grundstiick
FINr. 102 an der Dorfstr. 28 a

Der Vorsitzende erlauterte ausfihrlich den Bauantrag. Im ndérdlichen Gebaudeteil (bisher landwirt-
schaftliche Nutzung) sei der Einbau von 2 Wohneinheiten vorgesehen. Fir 4 Duplexgaragen, die teil-
weise im Hauptgebaude integriert seien, sei ein erdgeschossiger Anbau geplant. Der sudliche Gebau-
deteil (bisher gewerbliche Lagerflache und 4 Wohnungen) erhalte einen zweigeschossigen Anbau im
Suden mit einer Grundflache von 59 m2. Im Erdgeschoss sollen zwei Wohnungen entstehen. Im
Obergeschoss werde eine der zwei bestehenden Wohnungen durch den Anbau erweitert. Im Dachge-
schoss wirden bereits zwei Wohnungen bestehen; hier gebe es keine Anderung.

Die Priifung des Bauvorhabens erfolge gemaR § 34 BauGB. Durch die Erweiterung betrage die abso-
lute Grundflache nun 517 m2 (Bestand: 434 m?). Vergleichbar groRe Wohngebaude seien in der Um-
gebung nicht vorhanden; es gebe aber entsprechend grof3e landwirtschaftliche Gebaude. Die GRZ
von 0,29 und GFZ von 0,76 wirden auf den umliegenden Grundstiicken vorliegen. Die Hohenentwick-
lung von E+1+D (3 Vollgeschosse) und die Firsthohe von 11,5 m wirden sich nicht andern. Zum Stell-
platznachweis teilte der Vorsitzende mit, dass fiir das Bauvorhaben insgesamt 15 Stellplatze bean-
tragt werden wirden (4 Duplexgaragen, 4 Carports, 3 Stellplatze). Er gab den Hinweis, dass 4 weitere
Stellplatze auf dem Baugrundstiick zu Hs-Nr. 28 b gehdren wiirden, was Uber eine Dienstbarkeit gesi-

chert sei.
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Insgesamt erscheine die Stellplatzanordnung bedenklich, da sehr wenig Freiflache tbrigbleibe. Hier
wirde aber ein Sonderfall aufgrund der Bestandsbebauung vorliegen. Im Vergleich zum heutigen
Bestand seien nach dem Neubau mehr versickerungsféhige Flachen vorhanden. Dennoch wies er
darauf hin, dass die Zufahrt entlang der dstlichen Grenze in der Breite nicht notwendig sei und zu-
gunsten weiterer Grinflachen noch optimiert werden kénne. Anhand eines Planes zeigte er auf, wie
zum Beispiel die Verlangerung des Grinstreifens Richtung Strale mdéglich sei. Der Vorschlag sei, der

Stellplatzanordnung mit einer entsprechenden Mal3gabe zuzustimmen.

Stadtrat in Winberger stellte fest, dass das bestehende massive Gebaude durch die Anbauten nicht
viel groRer werde. Ein Problem sei ihrer Meinung nach die befestigte Flache durch die vielen Stellplat-

ze. Wenn die Ausfiihrung aber mit Rasengittersteinen erfolge, kénne sie dem zustimmen.

Stadtrat Keil fand das Bauvorhaben grundsétzlich gut, da Wohnungen gebraucht werden. Er &u3erte
aber Bedenken gegen die Duplexgaragen, die bei Starkregen volllaufen kénnten. Grundsatzlich sei
ein Umdenken erforderlich, damit die Gebaude hdher herausgebaut werden dirfen. Er halte Einzelga-
ragen und offene Stellplatze fir sinnvoller. Frau Reichel wies darauf hin, dass die Duplexgaragen in
das bestehende Gebaude integriert werden sollen, weshalb diese nicht hdher herausgebaut werden
konnen. Bei der Auflosung der 4 Duplexgaragen wéaren auf3erdem 4 weitere Stellplatze notwendig, die

auf dem Grundstiick nicht mehr untergebracht werden kdnnen.

Stadtrat Purkner verstand die Bedenken von Stadtrat Keil. Da der Bauherr aber die Duplexgaragen
beantrage, misse man die eingereichte Planung beurteilen. Er sprach noch die in hohem Mal3e ver-
siegelte Flache an. Man miusse sich aber vor Augen halten, dass es sich um ein ehemaliges Hof-
grundstiick handle, das friiher bewirtschaftet wurde. Da kaum eine Ausweitung der Bestandsflachen

vorliege, stimme er der Planung zu.

Im Anschluss fasste der Ferienausschuss folgenden

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird mit der MalRgabe erteilt, dass die Breite der Zu-
fahrt an der 6stlichen Grundstiicksgrenze durch Verlangerung des Griinstreifens Richtung StrafRe redu-

ziert wird.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 9 Bauantrag wegen Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen auf dem
Grundstuck FINr. 1737/11 an der Birkenstr. 18 (hier: geédnderte Plane wahrend des
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Genehmigungsverfahrens)

Der Vorsitzende erlauterte, dass der Bauantrag Ende Juni an das Landratsamt weitergeleitet worden
sei. Bei der Prifung dort habe man festgestellt, dass sich das Baugrundstiick nach der neuen Be-
rechnung im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet befinde. Aus diesem Grund solle das
Gebaude um 25 cm héher herausgebaut werden, wodurch sich die Firsthéhe von 9,50 m auf 9,75 m
erhdhe. Der Bebauungsplan Nr. 15/16, 2. Teil, West setze eine Firsthéhe von max. 9,5 m fest, wes-
halb nun eine Befreiung beantragt werde. Zur Begriindung verwies er auf das vorliegende Antrags-
schreiben. Er stellte auRerdem klar, dass die ebenfalls beantragte Befreiung von der Wandhohe nicht
erforderlich sei. Diese erhdhe sich von 5,95 m auf 6,20 m; zulassig sei eine Wandhdhe von 6,30 m.
Es gebe nun zwei Moglichkeiten.

1. Méglichkeit:

Da es keinen Bezugsfall gebe und die Einhaltung der Firsththe auch durch Reduzierung der Dach-
neigung maoglich sei, miusse die Befreiung nicht erteilt werden. Er machte aber darauf aufmerksam,
dass dann bzgl. der geplanten Dachgauben eine Ausnahme von der Dachgaubensatzung notwendig
ware. Die Planung sehe momentan eine Dachneigung von 32° vor; die bei der Errichtung von Dach-
gauben auch mindestens erforderlich sei. Gemalf} der Satzung kbnnen Dachgauben ausnahmsweise
ab 30° zugelassen werden, soweit sie gestalterisch vertraglich sind. Dies gelte insbesondere, wenn
die Gesamththe der Dachgaube die Hélfte der Dachhdhe nicht Giberschreite. In diesem Fall werde
vorgeschlagen die erforderliche Ausnahme in Aussicht zu stellen.

2. Mdglichkeit:

Der Vorsitzende erklarte, dass eine Anderung des Bebauungsplanes im Raum stehen wiirde. Die
Lage im Uberschwemmungsgebiet habe evtl. auch Auswirkungen auf die Festsetzung der Firsthohe;
dies musse spater bei der Abwagung beriicksichtigt werden. Auf dem Nachbargrundstiick sei aul3er-
dem eine Firsthéhe von 9,75 m vorhanden; es handle sich hierbei aber um Altbestand. Im Zusam-
menhang mit der anstehenden Bebauungsplananderung knne man erwégen, eine Befreiung zu ertei-

len.

Stadtrat HoiR? fragte nach, wie sich die Lage im Uberschwemmungsgebiet auf das Bauvorhaben aus-
wirke. Frau Reichel erklarte, dass vom Landratsamt ein hochwasserangepasstes Bauen gefordert

werde. In diesem Fall bedeute das die Anhebung des FuRbodenniveaus um 25 cm.

Stadtrat Purkner glaubte nicht, dass eine Uberschreitung der Firsthohe um 25 cm ein VerstoR gegen

die stadtebauliche Planung sei. Dieser geringen Abweichung kénne er zustimmen.

Frau Reichel verwies nochmals auf die anstehende Bebauungsplananderung. Im Zuge des Verfah-
rens misse auch die Lage im Uberschwemmungsgebiet beriicksichtigt werden. D. h. dass man
durchaus bei der Anderung des Bebauungsplanes die Erhdhung des Firstes um 25 cm mit einplanen
kénnte. Dies ware eine Alternative fir eine Zustimmung. Auf Wortmeldung von Stadtrat Purkner teilte

sie auch noch mit, dass die Bebauungsplandnderung vom Stadtrat noch nicht beschlossen worden
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sei. Im Zuge der Diskussion eines Bebauungsplanes fur die Rainerstral3e habe der Planungs- und
Umweltausschuss aber die Verwaltung beauftragt, eine Anderung des Bebauungsplanes vorzuberei-

ten. Ziel sei es in der zweiten Reihe der Birkenstral3e auch eine Bebauung mit E+1+D zuzulassen.

StR HoiR fuhrte die Bezugsfallwirkung bei einer Zustimmung an. Man erlasse schlie3lich einen Be-
bauungsplan, damit die Festsetzungen beachtet werden. Frau Reichel erwiderte, dass hier ein beson-
derer Antragsgrund vorliegen wirde, den man vertreten kénnte. Es sei aber auch mdéglich, den Be-

bauungsplan zu bestatigen und keine Befreiung zu erteilen.

Stadtratin Matthes fragte nach, ob die beantragte Firsthdhe in der Umgebung bereits vorhanden sei,
was Frau Reichel bejahte. Direkt daneben liege eine Héhe von 9,75 m vor, im weiteren Verlauf gebe
ein ein Gebaude mit 9,65 m. Ansonsten wirden sich die Firsthdhen der Ubrigen Hauser im Rahmen
des Bebauungsplanes bzw. darunter bewegen. Man wisse nattrlich nicht, was die Bebauungsplanan-
derung letztendlich beinhalte. Es sei aber zu bedenken, dass aufgrund des Uberschwemmungsgebie-

tes die Bebauungsplananderung spater evtl. eine neue Firsthéhe beinhalten kdnnte.

Stadtrat Piirkner brachte noch die Uberlegung ein, das Bauvorhaben nicht abzulehnen, sondern zu-
ruckzustellen. Dann sei es mdglich, die Bebauungsplandnderung abzuwarten. Frau Reichel wies
nochmals darauf hin, dass es noch keinen Anderungsbeschluss gebe. Der Bauantrag liege bereits im

Landratsamt vor.

Stadtratin Winberger sprach sich gegen eine Zurtickstellung aus, da dies ca. ein Jahr oder langer
dauern konne. Diese Harte wolle sie den Bauherren nicht zumuten. Da das Nachbargebaude auch
bereits eine Firsththe von 9,75 m aufweise, stimmte sie dem Bauvorhaben zu.

Der Ferienausschuss fasste nach ausfuhrlicher Diskussion folgenden

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Doppelhauses mit der beantragten Firsthéhe wird

nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 1 Neinl4 Anwesend 15 Befangen O

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Doppelhauses wird einschlie3lich der damit ver-
bundenen Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 2. Teil, West (Firsthéhe) erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0
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TOP 10 Bauvoranfrage wegen Aufstockung des Blrogeb&dudes auf dem Grundstiick FINr.
423/44 an der Vogelsangstr. 33

Der Vorsitzende verwies auf das bestehende erdgeschossige Birogebaude der Gebdudereinigungs-
firma in Puchheim-Ort. Die Grundflache betrage 194 m2. An der Siid- und Westseite stehe das Ge-
baude direkt an der Grundstlickgrenze. Da der Bedarf an weiteren Buroflachen bestehe, werde nun
eine Aufstockung beantragt. Folgende 3 Varianten wiirden vorliegen:

Variante 1. komplette Aufstockung,
Variante 2: Aufstockung sidlich und westlich um 3 m zurtickgesetzt (Grundflache 116 m?),

Variante 3: Aufstockung westlich um 3 m zurlickgesetzt (Grundflache 138 m2).

Das Bauvorhaben misse gemald § 34 BauGB beurteilt werden. Bei der Grundflache erfolge keine
Anderung. Die GRZ betrage 0,41; es handle sich bereits um das am dichtesten bebaute Grundstiick in
diesem Bereich. Die sich durch die Aufstockung ergebenden Geschossflachenzahlen (Variante 1:
0,82, Variante 2: 0,66, Variante 3: 0,71) seien in der Umgebung nicht vorhanden. Diese sei aber bei
Beurteilung nach § 34 BauGB nicht relevant.

Die Hohe wurde sich einfugen. Beziglich der Bauweise wirden sich aber die Varianten 1 und 3 als
zweigeschossige Grenzgebaude planungsrechtlich nicht einfligen, weshalb man nur die Variante 2
zulassen kénne. Der Vorsitzende wies darauf hin, dass die Varianten 1 und 3 auch bauordnungsrecht-
lich problematisch seien, da die Abstandsflachen nicht eingehalten seien.

Zur Art der Nutzung teilte er auRerdem mit, dass das Grundstick in einem allgemeinen Wohngebiet
liege. Gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung seien nicht stdrende Gewerbebetriebe nur
ausnahmsweise zuléssig. Die Gebaudereinigungsfirma sei 2003 im Rahmen eines Antrags auf Nut-
zungsanderung baurechtlich genehmigt worden. Die Ausnahme habe der Bauausschuss damals er-
teilt. Die Prufung habe ergeben, dass die Erweiterung gemaf Variante 2 (2 Einzelblros und ein Be-
sprechungsraum) im Verhaltnis zum Bestand noch untergeordnet sei und kénne weiterhin als nicht
stérend angesehen werden. Es werde vorgeschlagen, die erforderliche Ausnahme fur Variante 2 zu
erteilen.

Der Unterbringung der ca. 1 bis 2 zusatzlich erforderlichen Stellplatze sei vermutlich noch méglich,

was aber erst im Baugenehmigungsverfahren abschlieend geklart werden kdnne.

Es erfolgten keine Wortmeldungen. Der Ferienausschuss fasste folgenden

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung des Blrogebdudes (Variante 2) wird einschlieRlich

der damit verbundenen Ausnahme (Art der Nutzung) erteilt.

Den Varianten 1 und 3 wird nicht zugestimmt.
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I Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 2 Anwesend 15 Befangen O

TOP 11 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Stellplatzes auf dem Grundstiick FINr. 532/15
an der Edelweil3str. 22

Der Vorsitzende erlauterte die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pkw-Stellplatzes im Vorgarten des
Reiheneckhausgrundstiickes. Hinsichtlich der Begriindung verwies er auf das Schreiben der Antrag-
stellerin. Fiur den Stellplatz sollen nur zwei Fahrspuren angelegt werden; es sei keine komplette Pflas-
terung geplant. Das Grundstick liege im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 A. Garagen und Stell-
platze seien konzentriert in Garagen- und Stellplatzhtfen festgesetzt, was lber entsprechende Bau-
raume geregelt sei. Auf dem Baugrundstick sei fir den Stellplatz keine Baugrenze festgesetzt, so
dass es einer Befreiung vom Bebauungsplan bedirfe. Aufgrund der Bezugsfallwirkung kénne keine
Befreiung erteilt werden.

Stadtratin Eger verwies auf das Begrindungsschreiben, wonach es fiir die Bauherrin aus gesundheit-
lichen Grinden eine Erleichterung wéare, wenn sich der Stellplatz in der Nahe des Hauseingangs be-
finden wirde. Es wirde sich auch nur um einen Stellplatz und nicht um ein Gebaude handeln. Frau
Reichel erklarte nochmals den Ablehnungsgrund. Die Wohnhausgrundstiicke sollen geméaf Bebau-

ungsplan von Garagen und Stellplatzen freigehalten werden, was ein Grundzug der Planung sei.

Der Ferienausschuss fasste folgenden

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Stellplatzes im Vorgarten wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 12 Antrag auf Erstellung eines Investitions- und Finanzplans [Antrag der CSU-Fraktion]

Stadtrat Hoil3 erlauterte den Antrag seiner Fraktion zur Erstellung eines Investitions- und Finanzie-
rungsplans. Die Ausgaben fiir die zahlreichen zukinftigen Investitionen drohten aus dem Ruder zu
laufen, da die vorgesehenen Preise fir die Bauvorhaben stark angestiegen seien. Insgesamt handle
es sich um Investitionen in Héhe von 150- 200 Millionen Euro in den nachsten Jahren. Aufgrund der
Hohe und Anzahl der Investitionen solle die Verwaltung rechtzeitig vor Beginn der diesjahrigen Haus-
haltberatungen einen Finanzierungs- und Investitionsplan ausarbeiten und vorlegen. Stadtrat Plrkner
war Uberzeugt, dass man sich dem Wunsch nicht widersetzten kdnne. Es sei aufgrund der unbestrit-
tenen Investitionen unausweichlich, dass dringend eine Orientierungshilfe benétigt werde, wann und

in welcher Héhe Geld ausgegeben und Kredite aufgenommen werden mussen. Er stimme dem Vor-
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schlag der Verwaltung zu, dass eine weitere inhaltliche Auseinandersetzung mit der Behandlung des
Antrags im nachsten Stadtrat stattfinden solle. Stadtrétin Dr. Matthes stimmte fur ihre Fraktion der
Erstellung eines Investitions- und Finanzierungsplans zu, da ihre Partei fir eine solide Finanzpolitik
stehe. Stadtrat Keil stimmte der Erstellung zu, ein gewisser Prozess sei jedoch erforderlich der im
nachsten Stadtrat besprochen werden misse. Aufgrund der Kostenexplosion sollten auch alternative
Systeme in die Bewegung gesetzt werden. Stadtratin Winberger beflirwortete vor allem eine Priorita-
tenliste und eine Abstimmung im Stadtrat. Stadtrat Hoi3 betonte, dass es sich der Antrag lediglich auf
eine Beauftragung der Verwaltung beziehe, diesen Auftrag hatte seine Fraktion heute gerne erteilt.
Eine solide Finanzpolitik der SPD kénne er anhand der Zahlen, nach denen die Stadtmitte 30 Millio-
nen Euro kosten solle, nicht erkennen. Stadtrat Pirkner ergénzte, dass sich der Stadtrat aufgrund der
Bindungswirkung mit dem Antrag beschéftigen misse. Der Kdmmerei wirde mit diesem Auftrag eine
grof3e Aufgabe Uibergeben. Eine langfristige Investitionsplanung sei kein statisches Gebilde, an das
man sich gebunden fiihlen misse, es musse jahrlich Gberprift und fortgeschrieben werden. Nur dann
erhielte man die notwendigen Entscheidungshilfen wie am besten investiert werden solle. Herr Tonjes
fuhrte aus, dass die seridse Finanzplanung ein Haushaltsgrundsatz sei, den es gelte einzuhalten. Der
gesetzliche Finanzplanungszeitraum erstrecke sich auf finf Jahre bis 2023. Eine Genauigkeit einer
Prognose fir die folgenden Jahre nehme ab, je weiter sich ihr Finanzplanungszeitraum erstrecke. Eine
weitere gute Planung aufzusetzen sei hier schwer, wichtig seien Orientierungs- und Rahmendaten.
Absolute Sicherheit kbnne man von einem entsprechenden Plan nicht erwarten, und eine solche wir-
de auch die Flexibilitat sehr einschranken. Man durfe nicht vergessen, dass Puchheim einmal die
hochstverschuldete Gemeinde in Oberbayern gewesen sei. Der Prozess kénne mit diesem Beschluss
eingeleitet werden, die KAmmerei musste ein mogliches Vorgehen noch genauer im Stadtrat erlautern,

der dann dariiber entscheiden kénne.

Beschluss

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Ubersicht und zur Planung der vielen bevorstehenden stadti-schen
Bauvorhaben uber den obligatorischen Haushalts - und Finanzplan hinaus einen Investitions- und Fi-

nanzierungsplan zu erstellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 13 Mittelschule - Austausch Aufzugsanlagen - Projektgenehmigung

Herr Schiitzeneder erlauterte die Beschlussvorlage. Stadtrat Keil regte an schon vor der Ausschrei-
bung die technische Prifung durchzufiihren, um Kostenexplosionen zu vermeiden. Herr Schiitzeneder
bejahte, dass bis zur Leistungsphase sechs bereits geleistet sei und die Fachplaner vor Ort gewesen

seien und beauftragt waren fir die Aufziige zu planen, wobei auch die Statik untersucht worden sei.
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Dies sei in den 32. 00 Euro inkludiert und grof3tenteils auch schon geleistet. Stadtrat Hoil3 begriifite,
dass die Aufziige wiederhergestellt werden. Er wiinschte sich in die Planung eine spezielle Feuer-
wehrschlisselschaltung fiir den Brandfall miteinzubauen. Herr Schiitzeneder sicherte zu diese einzu-
arbeiten, dieser Einbau sei auch nicht kostenrelevant da er in die Steuertechnik aufgenommen werden
konne. Stadtratin Winberger erfragte, inwiefern der Aufzug von 1985 erheblicher Sicherheitsméngel
aufweise und ob alle Etagen mit den neuen Aufzligen erreichbar seien. Herr Schiitzeneder antwortete,
dass bis auf den Keller alle genutzten Geschosse erschlossen seien. Stadtratin Wiesner freute sich

Uber die ErschlieBung der Schule mit den Aufzligen, wichtig sei die zeitige Umsetzung.

Beschluss

Der Ferienausschuss erteilt die Projektgenehmigung fur die Erneuerung der beiden Aufzugsanlagen in
der Mittelschule in Puchheim zu den voraussichtlichen Kosten in Hoéhe von 160.000 € und beauftragt die

Verwaltung mit der Umsetzung der Mal3nahme.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 14 Riuckbau der 50 m-Schie3anlage im Sportzentrum - Projektgenehmigung

Stadtrat Purkner fragte, ob eine verniinftige Nachnutzung méglich sei und ob man nicht einfach ab-
warten solle, ob sich zukiinftig noch eine Ausnutzung fur die Sportschiitzen ergebe. Beispielsweise
konne geprift werden, ob die Sportschitzen hier nicht mit Kleinkalibern schieRen kénnten. Stadtrat
Keil stimmte zu abzuwarten und beantragte eine Vertagung, der Betrag sei zu hoch ohne eine konkre-
te Planung. Stadtrat Burkhart sprach sich auch firr eine Vertagung aus, die Feuerwehren hatten ihn
angesprochen, ob in den Raumlichkeiten nicht Atemschutziibungen durchgefuhrt werden kénnten.
Stadtrat Hoi3 nahm Bezug auf das Gefahrengutachten der Verwaltung und bat um genauere Erlaute-
rungen. Herr Tonjes erodrterte, dass der Raum derzeit als Lagerflache genutzt werde, ein Aufenthalt
dort sei nicht moglich. Fur die Lagerung als Interimslésung sei keine Sanierung erforderlich, es wiir-
den keine Schadstoffe in die Luft abgegeben werden. Die Angelegenheit wirde nach seiner Erkennt-
nis jetzt vorgelegt, um sich eine zukunftige Baukostenerhdhung zu ersparen. Stadtratin Wiesener
merkte an, dass eine Sanierung der Raume erforderlich sei, egal fir welche Nutzung man sich spater
entscheide. Das Blei misse auf jeden Fall entfernt werden. In zwei Jahren misse man sich spétes-
tens Gedanken machen, wie die RAume genutzt werden sollen. Stadtratin Dr. Matthes erlauterte, dass
auch die Belastung und deren Auswirkungen auf die Kosten einer Sanierung zeitnah zu bedenken sei,
um sich einen grofRen Handlungsspielraum offen zu lassen. Herr Tonjes erganzte, dass vorsorglich
eine Beprobung auf Schadstoffe in der Raumluft vorgenommen werde, um jede Gefahrdung fir die

Interimsnutzung auszuschlieen.
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Beschluss

Die Angelegenheit wird vertagt.

zuruickgestellt Ja 15 Nein O Anwesend 15 Befangen O

TOP 15 Anschaffung eines Kommunaltraktors; Bewilligung einer auRerplanméafRligen Ausga-
be

Stadtrat HoiR3 fragte, ob sich die Anschaffung eines Elektroautos erledigt habe. Dies wurde von Herrn
Tonjes bejaht. Stadtratin Dr. Matthes erkundigte sich, warum der Traktor mit Diesel ausgestattet sei.
Her Tonjes antwortete, dass fir den Markt fir Kommunalfahrzeuge noch keine entsprechenden leis-

tungsfahigen Fahrzeuge verfligbar seien.

Beschluss

Der Ferienausschuss beschliel3t die Anschaffung eines Kommunaltraktors (Kubota Dieselmotor, Kabi-
nenversion) von der Fa. Widhopf GmbH zum Preis von 49.997,46 €. Die Deckung der auRerplanmafi-

gen Anschaffung soll Gber die Investition ,1117611046 Elektroauto® erfolgen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 16 Reinigungsvergabe Grund- und Mittelschule Gernerplatz, Schwimmbad

Stadtrat Hoil3 fragte nach, ob die Turnhalle ebenfalls in dem Angebot erfasst seien und warum das
Schwimmbad Gernerplatz in die Ausschreibung mitaufgenommen wurde, da dieses doch saniert wer-
de. Herr Tonjes erlauterte, dass die Aufnahme des Schwimmbads sich durch eine kurze Restnut-
zungszeit ergebe. Selbstverstandlich wirde wahrend der SchlieBung des Schwimmbads keine Reini-
gungsleistung anfallen. Die Turnhalle sei vom Angebot erfasst. Stadtrat Hoif3 wies auch darauf hin,
dass der Vorlage nach der Eindruck erweckt werde, dass die Summe fir die Reinigungsvertrage die
Reinigungsleistungen fir ein geschlossenes Schwimmbad enthalte. Die zwei Jahre der Schlie3ung
des Schwimmbads seien herauszurechnen. Die Mittelschule beféande sich Uberdies in der Lagerstra-
Re. Herr Tonjes versicherte, dass dies geschehen und in der europaweiten Ausschreibung enthalten

sei. Der Zuschlag misse bis zum 09.09.2019 erteilt werden.
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Beschluss

Der Ferienausschuss stimmt der Vergabe der Reinigungsleistung fiir die Objekte Grundschule Gerner-
platz, Mittelschule LagerstraRe, Schwimmbad Gernerplatz mit der Turnhalle an die Firma Kréatschmer
Gebéaudereinigung + DL- GmbH, Neusatzer StralRe 8, 93073 Neutraubling, zum Angebotspreis unter

Bericksichtigung des Wegfalls der Kosten fur das Schwimmbad zu.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 17 Mitteilungen und Anfragen

Der Vorsitzende gab verschiedene Termine bekannt.

Der Vorsitzende beendete die 6ffentliche Sitzung des Ferienausschusses um 21:00 Uhr.

Vorsitzender: Schriftfihrer/in:

Rainer Zoller Katharina Bock

Zweiter Blrgermeister
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