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Eroffnung der Sitzung

Bauantrag wegen Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 1734/4,

Am Muhlstetter Graben 59

Bauvoranfrage wegen Neubau eines Doppelhauses und Fallung von zwei Fichten auf dem
Grundstick FINr. 1737/11 an der Birkenstr. 18

Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Stellplatzes auf dem Grundstiick FINr. 176 an der
Renkenstr. 37 a

Bauantrag wegen Neubau eines Reiheneckhauses mit Duplexgarage auf dem Grundstiick
FINr. 1522/19 an der Buchenstr. 6

Bauantrag wegen Neubau eines Reiheneckhauses mit Doppelcarport auf dem Grundstiick
FINr. 1522/21 an der Buchenstr. 6

Bauantrag wegen Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage und Stellplatz auf dem
Grundstiick FINr. 1522/3 an der Lochhauser Str. 9

Bauantrag wegen Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses und Errichtung von Stell-
platzen auf dem Grundstick FINr. 1783/20 an der Moosstr. 31

Antrag auf Vorbescheid wegen Errichtung eines Technikgebdudes und Nutzung des
Grundstiickes zu Wohn- bzw. Gewerbezwecken (Abriss des bestehenden Technikgebau-
des) auf den Grundsticken FINrn. 1568/121 und 1568/122 an der Bahnhofstral3e
Bauvoranfrage wegen Aufstockung eines Mehrfamilienhauses (Varianten), Anbau von
Balkonen und eines Aufzugs sowie Errichtung von zwei Stellplatzen auf dem Grundsttick
FINr. 1552/3 an der Lochhauser Str. 24

Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Wintergartens (zweigeschossig) auf dem Grund-
stiick FINr. 124 an der Renkenstr. 4

Bauvoranfrage wegen Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick FINr.
1512/22 am Carl-Spitzweg-Ring 28

Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 1756/19 an der
Bachstr. 4

Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Larm- und Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick
FINr. 1770/207 an der Grobenzeller Str. 23

Verschiedenes
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TOP 1 Eré6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende begrif3te die Anwesenden und stellte die ordnungsgemafe Ladung sowie die Be-

schlussfahigkeit fest. Nachdem auf die Frage, ob mit dem Protokoll der letzten Bauausschusssitzung
vom 19.03.2019 Einversténdnis bestehe, keine gegenteilige Wortmeldung erfolgte, stellte der Vorsit-
zende ohne Widerspruch fest, dass damit die Niederschrift dieser Sitzung genehmigt sei. Mit der Ta-

gesordnung bestand Einverstandnis.

TOP 2 Bauantrag wegen Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 1734/4, Am
Muhlstetter Graben 59

Der Vorsitzende teilte eingangs mit, dass der Bau des Carports (Grundflache 32 m2, Wandhohe 1,6 m,
Firsthohe 3 m) vom Landratsamt eingestellt worden sei. Er verwies auch auf das beiliegende erkla-
rende Schreiben des Bauherrn.

In diesem Bereich gebe es keinen Bebauungsplan; das Bauvorhaben muisse sich somit gemaR § 34
BauGB einfiigen. In der Umgebung seien Nebengebaude mit vergleichbaren Abstanden zur Stral3e
vorhanden. Allerdings wirde es sich hier um kleinere Gebaude, wie z. B. Gartenhauser, handeln.
Untergeordnete Nebenanlagen seien im Vorgarten grundséatzlich zulassig. Die Frage sei, ob es sich
hier im Verhaltnis zur GroRe des Grundstiickes und der Doppelhaushélfte noch um eine untergeord-
nete Nebenanlage handle. Die Grundflache erscheine bedenklich; es handle sich um einen Grenzfall.
StRin Eger fand den Carport sehr massiv, vor allem weil dieser an der Rickseite geschlossen sei.
Nach Meinung von StR Wuschig sei der Carport unverhéltnismafig grofd und flige sich nicht ein. Man
wuirde einen Bezugsfall schaffen, weshalb er den Bauantrag ablehne.

Auf Frage von StR Burkhart erklarte Frau Reichel, dass der Carport die verfahrensfreie Grolze gemafi
Bayerischer Bauordnung nicht Uberschreite. Der umbaute Raum liege bei 74,6 m3. Dennoch seien die
weiteren Vorgaben einzuhalten. U. a. mussen sich verfahrensfreie Bauvorhaben auch einfigen. Da
aulBerdem ggf. die zulassige Grenzbebauung Uberschritten werde, habe das Landratsamt den Bauan-
trag gefordert.

StR Purkner bemerkte, dass es sich hier zweifellos um einen Grenzfall handle. Im Zweifel solle man
aber fur das Bauvorhaben entscheiden.

StRin Winberger stellte fest, dass sich bereits eine sehr groRe Garage auf dem Grundstiick befinde,
weshalb sie Bedenken gegen den zusatzlichen Carport habe. Frau Reichel erklarte, dass die Doppel-
haushalfte damals mit einer Garage genehmigt worden sei. Nach den heutigen Stellplatzrichtlinien
wirde die Doppelhaushalfte aber zwei Stellplatze benétigen, weshalb die Anzahl grundsétzlich in
Ordnung sei.

Da es sich beziglich der GréRe um ein verfahrensfreies Vorhaben handle, sprach sich StR Burkhart

fur den Bauantrag aus. StR Olschowsky schloss sich an; im Zweifel flige sich der Carport ein.
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Die Mehrheit der Bauausschussmitglieder kam zu dem Ergebnis, dass das gemeindliche Einverneh-

men zum Carport, als untergeordnete Nebenanlage, erteilt werden kdnne. Sie fassten folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Carports wird erteilt, soweit es sich um eine

untergeordnete Nebenanlage handelt.

Abstimmungsergebnis: 9:1

TOP 3 Bauvoranfrage wegen Neubau eines Doppelhauses und Fallung von zwei Fichten auf
dem Grundstuck FINr. 1737/11 an der Birkenstr. 18

Der Vorsitzende teilte mit, dass fir den Neubau eines Doppelhauses eine Befreiung vom Bebauungs-
plan Nr. 15/16, 2. Teil, West wegen Verschiebung des Bauraumes um ca. 1 m nach Siudosten bean-
tragt werde. Begrindet werde dies damit, dass der Bauraum nicht mittig festgesetzt sei, das Grund-
stuck aber in der Mitte geteilt werden solle. Eine Befreiung erscheine mit der MalR3gabe vertretbar,
dass mit dem Bauantrag die Nachbarunterschrift vorlegt werde.

An der sudostlichen Grundstiicksgrenze sei auRerdem ein zu erhaltender Baum festgesetzt. Es hand-
le sich hier um zwei Fichten, welche aufgrund der Baugrube nicht erhalten werden kdénnen. Die erfor-
derliche Befreiung kdnne ebenfalls erteilt werden. Gemall Bebauungsplan seien Ersatzpflanzungen
erforderlich.

StR Wuschig und StRin Winberger schlugen als Ersatzpflanzungen Laubbaume vor. Frau Reichel
teilte mit, dass der Bebauungsplan nur heimische Baumarten fir die Ersatzpflanzungen vorschreibe.

Es kénne aber eine Empfehlung fir die Pflanzung von Laubbdumen gegeben werden.

Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Doppelhauses wird einschliel3lich der damit
verbundenen Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 2. Teil, West (Verschiebung Bauraum) mit

der MaRRgabe erteilt, dass mit dem Bauantrag die Zustimmung des Nachbarn vorgelegt wird.

Die beantragte Befreiung wegen Fallung der Fichten wird ebenfalls erteilt. GemaR Bebauungsplan

sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0
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TOP 4 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Stellplatzes auf dem Grundstiick FINr. 176 an

der Renkenstr. 37 a

Der Vorsitzende teilte mit, dass der noch fehlende Lageplan inzwischen nachgereicht worden sei. Der
Bauherr wiirde entgegen der Angaben in der Ladung nun zwei Stellplatze in 3 Varianten beantragen.
Die geplante ErschlieBung Uber die Fischerstral3e sei grundsatzlich gesichert, da diese als OrtsstralRe
gewidmet sei. Die Anordnung solle aber auBerhalb der Baugrenze und in der festgesetzten privaten
Grinflache erfolgen, so dass Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 3 A/B notwendig seien. Der Bau-
herr beziehe sich auf die Grundstiicke Renkenstr. 52 bis 58, auf denen vergleichbare Stellplatze mit
Zufahrt Uber den Krautweg vorhanden seien. Der Vorsitzende wies darauf hin, dass in diesem Bereich
ein genehmigter Bezugsfall von 2013 vorliegen wirde. Bislang seien aber noch keine Befreiungen auf
den Grundstiicken entlang der Fischerstral3e erteilt worden. Die Widmung als Ortsstra3e gehe nur bis
zur Hohe des Baugrundstiickes; im weiteren Verlauf sei die FischerstralRe ein Ful3- und Radweg. Er
bemerkte, dass es sich hier sogar um einen tberortlichen Radweg handle.

StR Pirkner stellte fest, dass die vorliegende Widmung als Ortsstral3e entscheidend sei, so dass das
Vorhaben nicht abgelehnt werden kdnne. Frau Reichel brachte vor, dass der Bauausschuss aber tber
die erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan entscheiden misse. Sie erklarte die Bezugsfalle
am Krautweg néher.

StR Wuschig sah keine verkehrsrechtlichen Bedenken bei einer Zufahrt tiber die Fischerstral3e.

StR Olschowsky stimmte dem Bauvorhaben aufgrund der vorliegenden Widmung ebenfalls zu. Au-
Rerdem seien auf den Grundstiicken gegentiber auch Garagen mit Zufahrt Uber die Fischerstral3e
vorhanden.

Da sich im Laufe der Diskussion eine positive Tendenz herausstellte, verwies Frau Reichel auf die
vorliegenden 3 Varianten zur Stellplatzanordnung. Zur Doppelhaushélfte sei damals nur eine Garage
genehmigt worden. GemalR der heutigen Stellplatzsatzung sei der Bedarf fur einen weiteren Stellplatz
gegeben, so dass vorgeschlagen werde, die notwendigen Befreiungen nur fir einen weiteren Stell-
platz zu erteilen.

Die Anordnung des Stellplatzes misse gemaf Variante 1 mit direkter Zufahrt erfolgen. Da die Fi-
scherstral3e nur 4 breit sei, misse der Stellplatz aber um 2 m zurtickgesetzt werden, um die notwen-
dige Fahrgassenbreite von 6 m zu erreichen. Eine Anordnung langs zur Fischerstral3e gemal den
Varianten 2 und 3 kdnne nicht zugestimmt werden, da ein Ruckwéartsfahren auf der Fischerstralle

unbedingt vermieden werden musse.
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Die Bauausschussmitglieder schlossen sich dem Vorschlag an und fassten folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Stellplatzes (Anordnung gemaf Variante 1 mit

direkter Zufahrt) wird einschlie3lich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebauungsplan

Nr. 3 A/B (Baugrenze, private Grunflache) erteilt. Die Stellplatzanordnung ist zu tberarbeiten.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

StR Salcher war zur Beratung und Abstimmung nicht anwesend.

TOP 5 Bauantrag wegen Neubau eines Reiheneckhauses mit Duplexgarage auf dem
Grundstuck FINr. 1522/19 an der Buchenstr. 6

Der Vorsitzende erinnerte an die Bauausschusssitzung vom 18.10.2018, in der man tber den Neubau
eines Dreispanners (ErschlieBung ber die Buchenstra3e) und eines Doppelhauses (Erschlieung
Uber die Lochhauser StralRe) beraten habe. Die beantragte Baurechtsverlagerung fir das Mittelhaus
sei erteilt worden. Bezlglich der Garagen- und Stellplatzanordnung sei aber keine Zustimmung zu
2 Stellplatzen auRBerhalb der Baugrenze erteilt und insgesamt eine Reduzierung der Grundflache I
gefordert worden.

Das Grundstiick sei inzwischen fur die Neubebauung geteilt worden. Dieser Bauantrag beinhalte nun
das ostliche Reiheneckhaus mit Duplexgarage. Das Bauvorhaben bendétigte folgende Befreiungen
vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Sud:

Uberschreitung der Baugrenze durch die Hauseingangsiiberdachung

Die Uberschreitung sei geringfiigig. Die Befreiung kénne erteilt werden.

Dachfarbe

Laut Bebauungsplan seien als Dachdeckung nur rote Dachsteine zuléassig. Der Bauantrag sehe ein
anthrazitfarbenes Dach vor. Da es einen Bezugsfall im Bebauungsplangebiet gebe, werde vorge-
schlagen, die Befreiung zu erteilen.

GroRRe der Fensterflachen

Bei Fensterflachen, die groRer als 1,5 gm seien, sei eine Unterteilung erforderlich. Diese Festsetzung
werde bei den Terrassenturen nicht eingehalten. Eine Befreiung sei gestalterisch vertretbar.

Dachform Garage - Flachdach

Der Bebauungsplan schreibe vor, dass auch Nebengebaude mit geneigten Dachern zu versehen sei-
en. Bisher habe man keine Befreiung von dieser Festsetzung erteilt; vorhandene Flachdachgaragen
im Gebiet seien vorm Bebauungsplan entstanden. Es gebe einen Bezugsfall fir eine Ablehnung, wes-

halb der Vorschlag sei, keine Befreiung zu erteilen.
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Der Vorsitzende machte abschlieRend darauf aufmerksam, dass sich das Grundstiick nach der neuen
Berechnung im Uberschwemmungsgebiet befinde.

Der Bauausschuss fasste nach kurzer Beratung folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Reiheneckhauses mit Duplexgarage wird ein-

schlie8lich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Sid (Bau-

grenze Hauseingangstberdachung, Dachfarbe, Fensterflachen) erteilt.

Gemal Bebauungsplan ist die Garage mit einem geneigten Dach zu versehen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

TOP 6 Bauantrag wegen Neubau eines Reiheneckhauses mit Doppelcarport auf dem
Grundstuck FINr. 1522/21 an der Buchenstr. 6

Der Vorsitzende erinnerte an die Bauausschusssitzung vom 18.10.2018, in der man Uber den Neubau
eines Dreispanners (ErschlieBung Uber die Buchenstra3e) und eines Doppelhauses (Erschlieung
Uber die Lochhauser StralRe) beraten habe. Die beantragte Baurechtsverlagerung fur das Mittelhaus
sei erteilt worden. Bezuglich der Garagen- und Stellplatzanordnung sei aber keine Zustimmung zu
2 Stellplatzen auf3erhalb der Baugrenze (Dreispanner) und insgesamt eine Reduzierung der Grundfla-
che Il gefordert worden.

Das Grundstlck sei inzwischen fiir die Neubebauung geteilt worden. Dieser Bauantrag beinhalte nun
das westliche Reiheneckhaus mit Doppelcarport. Das Bauvorhaben bendétigte folgende Befreiungen
vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Sud:

Uberschreitung der Baugrenze durch die Hauseingangsiiberdachung

Die Uberschreitung sei geringfiigig. Die Befreiung kénne erteilt werden.

Dachfarbe

Laut Bebauungsplan seien als Dachdeckung nur rote Dachsteine zuldssig. Der Bauantrag sehe ein
anthrazitfarbenes Dach vor. Da es einen Bezugsfall im Bebauungsplangebiet gebe, werde vorge-
schlagen, die Befreiung zu erteilen.

GroRRe der Fensterflachen

Bei Fensterflachen, die groRer als 1,5 gm seien, sei eine Unterteilung erforderlich. Diese Festsetzung
werde bei den Terrassentiren nicht eingehalten. Eine Befreiung sei gestalterisch vertretbar.
Breite der Zufahrt

Die Zufahrtsbreite dirfe max. 4,5 m betragen. Der beantragten Befreiung fir eine Breite von 5 m kén-

ne wegen eines Bezugsfalls zugestimmt werden.
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Dachform Doppelcarport - Flachdach

Der Bebauungsplan schreibe vor, dass auch Nebengebaude mit geneigten Dachern zu versehen sei-
en. Bisher habe man firr Carports keine Befreiung von dieser Festsetzung erteilt. Frau Reichel wies
darauf hin, dass nur in den angrenzenden Teil-Bebauungsplanen “Mitte* und “Nord“ Bezugsfalle vor-
handen seien. StRin Winberger sah den Dreispanner als Einheit, weshalb sie auch fir den Carport ein
geneigtes Dach fir erforderlich hielt. Die Gbrigen Mitglieder waren ebenfalls der Meinung, aus gestal-

terischen Griinden keine Befreiung zu erteilen.

Abschlie3end teilte der Vorsitzende mit, dass sich das Grundstiick nach der neuen Berechnung im

Uberschwemmungsgebiet befinde.

Der Bauausschuss fasste nach kurzer Beratung folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Reiheneckhauses mit Doppelcarport wird ein-
schlieBlich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Sud (Bau-
grenze Hauseingangstberdachung, Dachfarbe, Fensterflachen, Breite der Zufahrt) erteilt.

Gemal3 Bebauungsplan ist der Carport mit einem geneigten Dach zu versehen.
Abstimmungsergebnis: 10:0

TOP 7 Bauantrag wegen Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage und Stellplatz auf dem
Grundstiuck FINr. 1522/3 an der Lochhauser Str. 9

Der Vorsitzende erinnerte an die Bauausschusssitzung vom 18.10.2018, in der man tber den Neubau
eines Dreispanners (ErschlieBung Uber die Buchenstrale) und eines Doppelhauses (Erschlie3ung
Uber die Lochhauser Stral3e) beraten habe. Die beantragte Baurechtsverlagerung fur das Mittelhaus
sei erteilt worden. Bezlglich der Garagen- und Stellplatzanordnung sei aber keine Zustimmung zu
2 Stellplatzen auf3erhalb der Baugrenze (Dreispanner) und insgesamt eine Reduzierung der Grundfla-
che Il gefordert worden.

Das Grundstiick sei inzwischen fiir die Neubebauung geteilt worden. Dieser Bauantrag beinhalte nun
die dstliche Doppelhaushalfte mit Garage und Stellplatz. Das Bauvorhaben bendétigte folgende Befrei-
ungen vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Std:

Uberschreitung der Baugrenze durch die Hauseingangsiiberdachung

Die Uberschreitung sei geringfiigig. Die Befreiung konne erteilt werden.
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Dachfarbe

Laut Bebauungsplan seien als Dachdeckung nur rote Dachsteine zuldssig. Der Bauantrag sehe ein
anthrazitfarbenes Dach vor. Da es einen Bezugsfall im Bebauungsplangebiet gebe, werde vorge-
schlagen, die Befreiung zu erteilen.

GroRe der Fensterflachen

Bei Fensterflachen, die grof3er als 1,5 gm seien, sei eine Unterteilung erforderlich. Diese Festsetzung
werde bei den Terrassentlren nicht eingehalten. Eine Befreiung sei gestalterisch vertretbar.

Dachform Garage - Flachdach

Der Bebauungsplan schreibe vor, dass auch Nebengebaude mit geneigten Dachern zu versehen sei-
en. Bisher habe man keine Befreiung von dieser Festsetzung erteilt; vorhandene Flachdachgaragen
im Gebiet seien vorm Bebauungsplan entstanden. Es gebe einen Bezugsfall fir eine Ablehnung, wes-
halb der Vorschlag sei, keine Befreiung zu erteilen.

Uberschreitung der Grundflache durch dreigeschossigen Erker um 4,6 m2

Fur die Doppelhaushélfte sei eine Grundflache von 60 m2 zulassig. Durch den Erker, der nicht unter-
geordnet sei, liege eine Uberschreitung um 7,6 % vor. Vergleichbare Uberschreitungen seien im Ge-
biet vorhanden, weshalb zugestimmt werden kénne.

Uberschreitung der Baugrenze durch Garage und Stellplatz sowie Uberschreitung der Grundflache Il

Der festgesetzte Bauraum fur eine Doppelgarage werde um 3,5 m Richtung Lochhauser Stral3e Uber-
schritten. Da aber durch diese Anordnung befestigte Flache eingespart werde, sei eine Erteilung die-
ser Befreiungen ebenfalls mdglich.

Uberschreitung der zuldssigen Wandhohe

Der Vorsitzende trug vor, dass die Wandhthe max. 6,3 m betragen dirfe. Im Bereich des Erkers und
des zurlickgesetzten Dachgeschosses liege diese aber bei einer Hohe von 8,7 m. Fir den Erker sei
aufgrund von Bezugsfallen eine Befreiung vertretbar. Durch das zurlickgesetzte Dachgeschoss erge-
be sich eine besondere Gestaltung, die es bisher im Gebiet nicht gebe. Seitens der Bauausschuss-
mitglieder bestiinden aber keine Einwéande.

Abstand der Dachgaube zur giebelseitigen AuRenwand

Der Bebauungsplan schreibe einen Mindestabstand von 2 m vor. Durch den Ricksprung des Daches
entstehe eine zweite Auf3enwand, zu der die Dachgaube nur einen Abstand von 80 cm aufweise.
Nach kurzer Beratung waren sich die Bauausschussmitglieder einig, dass auch diese Befreiung ver-

tretbar sei.

Der Vorsitzende machte abschlielend darauf aufmerksam, dass sich das Grundstiick nach der neuen

Berechnung im Uberschwemmungsgebiet befinde.
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Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage und Stellplatz wird

einschliel3lich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Sid (Bau-

grenze Hauseingangsiberdachung, Dachfarbe, Fensterflachen, Grundflache Erker, Baugrenze Ga-

rage/Stellplatz, Grundflache Il, Wandhéhe, Abstand Dachgaube) erteilt.

Gemal Bebauungsplan ist die Garage mit einem geneigten Dach zu versehen.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

TOP 8 Bauantrag wegen Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses und Errichtung von
Stellplatzen auf dem Grundstiick FINr. 1783/20 an der Moosstr. 31

Der Vorsitzende verwies eingangs auf den Bauausschussbeschluss vom 19.03.2019. Mit dem Bauan-
trag sei nun die Planung Uberarbeitet worden. Die erforderliche Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 48
wegen der fehlenden Anpassung an das Nachbargebaude habe man bereits erteilt.

Die Anzahl der Wohneinheiten sei auf 3 reduziert worden. Gemaf Bebauungsplan seien bei der fest-
gesetzten Grundflache 2 Wohneinheiten zulassig. Ausnahmsweise kénne aber eine zusatzliche Ein-
liegerwohnung zugelassen werden. Da ein Bezugsfall vorliege, erscheine die Ausnahme vertretbar.
Die Stellplatzanordnung sei ebenfalls tiberarbeitet worden, so dass die Befreiungen bzgl. Uberschrei-
tung der Grundflache I, Anordnung von zwei Stellplatzen hinter der riickwartigen Baugrenze sowie
Anzahl der Zufahrten nun erteilt werden kénnen. Die Befreiungen seien aufgrund der vorhandenen
Zufahrt zum dahinterliegenden Grundstiick Riedstr. 5 (es bestehe ein Geh- und Fahrtrecht) vertretbar.
Der Vorsitzende teilte abschlieRend mit, dass die im Bebauungsplan vorgesehene StralRengrundabtre-

tung im Plan bertcksichtigt worden sei.

Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung wird einschlielich der damit verbundenen Aus-
nahme/Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 48 (fehlender profilgleicher Anbau an Nachbargeb&ude,
Anzahl der Wohnungen, Grundflache Il, Stellplatzanordnung hinter riickwértiger Baugrenze, Anzahl

der Zufahrten) erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0
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TOP 9 Antrag auf Vorbescheid wegen Errichtung eines Technikgebaudes und Nutzung des
Grundstickes zu Wohn- bzw. Gewerbezwecken (Abriss des bestehenden Technik-
gebaudes) auf den Grundsticken FINrn. 1568/121 und 1568/122 an der Bahnhofstra-
Re

Der Vorsitzende verwies zunachst auf einen genehmigten Vorbescheid von 2009, der besage, dass
das Grundstiick mit zwei Doppelhdusern, 8 Garagen und 2 Stellplatzen bebaubar sei. Die Genehmi-
gung sei aber inzwischen abgelaufen.

Beantragt werde nun der Abbruch des bestehenden und die Errichtung eines neuen Technikgebau-
des. Die weiteren zulassigen Nutzungen wirden nur angefragt und seien im Plan nicht dargestellt.
Aktuell befinde sich das Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Beratung
des Planungs- und Umweltausschusses im Marz 2019 habe aber ergeben, dass das Grundstick in
den Bebauungsplan Nr. 57 ,Stadtzentrum“ aufgenommen werden solle. Der formelle Beschluss hierzu
werde voraussichtlich in der nachsten Sitzung am 14.05.2019 gefasst. Der Vorsitzende ging naher auf

die Fragen des Antrags ein.

Frage 1: Es ist geplant, die nach Abriss des Gebaudebestands (Technikgebaude) entstehende Frei-

flache zu Wohn- bzw. Gewerbezwecken (in Anlehnung an die Umgebungsbebauung gem.

§ 34 BauGB) zu nutzen. Kann hierfiir eine entsprechende Genehmigung in Aussicht gestellt werden?
Bei einer aktuellen Beurteilung nach § 34 BauGB liege das Grundstuck in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA). Eine Wohnnutzung sei grundsatzlich und eine gewerbliche Nutzung nur im Umfang des
§ 4 BauNVO zulassig.

Frage 2: Kann das neue, kleinere Technikgebaude mit den Mafl3en 9,84 m x 6,65 m (GR 65 m?) und
einer max. Gebaudeho6he von 3,10 m auf dem Grundstuiick errichtet werden?
Das Technikgebaude sei gemal § 14 Abs. 2 BauNVO im WA zulassig. Der Abstand von nur 3 m zur

Straf3e erscheine aber bedenklich.

Eine Abstimmung des Bauvorhabens mit der Stadtzentrumsplanung sei, auch im Hinblick auf die Art
der Nutzung, unbedingt erforderlich. Aulerdem seien Regelungen wegen der Nachbarschaft zum
Jugendzentrum notwendig. Da befiirchtet werde, dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vor-
haben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werde, sei der Vorschlag, nach der Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57 beim Landratsamt einen Antrag auf Zurlickstel-
lung zu stellen.

StR Pirkner unterstiitzte den Vorschlag. Wenn man der Beratung des Planungs- und Umweltaus-
schusses folgen wolle, misse man den Antrag zuriickstellen.

Zum Abschluss verwies der Vorsitzende noch auf die Lage des Grundstiickes im Altlastengebiet.
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Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Der 1. Burgermeister wird nach Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57

beauftragt, beim Landratsamt den Antrag zu stellen, die Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vor-

habens fir einen Zeitraum von 12 Monaten auszusetzen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

TOP 10 Bauvoranfrage wegen Aufstockung eines Mehrfamilienhauses (Varianten), Anbau

von Balkonen und eines Aufzugs sowie Errichtung von zwei Stellplatzen auf dem
Grundstick FINr. 1552/3 an der Lochhauser Str. 24

Der Vorsitzende erlauterte eingangs ausfihrlich die Bauvoranfrage zur Aufstockung des bestehenden
Zweifamilienhauses mit einem 2. Obergeschoss und einem Dachgeschoss (+ 1 Wohneinheit). Es sol-
len aulRerdem ein Aufzug angebaut und zwei Stellplatze errichtet werden.
Folgende 4 Varianten wurden vorliegen:
Varianten A und B: Walmdach mit 45 Grad, Wandhdhe 10 m, Firsthéhe 14,9 m

(Unterschied: Lage des Aufzugs an der Ostseite)
Variante C: Satteldach mit 45 Grad (Wand- und Firsthéhe entsprechend Variante A und B)
Variante D: Satteldach mit 32 Grad, Wandhéhe 10,34 m, Firsth6he 13,6 m
Das Grundstick befinde sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 lll, wonach 3 Vollgeschosse
und ein Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) grundsatzlich zulassig seien. Eine max. Wandhéhe und
Firsthohe seien nicht festgesetzt.
Die Bauvoranfrage enthalte folgende Fragen:
Frage 1: Ist eine Dachneigung von 45 Grad zulassig?
Der Bebauungsplan schreibe geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 28° und 32° vor, so
dass einer Dachneigung von 45 Grad nicht zugestimmt werden kénne.
Fragen 2, 3, 4: Sind die Varianten A, B und C genehmigungsféhig?
Nein, da die Dachneigung dem Bebauungsplan widerspreche.
Frage 5: Ist die Variante D genehmigungsfahig?
Die Dachneigung von 32 Grad sei gem. Bebauungsplan grundséatzlich méglich. Allerdings schreibe
dieser auch vor, dass aneinandergebaute Gebaude u. a. bzgl. der Dachneigung einheitlich zu gestal-
ten seien. Das Nachbargebaude weise eine Dachneigung von 30 Grad auf, weshalb das Bauvorhaben
angepasst werden musse. Das Dachgeschoss diirfe kein Vollgeschoss sein. Der Vorsitzende verwies
auRBerdem auf die unterschiedlichen Wandhdhen von Nachbargebéude (9,10 m) und Bauvorhaben
(hier: 10,34 m). Obwohl der Bebauungsplan keine Regelung zur Wandhdéhe enthalte, werde dringend

empfohlen, die Wandhéhe an den dreigeschossigen Teil des Nachbargebaudes anzupassen.
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Frage 6, 7: Darf ein Aufzug an die in den Varianten A und B gezeigte Position aufgestellt werden?
Grundsatzlich JA, da der Anbau innerhalb der Baugrenze liege. Die Abstandsflachen seien einzuhal-
ten.

Frage 8: Kénnen die Stellplatze an der im Lageplan gezeigten Position positioniert werden?

Da sich die Stellplatze auf3erhalb der Baugrenze befinden, werde eine Befreiung beantragt. Gemaf
Bebauungsplan seien auf dem Grundstiick entlang der StraRe Baume zu pflanzen, was in der Pla-
nung nicht beriicksichtigt werde. Es sei eine Uberarbeitung erforderlich. Die Entscheidung werde zu-
riickgestellt.

Frage 9: Sind die in Variante A gezeichneten Gauben genehmigungsfahig?

Der Vorsitzende teilte mit, dass die Planung keine Dachgauben enthalte, sondern Zwerchgiebel. Bei

der Planung von Dachgauben seien die Regelungen des Bebauungsplanes zu beachten.

AbschlieRend ging der Vorsitzende noch ausfihrlich auf die zentrale Lage des Grundstiickes in der
Lochhauser Stral3e ein. Aus diesem Grund werde eine einheitliche Gestaltung als sehr wichtig ange-
sehen. AuRerdem sei die Ladennutzung im Erdgeschoss ein vorrangiges Ziel in der Lochhauser Stra-
Be. Es werde deshalb empfohlen, im Planungs- und Umweltausschuss Uber eine Bebauungsplanén-
derung hinsichtlich einer Regelung zur Wandhohe und ggf. auch einer Anderung zur Art der Nutzung
(Laden im Erdgeschoss) zu beraten.

Falls keine akzeptable Losung fur das Baugrundstiick gefunden werde, bestehe spater dann auch die
Mdglichkeit, beim Landratsamt den Antrag zu stellen, die Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Bau-
vorhabens fir einen Zeitraum von 12 Monaten auszusetzen.

StRin Wiesner unterstitzte den Vorschlag der Verwaltung. Es werde immer schwieriger die Lochhau-
ser StralRe als Geschéftsstralde zu sichern, weshalb man die Mdglichkeit nutzen musse.
StRin Eger fand die Aufstockung bzgl. der Hohe sehr massiv. Der Johannisweg sei in diesem Bereich

sehr schmal, weshalb sie Bedenken gegen eine so wuchtige Bebauung habe.

Es bestand Einigkeit, das Bauvorhaben in der beantragten Form nicht zuzulassen. Nach ausfuhrlicher
Beratung fasste der Bauausschuss folgenden
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Beschluss:

Die Fragen 1 bis 4 werden insgesamt mit NEIN beantwortet.

Frage 5: Nein, die Dachneigung ist gemafl Bebauungsplan an das Nachgeb&dude Lochhauser Str. 22
anzupassen. Es wird auBerdem dringend empfohlen, die Wandhéhe ebenfalls an das dreigeschossi-

ge Gebaude auf dem Nachbargrundstiick anzugleichen.

Fragen 6, 7: JA, der Aufzug befindet sich innerhalb der Baugrenze. Es wird darauf hingewiesen, dass

die Abstandsflachen einzuhalten sind.

Frage 8: Die Stellplatzanordnung ist zu Uiberarbeiten, insbesondere sind die gemaf Bebauungsplan

zu pflanzenden Baume entlang der StralRe zu bertcksichtigen.

Frage 9: Bei der Planung von Dachgauben sind grundsatzlich die Regelungen des Bebauungsplanes

Zu beachten.

Dem Planungs- und Umweltausschuss wird empfohlen, tber eine Bebauungsplananderung zu bera-

ten. Insbesondere werden eine Festsetzung der Wandhoéhe und eine Beratung Uber eine Ladennut-

zung im Erdgeschoss empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

TOP 11 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Wintergartens (zweigeschossig) auf dem
Grundstiuck FINr. 124 an der Renkenstr. 4

Der Vorsitzende teilte mit, dass der zweigeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von 3 m x
5,8 m geplant sei. Das Vorhaben benétige eine Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 3 A/B wegen Uber-
schreitung der Baugrenze. Da die festgesetzte GRZ und GFZ aber weiterhin dem Bebauungsplan
entsprechen wirden, kénne zugestimmt werden.

Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau eines zweigeschossigen Wintergartens wird einschlie3-

lich der damit verbundenen Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 3 A/B (Baugrenze) erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0
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TOP 12 Bauvoranfrage wegen Errichtung einer Terrassentberdachung auf dem Grundstiick
FINr. 1512/22 am Carl-Spitzweg-Ring 28

Der Vorsitzende erlauterte die Bauvoranfrage zum Anbau einer Terrassentberdachung mit einer Tiefe
von 4 m (Grundflache 28 m?) an das bestehende Einfamilienhaus. Das Grundstick befinde sich im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50. Es wiirden Uberschreitungen der Baugrenze (um 3 m) und der
zulassigen Grundflache vorliegen.

Er wies darauf hin, dass gemaR Bayerischer Bauordnung Terrassenuberdachungen bis 3 m Tiefe und
30 m2 Grundflache verfahrensfrei seien.

Grundsatzlich habe man bisher Befreiungen nur fir max. 3 m tiefe Terrasseniiberdachungen zugelas-
sen. Es gebe auRRerdem einen abgelehnten Bezugsfall im Gebiet (Tiefe 3,6 m). Der Vorschlag sei
deshalb, keine Befreiung zu erteilen.

StR Purkner stimmte zu. Man musse hier an die Bezugsfallwirkung denken, weshalb er sich ausdriick-

lich gegen das Bauvorhaben ausspreche.

Nach kurzer Beratung fasste der Bauausschuss folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Terrassenlberdachung in der beantragten
GroRe wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Terrasseniberdachung mit einer Tiefe von
max. 3 m wird einschlie3lich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 50 (Bau-
grenze, Grundflache) in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

TOP 13 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 1756/19

an der Bachstr. 4

Der Vorsitzende ging auf die Bauvoranfrage zur Uberdachung des vorhandenen Stellplatzes ein. Der
Carport weise eine Grundflache von 7 m x 3,60 m auf. Der Bebauungsplan Nr. 41 setze in diesem
Bereich eine Garagen-/Stellplatzflache mit einem Abstand von 1 m zur StraRBenbegrenzungslinie fest.
Beantragt werde eine Uberschreitung des Bauraumes um 1 m Richtung StraRe, so dass die Anord-
nung direkt an der festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie erfolgen solle. Frau Reichel teilte mit, dass

das Eckgrundstiick entlang der Miinchner Strafl3e nur in einem Teilbereich abgetreten worden sei; in
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dem Bereich des Carports sei keine Abtretung erfolgt. Dadurch betrage der Abstand zur StraRe noch
1m.

Dennoch werde vorgeschlagen keine Befreiung zu erteilen. Es wirden keine Bezugsfélle vorliegen.
Vorhandene Garagen in der Munchner Stral3e, die den vorgeschriebenen Abstand nicht einhalten,
seien vor In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes genehmigt worden. Der festgesetzte Mindestabstand
sei ein wichtiges stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes. Wirde man die beantragte Befreiung
erteilen, schaffe man einen Bezugsfall.

StRin Wiesner schloss sich dem Vorschlag an. Auf dem Grundstiick sei ausreichend Platz vorhanden.

Der Carport kénne mit dem festgesetzten Abstand errichtet werden.

Nach kurzer Beratung fasste der Bauausschuss folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Carports in der beantragten Grof3e wird nicht

erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

TOP 14 Bauvoranfrage wegen Errichtung eines Larm- und Sichtschutzzaunes auf dem
Grundstick FINr. 1770/207 an der Grobenzeller Str. 23

Der Vorsitzende erlauterte die Bauvoranfrage zur Errichtung eines 1,80 m hohen Larm- und Sicht-
schutzzaunes entlang der Grobenzeller Stral3e (Lange ca. 14 m) sowie an der Friedenstral3e (Lange
ca. 7 m). Es wurden die Regelungen der Einfriedungssatzung gelten. Die Grébenzeller Strale sei eine
Kreisstralle und die FriedenstraBe eine OrtsstralRe, weshalb eine unterschiedliche Beurteilung erfol-
gen musse.

Zaun entlang der Grobenzeller StraRe (Kreisstralle)

Entlang von Kreisstral3en seien Larmschutzwande bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig, wobei der
Zaun aber 50 cm von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden misse und der verbleibende
Grunstreifen zu bepflanzen sei. Beantragt werde eine Errichtung der Larmschutzwand direkt hinter
dem bestehenden Zaun, ohne Abstand zur Stral3e. Der Vorsitzende verwies hinsichtlich der Begriin-
dung auf das vorliegende Schreiben des Antragstellers. Auch aufgrund der Bezugsfallwirkung werde
vorgeschlagen, die beantragte Befreiung nicht zu erteilen.

Zaun entlang der Friedenstrae (Ortsstraf3e)

Entlang von OrtsstralRen seien Zaune bis zu einer H6he von max. 1,50 m ohne Abstand zur Stral3e
zulassig. Fur die geplante Hohe sei somit eine Befreiung erforderlich. Da die LArmschutzwand auch im

Kurvenbereich grundsatzlich sinnvoll sei, erscheine eine Befreiung fur das Teilstlick vertretbar. Der
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Zaun musse aber ebenfalls 50 cm zuriickgesetzt werden. Eine Errichtung direkt an der Straf3e sei nur
mdglich, wenn die festgesetzte Hohe von 1,50 m eingehalten werde.

StRin Wiesner dufRerte Bedenken bei einer Errichtung direkt an der Friedenstral3e, da die Sicht beein-
trachtigt werde. Frau Reichel erklarte, dass die Errichtung eines 1,50 m hohen Zaunes direkt an der
Stral3e gemall Satzung aber zuléssig sei. Man kénne deshalb nur einen Hinweis geben. Auf Frage
von StR Purkner teilte sie aulRerdem mit, dass der Zaun das im Bebauungsplan Nr. 49 festgesetzte

Sichtdreieck nicht berthre.

Der Bauausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum beantragten Larm- und Sichtschutzzaun entlang der Grében-
zeller StralRe direkt an der Grundstiicksgrenze wird nicht erteilt. Gemalf Einfriedungssatzung ist ein
Abstand von 50 cm zum Gehweg einzuhalten. Der verbleibende Grinstreifen ist zu bepflanzen.

Die Befreiung bezlglich der Hohe wird fir den beantragten Larm- und Sichtschutzzaun entlang der
FriedenstralRe erteilt. Dieser Zaun ist ebenfalls 50 cm von der Grundstiicksgrenze abzuriicken und

der verbleibende Griinstreifen zu bepflanzen.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

TOP 15 Verschiedenes

Errichtung von Uberdachten Fahrradabstellplatzen FINr. 1540/6, Obere Lagerstr. 40

Der Vorsitzende verwies auf die Bauausschusssitzung vom 05.02.2019. Eine 6 m lange Fahrradiber-
dachung entlang der StralR3e sei abgelehnt worden. Der Vorsitzende gab bekannt, dass der Bauwerber
der Empfehlung des Bauausschusses gefolgt sei und die genehmigte Fahrradiiberdachung in Rich-
tung Wohnhaus verlangert habe. Die erforderliche Ausnahme vom Bebauungsplan wegen Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache werde im Blroweg erteilt.

Unter dem TOP Verschiedenes erfolgten keine weiteren Wortmeldungen.

Der Vorsitzende beendete die Sitzung des Bauausschusses um 19:10 Uhr.

Vorsitzender: Schriftfuhrer/in:

Rainer Zoller Dana Fuchs

Zweiter BUrgermeister
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