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NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche Sitzung des Ferienausschusses

Datum: 28. August 2018 Beginn: 19:00 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses Ende: 20:35 Uhr
Anwesend:
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Hoil3, Ginter

Keil, Max
Ostermeier, Maria
Ponn, Barbara
Pirkner, Erich
Schemel, Benjamin
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Weil3, Ramona
Wiesner, Marga

Winberger, Lydia

BerufsmafRige Stadtréate

Tonjes, Jens

Verwaltung

Bense, Julia
Fuchs, Dana

Reichel, Andrea

Abwesende und entschuldigte Personen:



Erster Birgermeister

Seidl, Norbert

Mitglieder des Ferienausschusses

Olschowsky, Christian

Stellvertreter

Hofschuster, Thomas

BerufsmafRige Stadtrate

Heitmeir, Harald
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Eroffnung der Sitzung

Aktuelle Viertelstunde

Bekanntgaben des Ersten Blrgermeisters

Bauantrag wegen Neubau eines Doppelhauses mit Doppelgarage und
Umbau eines Teils des Birogebaudes in eine Garage auf dem Grund-
stiick FINr. 1531/14 an der Oberen Lagerstr. 30

Bauantrag wegen Aufstockung einer Doppelhaushélfte auf dem Grund-
stiick FINr. 1739/48 an der Rainerstr. 23 b

Bauvoranfrage wegen Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern (8 und 6
Wohneinheiten) mit Tiefgarage und Stellplatzen auf dem Grundstiick
FINr. 1522/3 an der Buchenstr. 6 und Lochhauser Str. 9
Bauvoranfrage wegen Nutzungsanderung von Lagerflachen in Blrofla-

chen einschlie3lich Antrag auf Stellplatzablése auf dem Grundsttick FINr.

522/5 an der Lindberghstr. 9

Bauvoranfrage wegen Anderung der Doppelduplexgarage in eine Dop-
pelgarage und 2 Stellplatze auf dem Grundstiick FINr. 1525/14 an der
Oberen Lagerstr. 22 c und 22 d

Bauvoranfrage wegen Anderung des Nebengeb&udes in ein Nebenge-
baude und einen Uberdachten Stellplatz (Riickbau) auf dem Grundsttick
FINr. 1761/281 an der Munchner Str. 15 ¢

Mitteilungen und Anfragen
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TOP 1 Eré6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende begrif3te die Anwesenden, stellte die ordnungsgemafe Ladung sowie die Beschluss-
fahigkeit fest und wies darauf hin, dass er im nichtéffentlichen Teil ergdnzend zur Tagesordnung noch
zum Haus Elisabeth berichten wolle. Auf Nachfrage von StR Plrkner bestétigte der Vorsitzende, dass

der Erste Burgermeister an der Sitzungsleitung gehindert sei.

TOP 2 Aktuelle Viertelstunde

Der Vorsitzende des Seniorenbeirates Dr. Turkner erneuerte die Bedenken, die gegen die seit lange-
rem bekannten Pléane zum barrierefreien Ausbau sprachen. So unterliege die neue Unterfiihrung kei-
ner sozialen Kontrolle, und es entstiinden weite Umwege. Die Beirate fordern seit November 2017
eine Informationsveranstaltung fir die Blrgerinnen und Birger. Der Termin sei aber immer weiter
verschoben worden. Der Seniorenbeirat verlange nunmehr Auskunft, wann, wie und wo die Blrger
informiert werden.

Der Vorsitzende des Behindertenbeirates schloss sich den Ausfuhrungen seines Vorredners an. Er
stellte ein Beispiel aus der Tagespresse vor, bei dem der Ausfall des Aufzugs im Bahnhof Olching die
selbststandige Benutzung offentlicher Verkehrsmittel unmoéglich machte. Eben diese sei aber von der
UN-Behindertenrechtskonvention gefordert. Ein selbstbestimmtes Leben flir Menschen mit Behinde-
rungen setze Planbarkeit und Planungssicherheit voraus. Ein Aufzug als einzige Mdglichkeit zur Her-
stellung von Barrierefreiheit sei keine Lésung. Er appellierte an die Ausschussmitglieder, nicht die

Fehler zu wiederholen, die andernorts festzustellen seien.

Der Vorsitzende dankte fir die Beitrage. Herr Tonjes stellte zunéachst die Bedeutung der Beirate als
externe, fachlich versierte Begleiter des Stadtrates heraus. Die Bedenken wirden auch im Stadtrat
gesehen. Der Stadtrat habe eine andere Losung als die jetzt anstehende favorisiert. Planungstrager
des Ausbaus sei jedoch die Bahn. Diese sei hdchst interessiert, den Ausbau innerhalb eines engen
Zeitkorridors zu verwirklichen. Die Offentlichkeitsbeteiligung solle im Zeitraum Mitte Oktober bis An-

fang November geschehen.

AbschlieRend bemerkte Herr Dr. Turkner, er erwarte, dass der Stadtrat sich auch 6ffentlich gegen die

Plane der Bahn stelle.
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TOP 3 Bekanntgaben des Ersten Blurgermeisters

Der Vorsitzende informierte, dass der Erste Burgermeister aufgrund eines Unfalls einige Zeit ausfalle

und er die Amtsgeschéafte stellvertretend wahrnehme.

Ferner berichtete er von Fernsehaufnahmen zum Kunstwerk ,Nord-Siid-Durchblick®.

TOP 4 Bauantrag wegen Neubau eines Doppelhauses mit Doppelgarage und Umbau eines
Teils des Blirogebaudes in eine Garage auf dem Grundstiick FINr. 1531/14 an der

Oberen Lagerstr. 30

Der Vorsitzende erlauterte den Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Doppelgarage sowie
Teilumbau des Blrogebaudes zu einer Garage. Es sei auRerdem vorgesehen, das Kihlhaus und
einen Teil des Blrogebaudes abzureiRen. Durch das Doppelhaus werde die festgesetzte Grundflache
des Bebauungsplanes Nr. 15/16, 4. Teil, Nord tberschritten (zulassig: 130 m2; Antrag: 139,7 m2), was
vertretbar sei. Ebenso werde vorgeschlagen, der geringfiigigen Uberschreitung der Wandhohe im
Bereich der Zwerchgiebel zuzustimmen. Fir den Stellplatznachweis sei geplant, einen Teil des Biiro-
gebaudes zu einer Garage (ca. 39 m2) umzubauen. Das Gebaude sei im Bebauungsplan als Abbruch
festgesetzt und befinde sich damit auRerhalb der Baugrenze. Zuséatzlich wiirde dadurch eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache Il vorliegen. Hier werde jedoch auch vorgeschlagen, die erfor-
derlichen Befreiungen zu erteilen. Der Vorsitzende machte noch darauf aufmerksam, dass geman
Bebauungsplan auch die neue Doppelgarage mit einem geneigten Dach zu versehen sei. Eine Befrei-
ung furr das geplante Flachdach kénne nicht in Aussicht gestellt werden. Hier sei noch eine Anderung

erforderlich.

StRin Eger fragte nach, ob man bei einer Befreiung fir die Garage einen Bezugsfall schaffen wiirde.
Frau Reichel teilte mit, dass es sich hierbei um einen Sonderfall handle, da es sich um ein bestehen-
des Gebaude aul3erhalb der Baugrenze handle und dadurch auch die befestigte Flache bereits Be-
stand sei. Auf Frage von StRin Weil3 erklarte sie aul3erdem, dass die Befreiungen stadtebaulich ver-
tretbar seien.

StR Piurkner beméangelte, dass der Antrag auf Befreiung nicht ausreichend begriindet sei.

StR Keil hielt die Grundflacheniiberschreitung fir zu weitgehend und pladierte zunachst fiir eine Ver-
tagung. Frau Reichel bemerkte hierzu, dass im sudlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 15/16
ein Bezugsfall bis zu einer Uberschreitung von 10% vorhanden sei. Im Sinne der Gleichbehandlung

sei aus Sicht der Verwaltung die Befreiung deshalb vertretbar.

Nach langerer Beratung fasste der Ferienausschuss folgenden

Niederschrift Uber die Sitzung des Ferienausschusses am 28. August 2018 - offentlicher Teil



Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Doppelhauses, Errichtung einer Doppelgarage und
Teilumbau des Birogebdudes in eine Garage wird einschlie3lich der damit verbundenen Befreiungen
vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4. Teil, Nord (Grundflache Doppelhaus, Wandhdhe Zwerchgiebel, Bau-

grenze, Grundflache II) erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Doppelgarage mit Flachdach wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 5 Bauantrag wegen Aufstockung einer Doppelhaushélfte auf dem Grundstiick FINr.
1739/48 an der Rainerstr. 23 b

Der Vorsitzende ging eingangs kurz auf die Vorgeschichte zur geplanten Aufstockung der Doppel-
haushélfte in zweiter Baureihe ein und verwies auf die Bauausschussbeschliisse vom 30.01.2018 und
20.03.2018. Auf Empfehlung des Bauausschusses habe der PUA dann in seiner Sitzung vom
05.06.2018 beschlossen, dass fir den Bereich der Rainerstraf3e die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes vorbereitet werden solle, mit dem Ziel auch fir die 2. Baureihe eine Hohenentwicklung von E+1
zuzulassen. Mit Beschluss vom 05.07.2018 habe der Bauausschuss dann das gemeindliche Einver-
nehmen zur Aufstockung der Doppelhaushalfte grundsatzlich erteilt. Eine Entscheidung zur Firsthéhe
sei aber aufgrund zu ungenauer Angaben in der Bauvoranfrage nicht méglich gewesen. Eine Ge-
samthohe bis 9 m sei aber als unproblematisch angesehen worden. Mit dem nun vorliegenden Bauan-
trag werde eine Firsthohe von 9,84 m beantragt. Laut Begriindung des Planfertigers sei zur sinnvollen
Nutzung des Dachgeschosses die Errichtung von Dachgauben geplant, weshalb gemanR der stadti-
schen Dachgaubensatzung die Mindestdachneigung von 32° benétigt werde. Eine geringere Firsthéhe
sei deshalb nicht méglich. Der PUA habe in seiner Beratung noch keine max. Gesamththe festgelegt.
Im Bebauungsplanverfahren muisse ein stadtebaulich vertragliches Mal3 auch unter Berticksichtigung
der Belange der Nachbarn gefunden werden. Westlich an das Baugrundstiick grenze der Bebauungs-
plan Nr. 15/16, 2. Teilbereich, Abschnitt West an, der eine Firsthéhe bis 9,50 m zulasse, weshalb den
Bauherren in der Vorberatung ausdriicklich empfohlen worden sei, eine Planung mit diesem max. Mal3
einzureichen. Da befiirchtet werde, dass die Durchfihrung der Planung durch das Bauvorhaben mit
einer Gesamthohe von 9,84 m unmdglich gemacht bzw. wesentlich erschwert werde, sei der Vor-
schlag, nun den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan zu fassen und beim Landratsamt den
Antrag auf Zurtickstellung des Bauantrages zu stellen. Ziel des Bebauungsplanes solle sein, Art und
Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauform festzulegen. Inshesondere sei dabei das stadtebauli-
che Ziel zu verfolgen, in der zweiten Baureihe Wohngeb&ude mit E+1 zuzulassen und hierfir eine

maximale Hohe festzusetzen. Der Vorsitzende bemerkte, dass z. B. eine Reduzierung der Firsthéhe
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maoglich sei, indem man die Gebaudetiefe im Obergeschoss beibehalte und die Doppelhaushélfte
nicht verbreitere. Wenn eine Firsthdhe von 9,50 m eingehalten werde, kdnne das gemeindliche Ein-
vernehmen in Aussicht gestellt werden. Hinsichtlich der geplanten Dachgauben mit Schleppdach wies
er darauf hin, dass gemaf Satzung bei zusammengebauten Gebauden nur eine Gaubenform zuléssig
sei. Da es sich beim Bestand um Satteldachgauben handle, sei eine Anderung der Dachform erforder-
lich. Abschliel3end teilte er noch mit, dass ein schriftlicher Einwand von den Eigentimern der angren-

zenden Doppelhaushélfte vorliegen wiirde.

StRin Winberger zeigte sich verwundert, dass das Bauvorhaben schon wieder zur Beratung anstehe.
Sie sprach sich fur die vorgeschlagene Zuriickstellung aus. Zundchst musse der Planungs- und Um-
weltausschuss die max. Gesamthéhe festlegen. StRin Eger schloss sich dieser Meinung an.

StR Pirkner merkte an, dass eine Zuriickstellung eine enorme zeitliche Verzégerung bedeute. Er
fragte sich, ob sich die Bauherren dessen bewusst seien. Er regte deshalb an, dass den Bauherren
vorab noch die Mdglichkeit gegeben werden misse, das Bauvorhaben zu andern. Frau Reichel erklar-
te, dass deshalb vorgeschlagen werde, das gemeindliche Einvernehmen fir eine Firsthdhe von max.
9,50 m in Aussicht zu stellen. StR Plrkner unterstitzte den Vorschlag.

StR Hoil3 erkundigte sich nach der Firsththe des Bestandes. Frau Reichel teilte mit, dass das Doppel-
haus eine Gesamthdhe von 8,35 aufweisen wirde. Das Bauvorhaben sei somit 1,50 m hdher geplant.
StR Keil &uRerte Bedenken, dass ein Beschluss des Ferienausschusses zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mdglich sei, da der Punkt nicht auf der Tagesordnung stehe. Frau Reichel teilte mit, dass
die Notwendigkeit zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt der Ladung noch
nicht abgesehen werden konnte. Herr Tonjes stellte fest, dass aus Griinden der Rechtssicherheit auch
eine Empfehlung an den Stadtrat beschlossen werden kdnne, einen Bebauungsplan aufzustellen.
Frau Reichel merkte an, dass dies aus Fristgriinden auch noch méglich sei. Im Anschluss an den

Aufstellungsbeschluss kdnne dann der Zurlickstellungsantrag gestellt werden.

Nach langerer Beratung fasste der Ferienausschuss folgenden

Beschluss:

Der Ferienausschuss empfiehlt dem Stadtrat, fir das Gebiet beiderseits der Rainerstral3e im Bereich
ndrdlich der Lochhauser Stral3e bis zur Lagerstralie einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des §

30 BauGB aufzustellen.

Der Erste Burgermeister wird erméchtigt, anschlieBend beim Landratsamt den Antrag zu stellen, die

Entscheidung Uber die Zuléassigkeit des Vorhabens fir einen Zeitraum von zwolf Monaten auszusetzen.

Falls eine Reduzierung der Firsthohe auf max. 9,50 m erfolgt, wird das gemeindliche Einvernehmen in

Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O
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TOP 6 Bauvoranfrage wegen Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern (8 und 6 Wohneinhei-
ten) mit Tiefgarage und Stellplatzen auf dem Grundstiick FINr. 1522/3 an der Bu-
chenstr. 6 und Lochhauser Str. 9

Der Vorsitzende erlauterte die Bauvoranfrage zum Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage
(16 Stellplatze) und 7 offenen Stellplatzen. Das Grundstiick, welches sich im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 15/16, 4. Teil, Sid befinde, werde von der Buchenstral3e und von der Lochhauser Stralle

erschlossen. Zunachst ging der Vorsitzende auf den eingereichten Fragenkatalog ein:

Frage 1: Kann der Uberschreitung der im B-Plan festgesetzten Grundflache um ca. 11 % bis 15 %
zugestimmt werden?

Der Bebauungsplan lasse fur Haus A (an der BuchenstraRe) eine Grundflache von 190 m2 und fir
Haus B (an der Lochhauser Stral3e) eine Grundflache von 120 m2 zu. Der Antrag sehe Grundflachen
von 211,5 m2 (+ 11 %) bzw. 141,5 m2 (+ 15 %) vor, diesen Uberschreitungen kénne nicht zugestimmt
werden, da die Grundziige der Planung beriihrt seien. Der Vorschlag sei, eine Uberschreitung bis
max. 10% zuzulassen, was bei Haus A eine Reduzierung um 2,5 m2 und bei Haus B um 9,5 m2 be-

deuten wirde.

Frage 2: Kann der Uberschreitung der im B-Plan festgesetzten Baugrenze bei Haus B um ca. 77 cm
nach Nordosten zugestimmt werden?
Bei der Uberschreitung handle es sich um eine Flache von 7 m2. Da gemaR Frage 1 eine Reduzierung

der Grundflache erforderlich sei, sei die Einhaltung der Baugrenze moglich.

Frage 3: Kann der Uberschreitung der im B-Plan festgesetzten Baugrenze fir die Tiefgarage um ca.
7,20 m zugestimmt werden?

Der Vorsitzende merkte an, dass die Baugrenze tatsachlich um ca. 13 m tberschritten werde. Geman
Bebauungsplan konne fir Tiefgaragen eine Ausnahme von der Baugrenze zugelassen werden, soweit
die Anforderungen an eine ausreichende Griingestaltung gewahrt bleiben. Er verwies auf das Nach-
bargrundstiick Buchenstr. 4. Hier habe man eine Tiefgarage zugelassen, obwohl im Bebauungsplan
keine festgesetzt gewesen sei. Aufgrund des Bezugsfalls erscheine die beantragte Baugrenzenuber-
schreitung vertretbar. Nach Bebauungsplan sei eine ausreichende Humusuberdeckung erforderlich
(mind. 40 cm).

Frage 4: Kann dem zweigeschossigen Neubau mit ausgebautem Dach und mit einer Wandhéhe von
6,20 m und einer max. Firsthéhe von 10,88 m (Haus A) zugestimmt werden?

Die festgesetzte Wandhdhe (max. 6,30 m) werde nur im Bereich der Zwerchgiebel und des Aufzugs-
schachtes Uiberschritten. Die Erteilung der Befreiung sei vertretbar.

Was die Frage zur Firsthhe betreffe, so teilte der Vorsitzende mit, dass diese nicht festgesetzt sei.

Die Gesamthdhe werde durch die zuldssige Dachneigung von max. 38° begrenzt. Die beiden Mehr-
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familienhauser wiirden Dachneigungen von 40° und 44° aufweisen. Eine Befreiung kénne nicht in

Aussicht gestellt und der beantragten Firsththe somit nicht zugestimmt werden.

Frage 5: Ist die Geschossflachenzahl mit 0,58 und die GRZ mit 0,29/0,72 zulassig?
Der Bebauungsplan setze keine zulassige GRZ und GFZ fest, weshalb die Beantwortung der Frage
nicht notwendig sei. Der Bebauungsplan regle das max. Nutzungsmalf durch die Festsetzung der

Grundflachen und Anzahl der Vollgeschosse.

Frage 6: Ist die Anordnung der Mulltonnen und die Anordnung der 6 offenen Fahrradabstellplétze im
Vorgarten von Haus A zur Buchenstral3e genehmigungsfahig?
Ja, da es sich hierbei um keine Geb&aude handle, sei die Anordnung auch auf3erhalb der Baugrenze

zuléssig.

Bei der Prifung seien aber noch weitere Abweichungen vom Bebauungsplan festgestellt worden.
Dachgauben:

Werde eine Dachgaube pro Dachflache errichtet, schreibe der Bebauungsplan eine Aul3enbreite von
2,20 m vor. Bei mehreren Dachgauben pro Dachflache sei eine Breite von max. 1,50 m zul&ssig. Die
Planung beinhalte bei beiden Mehrfamilienhdusern pro Dachflache jeweils 2 Gauben mit 2,5 m Au-
Benbreite. Es werde vorgeschlagen je Dachflache 2 Gauben mit einer Au3enbreite von max. 2,20 m

zuzulassen (aufgrund des Doppelhauscharakters beider Gebaude.)

Breite der Zufahrt an der Buchenstral3e:

Die geplante Zufahrtsbreite an der Buchenstral3e betrage 9 m (zulassig max. 4,5 m). Da der Bebau-
ungsplan aber laut Planzeichnung eine Doppelhausbebauung mit entsprechender Grundstiicksteilung
vorschlage, seien 2 Zufahrten mit einer Breite von 4,5 m zulassig. Die Erteilung der Befreiungen er-

scheine vertretbar, da man die zwei zulassigen Zufahrten zu einer Zufahrt zusammengelegt habe.

Nebengebdude:
Der Bebauungsplan lasse freistehende Nebengebaude bis 6 m2 Grundflache, 15 m3 umbauten Raum

(Satteldach, Holzbauweise, Abstand zu den Wohngebauden mind. 5 m) zu. Im Einzelfall kbnne man
Ausnahmen zulassen. Die Bauvoranfrage beinhalte ein Nebengeb&ude fir Kinderwéagen (Grundflache
9 m?2) sowie 2 Fahrradiiberdachungen (je 18 m2 Grundflache), jeweils mit Flachdach. Die erforderli-
chen Ausnahmen wiirden bezogen auf das grof3e Gesamtgrundstiick und hinsichtlich der Gestaltung

vertretbar erscheinen.

AbschlieRend wies der Vorsitzende darauf hin, dass auch eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache 1l vorliegen wirde. Diese Grundflache Il fir Garagen/Stellplatze/Zufahrten dirfe max. 50 % der
zulassigen Grundflache fur die Hauptgebaude betragen, d. h. max. 165 m2. Zuséatzlich wirden sich die

Stellplatze 1 bis 4 auRRerhalb der Baugrenze befinden. Entsprechende Antréage auf Befreiung wirden

Niederschrift Uber die Sitzung des Ferienausschusses am 28. August 2018 - offentlicher Teil



10

nicht vorliegen. Ebenso sei die eingereichte Grundflachenberechnung nicht priifbar, so dass hierzu

keine Entscheidung méglich sei.

In der anschlieRenden Beratung aul3erte StR Hoi3 Bedenken wegen der GroR3e der Tiefgarage. Zu-
letzt seien einige gréRere Bauvorhaben mit Tiefgarage in der Lochhauser Stral3e entstanden, wodurch
sich der Grundwasserpegel durch das Abpumpen verandert habe. Dies kénne die Bausubstanz der
umliegenden Gebaude beeintrachtigen.

Auf Frage von StRin Wiesner erklarte Frau Reichel, dass die Zufahrt von der Lochhauser Stral3e be-
reits bestehe. Es liege ein Geh- und Fahrtrecht Gber das Grundsttick FINr. 1560 vor; das Doppelhaus
Lochhauser Str. 7 und 7 a sei ebenfalls Uber diese Zufahrt erschlossen. StR Pirkner brachte in die-
sem Zusammenhang die Uberlegung ein, ebenfalls eine Absicherung zu Gunsten der Stadt Puchheim

zu fordern.

Beschluss:
Frage 1
Die beantragte Befreiung wegen Uberschreitung der Grundflachen durch die Hauptgebaude wird nicht

erteilt. Es wird eine Uberschreitung um max. 10 % in Aussicht gestellt.

Frage 2
Der beantragten Uberschreitung der Baugrenze durch Haus B wird nicht zugestimmt.

Frage 3
Der Uberschreitung der Baugrenze durch die Tiefgarage wird zugestimmt.

Frage 4
Es ist eine Wandhdhe von max. 6,30 m zulassig. Die Uberschreitung der Wandhéhe im Bereich der

Zwerchgiebel und des Aufzugschachtes wird in Aussicht gestellt. Der Firsthéhe von 10,88 m wird nicht

zugestimmt. Es ist eine Dachneigung von max. 38° zulassig.

Frage 6
Der Anordnung von Miilltonnen und offenen Fahrradabstellplatzen im Vorgarten von Haus A wird zuge-

stimmt.

Folgende weitere Befreiungen/Ausnahmen werden in Aussicht gestelit:
- 2 Dachgauben je Dachflache mit einer Au3enbreite von max. 2,20 m,
- Breite der Zufahrt an der Buchenstralle,

- Ausnahmen beziiglich Gro3e und Dachform der Nebengebé&ude.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O
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TOP 7 Bauvoranfrage wegen Nutzungsanderung von Lagerflachen in Biroflachen ein-
schlieBBlich Antrag auf Stellplatzablése auf dem Grundstiick FINr. 522/5 an der Lind-
berghstr. 9

Der Vorsitzende teilte mit, dass im Erdgeschoss des Firmengebdudes eine Nutzungsanderung von
Lagerflachen in Burordume geplant sei. Gemal Bebauungsplan Nr. 26, Teil 1 sei diese grundsatzlich
zulassig. Von den 3 zusétzlich erforderlichen Stellplatzen kdnne aber aus Platzgriinden nur noch einer
auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. Aus diesem Grund werde ein Antrag auf Stellplatzablése
fur zwei Stellplétze gestellt. Beziglich der Begriindung verwies er auf die Schreiben des Antragstellers
vom 13.08. und 28.08.2018.

Da es sich bei der Stellplatzablose im Gewerbegebiet um eine Grundsatzentscheidung handle, schlug
der Vorsitzende vor, die Beratung auf die ndchste Bauausschusssitzung zu vertagen. Hiertber solle
der Fachausschuss entscheiden. Dem Bauherrn werde empfohlen, bis zur Sitzung ein Mobilitatskon-

zept einzureichen.

Der Ferienausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Die Entscheidung zum Antrag auf Stellplatzablése wird auf die nachste Bauausschusssitzung vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 8 Bauvoranfrage wegen Anderung der Doppelduplexgarage in eine Doppelgarage und
2 Stellplatze auf dem Grundstiick FINr. 1525/14 an der Oberen Lagerstr. 22 ¢ und 22
d

Der Vorsitzende wies eingangs darauf hin, dass das Doppelhaus mit Doppelduplexgarage im Sep-
tember 2017 im Freistellungsverfahren zugelassen worden sei, was bedeute, dass auch die Gara-
genanordnung den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15/16, 4. Teil, Nord entsprochen habe.
Nun werde beantragt, die Duplexgarage in eine normale Doppelgarage und zwei Stellplatze aufzuld-
sen. Hinsichtlich der Begriindung verwies er auf das Schreiben des Antragstellers. Die Doppelgarage
wirde sich weiterhin innerhalb des festgesetzten Bauraumes befinden. Fir die offenen Stellplatze
seien aber Befreiungen von der Baugrenze sowie von der Grundflache Il (zulassig: 65 m2; beantragt:
87,5 m2) erforderlich. Durch die Plananderung erhthe sich die befestigte Flache, weshalb er ausdriick-

lich betonte, dass gemaR Bebauungsplan wasserdurchlassige Beldge zu verwenden seien.
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Der Vorsitzende verwies auch auf die Alternative zur Errichtung von vier offenen Stellplatzen, wodurch
sich die Grundflache Il geringfligig um 7 m2 verringere. Eine Garage sei aber gemal Bebauungsplan
zulassig, weshalb er vorschlug, Uber die erste Variante zu beraten.

StR Pirkner berichtete, dass er seit vielen Jahren selbst eine Duplexgarage nutze, was bestens funk-
tioniere. Die modernen Autos seien aber zu grof3 fur diesen Garagentyp. Diesen Hintergrund muisse
man bedenken.

StR Burkhart verstand die Diskussion nicht. Der Bebauungsplan setze ein Baurecht fest, woran sich
gehalten werden misse. Er werde dem Antrag nicht zustimmen.

StRin Eger sei die Problematik der Duplexgaragen durchaus bewusst, da man das Auto nach der
Garage kaufen musse. Man misse aber auch bedenken, dass viele dieser Garagen nicht genutzt
werden und die Autos auf der StralRe stehen.

StR Hoil hielt fest, dass dem Bautrager die Problematik von Anfang an bekannt gewesen sei. Um die
Freistellung zu erhalten, habe er zunéchst entsprechend Bebauungsplan geplant. Nun komme er in
Zugzwang, da das Wohnhaus fast fertig sei.

StRin Winberger hatte den Eindruck, dass die Baufirmen immer die maximale Flache herausholen
wollen. Eine Duplexgarage sei einer Doppelhaushalfte (somit einer Familie) zugeordnet und misse

nicht geteilt werden, weshalb sie kein Problem sehe.

Nach ausfuhrlicher Diskussion stellte der Vorsitzende den positiven Vorschlag der Verwaltung zur

Abstimmung und der Ferienausschuss fasste folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Anderung der Doppelduplexgarage in eine Doppelgarage und 2
Stellplatze wird einschlie3lich der damit verbundenen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 15/16, 4.
Teil, Nord (Baugrenze, Grundflache 1) erteilt. Gemaf Bebauungsplan sind wasserdurchlassige Belage

Zu verwenden.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 9 Anwesend 15 Befangen O

TOP 9 Bauvoranfrage wegen Anderung des Nebengeb&udes in ein Nebengebaude und ei-
nen tberdachten Stellplatz (Rickbau) auf dem Grundstick FINr. 1761/281 an der
Minchner Str. 15 ¢

Der Vorsitzende teilte mit, dass der Bebauungsplan Nr. 40 Gartenhduser auf3erhalb der Baugrenze bis
6 m2 Grundflache zulasse. Das Nebengebaude (Grundflache 23,6 m?) sei ohne Genehmigung errich-
tet worden und die nachtréglich beantragte Befreiung vom Bauausschuss am 30.01.2018 nicht erteilt
worden. Das Landratsamt habe dem Bauherrn ebenfalls mitgeteilt, dass das Gebaude nicht genehmi-

gungsfahig sei. Der nun vorliegende Plan sehe den Rickbau des Nebengebaudes auf eine Grundfla-
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che von 11 m2 vor. Es sei aber nur ein Riickbau der Wande geplant; die Uberdachung solle bestehen
bleiben und als Carport genutzt werden. Bezuglich der Grundflache werde weiterhin eine Befreiung
beantragt. AuBerdem liege durch das Nebengebaude eine weitere Uberschreitung der Grundflache 11
vor. Der Vorsitzende wies aber auch darauf hin, dass Carports au3erhalb der Baugrenze zulassig
seien. Die Mehrheit der Mitglieder des Ferienausschusses lehnte die beantragte Befreiung wegen der

Bezugsfallwirkung ab.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Anderung des Nebengebaudes wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 2 Anwesend 15 Befangen O

TOP 10 Mitteilungen und Anfragen

Der Vorsitzende sprach ein Schreiben an, das vermutlich alle Stadtratsmitglieder erhalten hétten und
in dem es um den Bau einer Briicke Uber den Grébenbach ginge. StR Pirkner schlug vor, mit dem
Grundeigentiimer Kontakt aufzunehmen, um eine abschlieende Regelung hinsichtlich dieser wieder-
kehrenden Frage zu finden. Uber eine Dienstbarkeit konnte die Nutzung des bestehenden Trampel-
pfades als 6ffentlicher Weg gesichert werden; diese Dienstbarkeit wiirde mit der Aufstellung eines

Bebauungsplanes erléschen.

StRin Wiesner erkundigte sich nach dem Sachstand des Gelanders an der Treppe zur FFB 11. Hierzu

erfolgt eine schriftliche Antwort.

StRIn Winberger sprach den Ausbau des kiinftigen Kaffeehauses am Griinen Markt an. Die Baum-
pflanzung sowie der Aufbau von Fahrradstandern kénnten den Aufbau des Maibaumes beeintrachti-
gen. StR Hoil3 bekraftigte diese Bedenken und ergénzte, dass die Gartner nur ihren Plan abarbeiten
wirden. lhm ginge es darum, dass der Maibaum im nachsten Jahr aufgestellt werden kénne. Der Vor-
sitzende erlauterte, dass der Eigentimer zur Ersatzpflanzung an dem genannten Ort durch das Land-
ratsamt verpflichtet worden sei. Inm stehe es im Ubrigen frei, wie er sein Grundstiick verwende. Der
Standort des Maibaums werde sich durch die Bebauung der Stadtmitte ohnehin verandern, weswegen

eine Ubergangslésung notwendig sei.

StR Hoil3 berichtete, dass seit dem vorherigen Tag Bauarbeiten am Gehweg im Bereich des Hauses

BahnhofstralRe 13 stattfinden. Er bitte darum, dass der Gehweg wieder ordentlich hergestellt werde.
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Weiterhin bemerkte StR Hoil3, dass die Zufahrtsstral3e zum Golfplatz zwar einen Namen erhalten
habe (,Am Golfplatz®), aber ein Stralenschild fehle. Zudem werde die Einfahrt regelmafig von grof3en

Fahrzeugen zugeparkt. Hier kdnnten verkehrsbehdérdliche Anordnungen erforderlich sein.

StRin Eger berichtet von Hundebesitzern, die in Sorge seien, dass sie auf den Wegen am Rande des
Golfplatzes von Golfbéllen getroffen werden kénnten. Der Vorsitzende entgegnete, dies halte er fir

unmaglich.

StR Pirkner erbat zur nachsten Stadtratssitzung einen Bericht zum Sachstand der Sanierung des

Sportzentrums (Schief3stand GroRRkaliberschiitzen).

StRin Ehm fragte nach, ob fir das ,Jugendamt vor Ort“ bereits Raume gefunden seien. Herr Ténjes
erwiderte, dass zur vier Objekten im Gewerbegebiet Angebote vorliegen wirden. Da auch weitere
Organisationseinheiten aus dem Rathaus oder vom Alois-Harbeck-Platz verlagert werden kdnnten,

mussten Raumbedarf und Kosten noch Uberpriift werden. Ein planmaRiger Beginn wére aber auch

ohne diese Raume maglich.

Der Vorsitzende beendete die Sitzung des Ferienausschusses um 20:35 Uhr.

Vorsitzender: Schriftfihrer/in:

Rainer Zoller Jens Tonjes

Zweiter BUrgermeister
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