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TOP 1 Eré6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 17:30 Uhr die Sitzung im Rathaus und begruf3te die Anwesenden. So-
dann stellte er die ordnungsgemalfie Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Nachdem sich auf
seine Frage, ob mit dem Protokoll der letzten Sitzung des Ausschusses fiir stadtische Bauten Einver-
stéandnis besteht, keine gegenteilige Wortmeldung ergab, stellte der Vorsitzende ohne Widerspruch

fest, dass damit die Niederschrift dieser Sitzung genehmigt ist.

TOP 2 Sanierung der Oberflachenentwasserungsanlagen Krokusstral3e / Wohnwege

Projektgenehmigung

Der Vorsitzende ging eingangs auf die Anwohnerversammlung vom 16.01.2018 ein, in der die Situati-
on der Niederschlagswasserbeseitigung im Gebiet der Krokusstral3e und die erforderlichen und ge-
planten baulichen Veranderungen an den Oberflachenentwésserungsanlagen dargestellt wurden.
Herr Schiemann erlauterte kurz die Problematik, dass die vorhandenen Oberflachenentwasserungsan-
lagen haufiger Gberstauen und einzelne Grundstiicke Uberflutet wiirden. Sodann tibergab Herr Schie-
mann das Wort an Herrn Kramer vom Ingenieurburo IB Haas, um die Problemlésung vorzustellen.
Herr Kramer erlauterte vorab den Bestand der Siedlung Krokusstrafl3e mit einer Gréf3e von zwei Hek-
tar. Die Siedlung bestehe tiberwiegend aus Reihenhdusern und Reihenbungalows aus dem Jahre
1970. Die Entwasserung im Wohngebiet erfolge im Trennsystem. Die Planung des Ingenieurbiros
umfasse nur die Niederschlagswasserbeseitigung im Wohngebiet.

Das anfallende Regenwasser aus 10 Wohnwegen werde derzeit in 16 Schéchte (12 davon auf Privat-
grund) geleitet und ortlich versickert. Die Sickerschachte haben weder den ausreichenden Flurabstand
zum Grundwasser noch genligend Rickhaltevolumen. Die meisten Schachte wirden bei einem ein-
jahrigen Regenereignis Uberlaufen. Durch die Einleitung von Grundwasser aus den Lichtschachtent-
wasserungsanlagen der Reihenhaussiedlung Krokusstrafie 2 — 20 und 9 — 29 werde der beschriebene
Uberstau der Schachte noch verstarkt.

Eine weitere Problematik sei, dass das Niederschlagswasser von den Wohnwegen und der Fahrbahn
der KrokusstralRe tber die StralRenabldufe ungereinigt den Versickerungsschéchten, bzw. dem
Pumpschacht und im weiteren Verlauf dem Muhlstetter Graben, zugeleitet werde. Die Vorreinigung,
die durch einen vorgeschriebenen Absetzschacht die Verunreinigungen der StralRe filtern wirde, feh-
le. Dadurch verschlammen die Versickerungsschéchte allméhlich und die Versickerféhigkeit der
Schéachte verringere sich zunehmend.

Laut Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 8§ 60 Abs. 1 Satz 2 dirften Entwasserungsanlagen nur nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (aaRdT) errichtet, betrieben und unterhalten werden. Die
vorhandenen Anlagen im Wohngebiet Krokusstral3e entsprachen gravierend nicht den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik und durften somit nicht betrieben werden. Allerdings missen diese

betrieben werden, da es sonst keine Méglichkeit gebe, das Regenwasser versickern zu lassen.
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Um gesetzeskonform vorzugehen missten die Oberflachenentwéasserungsanlagen saniert werden.
Beim Bau der Hauser um 1970 gab es zwar eine Genehmigung fur die Entwasserungsanlagen, das
2010 eingefuhrte WHG umfasse explizit auch alle zum damaligen Zeitpunkt schon betriebenen Ent-
wasserungsanlagen. Im Wasserrecht gebe es keinen Bestandsschutz. Fur die jetzt geplante Sanie-
rung der Entwasserungsanlage sei ein wasserrechtliches Verfahren notwendig.

Sodann stellte Herr Kramer die geplante MaRnahmen dar. Er erlauterte, dass eine flichenhafte Versi-
ckerung lUber bewachsenen Oberboden sich am besten eigne, um das Grundwasser vor méglichen
Verunreinigungen zu schitzen. Zur flachenhaften Versickerung zahlen neben der breitflachigen Versi-
ckerung auch die Muldenversickerung Uber einen mindestens 20 cm bewachsenen Oberboden.

Herr Kramer erlauterte weiter, dass zur Sanierung der Uberflutungsschwerpunkte in Teilbereichen der
Wohnwege KrokusstralRe durch Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers zu einer Blockri-
gole (mit vorgeschalteten Absetzschachten) im Bereich des Spielplatzes (hierdurch werde das Rick-
haltevolumen von derzeit ca. 6 m3 auf ca. 40 m3 erhdht) angedacht sei . Geplant sei, die Rigole so
grol3 wie moglich auszubilden. Um dies umsetzen zu kénnen, musste ein Teil des Baum- und
Strauchbestandes bereits vor Beginn der Brutzeit entfernt werden.

In den wasserrechtlichen Genehmigungsprozess musse seit Herbst 2017 das WWA Minchen einge-
schaltet werden.

Die Planung gehe von der Auflassung der Lichtschachtentwéasserung der Hauser Krokusstr. Nr.: 2 —
20 und 9 — 29 aus. Bei der am 12.02.2018 stattgefundenen Eigentimerversammlung wurde das Ab-
schalten der Pumpenanlage fiir die Lichtschachtentwéasserung zum 01.07.2018 beschlossen. Die
fachgerechte Lichtschachtentwasserung werde entsprechend dem Beschluss der Hauseigentimer
separat durch jeden Eigentiimer an eine fachkundige Firma vergeben oder in Eigenregie ausgefihrt.
Auf Nachfrage beim AmperVerband signalisierte dieser in Vorgesprachen die Bereitschaft, anstehen-
de Sanierungsarbeiten an Trink- und Abwasserleitungen in den betroffenen Wohnwegen vorzuziehen.
Daraus kénnen sich Synergieeffekte ergeben, die sich kostensenkend auswirken kénnen. Kostenein-
sparungen sind auch aus Sicht des AmperVerbandes tendenziell erkennbar, kénnen aber derzeit noch
nicht genau beziffert werden.

Die Kosten fiir diese Bauarbeiten wirden auf ca. 188.000,- € brutto geschatzt.

Herr Kramer fuhrte weiter aus, dass sich im Zuge der Arbeiten auch die Niederschlagswasserbeseiti-
gung in der KrokusstralRe saniert werden solle.

Dem bestehenden Pumpschacht im Wendebereich der Krokusstrale misse zur Vorreinigung des
anfallenden, Uber die Verrohrung in den Mihlstetter Graben abzuleitenden Niederschlagswassers
eine Sedimentationsanlage vorgeschaltet werden. Alternativ zum Einbau zweier Absetzschéachte kén-
ne der Einbau eines Lamellenklarers angedacht werden. Den hdheren Anschaffungskosten eines
kompakten Lamellenklarers stiinden die hoheren Kosten beim Einbau zweier Absetzschachte entge-
gen. Die Wartungen seien bei beiden Varianten entsprechend der Eigeniberwachungsverordnung
durchzufiihren. Es sei jahrlich eine Sichtprifung durchzufiihren und die Gré3e des Restvolumenspei-

chers festzustellen.
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Die Planung sehe die Auflassung der vorhandenen zwei Versickerungsschachte vor. Die Kosten fiir
diese Bauarbeiten wiirden auf ca. 32.000,- € brutto geschéatzt.

Geplant sei, die Baumaflinahme noch im Jahr 2018 durchzufiihren.

Auf Nachfrage des Vorsitzenden erlauterte Herr Kramer, dass zunéchst eine planmafige Notentlas-
tung in Form eines Notlberlaufs aus den betreffenden Wohnwegen zum Pumpschacht in der Krokus-
stral3e vorgesehen gewesen sei, dies sei jedoch nicht genehmigungsfahig. Falls es in einem sehr
unwahrscheinlichen Fall doch zum Uberlauf der Rigolen auf dem Spielplatz komme, laufe das Wasser
Uber die KrokusstraBe in den Pumpschacht.

Auf Nachfrage von Stadtrat Dr. Koch erlauterte Herr Kramer die Funktion einer Rigole. Bei einer Rigo-
le handle es sich um einen Hohlkdrper, der zwischen 30 und 60cm hoch sei, bestehend aus einer
Umrandung und zusétzlichen Plastikstreben zur Stabilisierung wie ein unterirdisches Becken.

Auf Nachfrage von Stadtratin Weber, wie mit den anderen im Wohngebiet befindlichen Oberflachen-
entwasserungsanlagen (Vorschalten von Absetzschachten vor die Sickerschéchte und anschlieRende
Rigolenversickerung) verfahren werden musse, merkte Herr Kramer an, dass diese MaRnahme (Sa-
nierungsabschnitt 3 der Kostenschatzung) einen erheblichen finanziellen Aufwand bedeuten wirde
und aktuell nicht erforderlich sei. Er sprach die Empfehlung aus, die erforderlichen Arbeiten zu planen
und zu realisieren, wenn die Spartenlage in diesen Wohnwegen Veranderungen erfahren wiirden.
Frau Schmeiser erlauterte auf Nachfrage, dass die geplante Sanierung nicht umlagefahig sei und

dass die neuen Rigolen und Leitungen nach der Sanierung auf 6ffentlichem Grund liegen.

Der Ausschuss fir stadtische Bauten empfiehlt dem Stadtrat, die Projektgenehmigung fur die Sanierung
der Oberflachenentwasserungsanlagen Krokusstral3e / Wohnwege zu den vorlaufigen Gesamtkosten in
Hohe von 257.901,- EUR zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0

TOP 3 Realisierungswettbewerb Neue Mitte - Beauftragung eines Architekturbtros zur Ver-

fahrensbetreuung

Herr Schutzeneder erlauterte die geplante MalRnahme anhand einer PowerPoint Présentation.

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs aus dem Jahr
2014 und unter Beteiligung der Birger sei vom Architekturbiiro Behnisch ein Masterplan ausgearbeitet
worden. Auf dessen Grundlage werde ein Bebauungsplan aufgestellt, der im Sommer 2018 rechtsver-
bindlich werden solle. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sei die grundsétzliche stadte-
bauliche Idee und die stadtebauliche MaRstablichkeit aus dem Ideenwettbewerb zwar festgelegt, je-
doch die Gestaltung der Geb&aude bleibe offen. Um die bestmdgliche Entwurfsldsung zu finden, sei
hier die Auslobung eines Realisierungswettbewerbes die angemessene Ldsung.

Der néachste Schritt im Projekt sei die Beauftragung eines verfahrenbetreuenden Biros, mit dessen

Hilfe das Raumprogramm finalisiert, der Auslobungstext erstellt und die Wertungskriterien definiert

Niederschrift Uber die Sitzung des Ausschusses fir stéadtische Bauten am 17. April 2018 - ¢ffentlicher Teil



werden. Weiter soll ein Preisgericht berufen werden und die Durchfihrung des erlauterten Realisie-
rungswettbewerbs mit maximal 28 Teilnehmern angestof3en werden. Hiervon werden 8 Biiros gesetzt
und 20 werden Uber ein Bewerbungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb bestimmt.
Fir die Durchfiihrung des Realisierungswettbewerbes und des nachfolgenden VgV-Verfahrens seien
durch die Verwaltung 4 Angebote abgefragt worden mit folgendem Ergebnis:

= 1 Absage wegen fehlender Kapazitaten

= 3 Angebote gemaR Preisspiegel (Anlage)
Als wirtschaftlich gilinstigster Bieter werde das Biro AKFU Architekten — von Angerer, Konrad, Fi-
scher, Urbaniak mit einer Angebotssumme von 47.231,10 € empfohlen.
Die Kosten fur den Architekturwettbewerb werden auf ca. 190.000,00 € geschéatzt, wobei hier die
47.231,10 € noch hinzu gerechnet werden mussten.
Auf Nachfrage von Stadtratin Weber erlauterte Herr Schitzeneder, dass der Realisierungswettbewerb
die Planung der gesamten Gebaude umfasse sowohl innen als auch auf3en. Bei diesem Realisie-
rungswettbewerb muisse jeder Planer eine Idee vorbringen, aus diesen werde dann die beste ausge-
wahlt. Diese miisse nicht zu 100% umgesetzt werden, es kénnen im Nachgang Anderungen vorge-
nommen werden.
Herr Schiitzeneder erlauterte auf Nachfrage von Stadtrat Hofschuster die Kostenzusammensetzung
des Architekturwettbewerbs in Hohe von 190.000,00 €. Hierin seien die Preisgelder, die einen groRen
Posten ausmachen, enthalten, des Weiteren die Gelder fur das Preisgericht, Veroffentlichung, Model-
le, etc. Der Vorsitzende erklarte, dass fur den Realisierungswettbewerb eine Férderung in Aussicht

gestellt wurde. Die Forderquote betrage bis zu 60% im Rahmen des Férderprogramms Soziale Stadt.
Der Ausschuss fir stadtische Bauten nimmt vom Vortrag Kenntnis und genehmigt die Beauftragung des
Buros AKFU von Angerer, Konrad, Fischer, Urbaniak Architekten fur die Verfahrensbetreuung des Rea-
lisierungswettbewerbes ,Stadtmitte Puchheim® zu den Kosten in Héhe von 47.231,10 €
Abstimmungsergebnis: 7:0

TOP 4 Vereinsheim Puchheim-Ort - Neubau Umkleiden

Vorstellung Entwurfsvarianten - Kostenvergleich

Herr Promper erlauterte anhand einer Prasentation den Entwurf mit Raumprogramm. Das Gebaude
solle eine Nutzflache von ca. 180m2 haben und sei geplant als Holztafelbauweise. Dies habe den Vor-
teil, dass es vorgefertigt werden kdnne und ohne Trocknungszeiten die Nutzung aufgenommen wer-
den kodnne. Dies ermogliche auch eine Schlusselfertigbau-Ausschreibung.

Der urspringlich aufgrund der BKI-Richtwerte ermittelte Kostenrichtwert von 575.000,00 € werde bei
genauerer Berechnung der Kostengruppen 1 — 7 deutlich tGiberschritten. Nach dem neuen Stand der
Kostenermittlung werde die Bausumme fur den Abbruch und die Errichtung einer neuen Umkleide im
Vereinsheim SVP Puchheim-Ort mit ca. 800.000 € zu Buche schlagen.
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Herr Promper erlauterte weiter, dass durch Eigenleistung eine Kostenersparnis erzielt werden kdnne.
Die einfache Arbeitsleistung wie Anstricharbeiten, Boden/Fliesenarbeiten und Gestaltung der Auf3en-
anlagen kénnen durch den Verein erbracht werden. Stadtrat Purkner duf3erte hier seine Bedenken, da
bei Eigenleistung keine Gewahrleistung bestehe.

Es sei geplant, das Geb&aude schlusselfertig auszuschreiben. Stadtrat Hofschuster empfahl friih aus-
zuschreiben. Herr Promper gab an, dass die Ausschreibung nicht vor Herbst stattfinden kénne, da
noch keine Baugenehmigung vorliege und dies in der Verwaltung bzw durch den Stadtrat als Grund-
voraussetzung gewiinscht werde. Der Bauantrag werde voraussichtlich in 2 Monaten an das Landrat-

samt Firstenfeldbruck Ubergeben.

Der Ausschuss fur stadtische Bauten nimmt den Vortrag zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat die

vorliegende Planung weiter zu betreiben und die Projektgenehmigung fur eine schlusselfertige Errich-

tung des Gebaudes zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 7:0

TOP 5 Erweiterung und Sanierung der Laurenzer Grundschule -

Hier: Beauftragung von Konzeptstudie inkl. Kostenschéatzung

Eingangs erlauterte Herr Kulzinger den deutlich wachsenden Betreuungsbedarf an der Grundschule
Puchheim-Ort. Bei der Sitzung des Sozialausschusses (2017/0481) wurde ein deutlich wachsender
Betreuungsbedarf aufgrund der steigenden Schilerzahlen und der erhéhten Nachfrage nach Mittags-
betreuungsplatzen ersichtlich. Der Mittagsbetreuungsbedarf sei zum Schuljahr 2017/18 um 23 Kinder
gestiegen. Die Betreuungsquote liege nun bei 87%. Vorausschauend sei im Sommer vergangenen
Jahres im Zuge der Erweiterung des Mensa-Bereichs der Mittagsbetreuung bereits der Umbau der
Bibliothek umgesetzt worden, wodurch man ein Klassenzimmer dazugewinnen konnte. Im Schuljahr
2018/2019 komme es namlich zur ersten Klassenteilung bei den in Puchheim Ort, fur die dieses Klas-
senzimmer genutzt werde. Im Schuljahr 2021/2022 stehe eine weitere Klassenteilung an. Das bedeu-
tet, es werden anstatt 4 Klassenzimmer 6 bendtigt. Aufgrund der ausgereizten raumlichen Kapazitaten
fur den Schulbetrieb und die nachschulische Betreuung habe die Schule keine Handlungsméglichkei-
ten mehr, eine Erweiterung der Grundschule in Puchheim-Ort sei daher unumganglich. Das Mittagsbe-
treuungsprogramm im Zuge der Umbauten werde sehr gut angenommen. Aufgrund der grof3en Anzahl
an Mittagsbetreuungskinder sei die Grundschule Puchheim-Ort quasi eine Ganztagesschule, da nur
ein Bruchteil der Schiler mittags nach Hause gehe. Im ndchsten Sozialausschuss sei geplant, einen
Antrag fir eine offene Ganztagesschule vorzulegen. Schulen mit Angeboten der ganztagigen Forde-
rung und Betreuung im Anschluss an den Vormittagsunterricht werden als ,,Offene Ganztagsschulen®
bezeichnet. Die Betreuungszeiten konnen bis 16:00 erweitert werden, zudem wird die Betreuung fur

die Eltern kostenfrei, bis auf die Kostenbeteiligung fir die Mittagsverpflegung. Die Stadt Puchheim
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misse fur die Einrichtung einer offenen Ganztagesschule in schulischer Gesamtverantwortung einen

kommunalen Anteil in Héhe von jahrlich ca. 20.000,00 € aufbringen.

Herr Schitzeneder stellte die moglichen Erweiterungsvarianten anhand einer Présentation vor.

Variante A sehe den Abbruch der sanierungsbedurftigen 1-fach Turnhalle vor. Der Erweiterungsbau
konnte auf der Flache der Turnhalle errichtet werden und erstrecke sich Uber 2 Stockwerke und werde
mit einer Mensa, einer zentralen Garderobe, neuen Verwaltungsraumen sowie einem Unterrichtsraum
mit Nebenraumen ausgestattet. Der Sportunterricht kénnte in der benachbarten 2,5-fach Turnhalle

stattfinden. Hier wére eine Neuorganisation des Belegungsplanes notwendig.

Variante B sehe den Abbruch der Hausmeisterwohnung und der sanierungsbedurftigen Turnhalle vor.
Der Erweiterungsbau kénnte auf der Flache der Turnhalle und der Hausmeisterwohnung situiert wer-
den und flige sich in Form zweier Staffelgeschosse an das bestehende Gebaude an. Der Unterschied
zu Variante A ist, dass im Obergeschoss ein Gymnastikraum (175m2) mit entsprechenden Nebenrau-

men wie Umkleiden, Geratelager untergebracht werden kénnte.

Eine Aufstockung des Bestandes um eine Etage ware von statischer Seite mdglich, allerdings mit sehr
hohem baulichen Aufwand verbunden und ist im laufenden Betrieb nicht machbar, somit wirtschaftlich
als auch vom baulichen Aufwand her nicht empfehlenswert. Aus diesem Grund werden nur Variante A
und B planerisch weiterverfolgt.

Das Raumprogramm wurde seitens der Verwaltung mit der Schulfamilie, der zustandigen Referentin
fur Schulen und dem Foérdergeber abgestimmt und sehr positiv angenommen. Herr Kulzinger flhrte
weiter aus, dass das vorgestellte Raumprogramm den Standards einer Ganztagesschule entspreche
und sei dementsprechend forderfahig. Stadtrat Pirkner erkundigte sich, ob durch den Abbruch der
Turnhalle die Vereine Nachteile hatten und stellte den Abbruch der Hausmeisterwohnung in Frage. Es
sei wichtig, einen Hausmeister an Ort und Stelle zu haben. Diese Meinung vertrat auch Stadtratin
Weber.

Herr Schitzeneder fiihrte weiter aus, dass der Abbruch der Turnhalle sinnvoll sei, da diese bereits
1975 errichtet wurde und daher sehr sanierungsbedurftig sei. Die Turnhalle entspreche nicht den heu-
tigen Standards und musste kostenintensiv saniert werden.

Stadtrétin Weber erlauterte, dass das vorgetragene Raumprogramm nur sinnvoll sei, wenn aus der
Grundschule eine Ganztagesschule werde, denn flr eine Mittagsbetreuung ware das Raumprogramm
ein ganz anderes. Auf Nachfrage, ob es hierzu schon einen Beschluss gebe, erklarte Herr Kulzinger,
dass dies angedacht sei, sobald die Raume zur Verfligung stehen. Die Mittagsbetreuung wiirde weg-
fallen und das Programm der Ganztagesschule ware dann eine schulische Veranstaltung. Die Grund-
schule Puchheim-Ort misse hierfur einen Antrag stellen. Derzeit werde die Mittagsbetreuung in Tréa-
gerschaft der Nachbarschaftshilfe betreut. Durch entsprechende von der Regierung geférderte Qualifi-
kationsmalRnahmen kdnne das Personal in die Lage versetzt werden, das Ganztagesprogramm als

Kooperationspartner der Schulleitung zu gestalten. Der Unterschied zur Grundschule am Gernerplatz
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sei, dass dort eine gebundene Ganztagesschule angeboten werde. Bei der gebundenen Ganztages-
schule haben die Schiiler an mindestens vier Wochentagen zuverlassig nachmittags Unterricht. Die
Anwesenheit im Klassenverband am Nachmittag sei an allen Tagen verbindlich. Bei der offenen Ganz-
tagesschule hingegen kénne die Nachmittagsbetreuung klassenibergreifend fiir einzelne Wochenta-
ge, mindestens jedoch an 2 Nachmittagen, gebucht werden. Die Anwesenheit sei fiir die gebuchten
Tage verbindlich. Die héhere Flexibilitat der Betreuungszeiten entspreche auch dem Betreuungsbe-
darf in Puchheim Ort. Eine Ferienbetreuung werde auch weiterhin im Verbund mit der GS-Siid und
GS-Gernerplatz méglich sein.

Es bestand Einigkeit, dass die Notwendigkeit der Hausmeisterwohnung gegeben sei.

Der Ausschuss fur stadtische Bauten nimmt vom Vortrag Kenntnis und genehmigt fur das Projekt ,Er-
weiterung und Sanierung der Laurenzer Grundschule® die folgenden Leistungen:
= Erarbeiten zweier Konzeptstudien zu den Varianten A und B inkl. einer vertieften Kostenschét-
zung. Zur Durchflihrung vorgenannter Leistungen soll ein Planerteam, bestehend aus einem
Objektplaner (Architekten), ein TGA-Planer (HLS und Elektro) sowie ein Schadstoffgutachter
beauftragt werden. Die geschatzten Honorare belaufen sich in Summe auf ca. 85.000,- Euro.
= Auf Basis der ausgearbeiteten Konzeptstudien mit der Hinterlegung von Baukosten kann der
Stadtrat den weiteren Projektverlauf beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Nachdem weder eine Bekanntgabe noch eine Wortmeldung zum TOP Verschiedenes erfolgte, been-
dete der Vorsitzende den offentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses flr stadtische Bauten um
19:45 Uhr.

Vorsitzender: SchriftfUhrer/in:

Norbert Seidl Nadja Nieder
Erster Burgermeister
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