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A Festsetzungen 

1 Geltungsbereich 

  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 

2 Art der baulichen Nutzung 

2.1 WR Reines Wohngebiet gemäß § 3 BauNVO 

 

Im WR sind die gemäß § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Nut-

zungen nicht zulässig. 

 

2.2 Im WR ist in Bauräumen mit einer in der Planzeichnung festgesetzten maximal zu-

lässigen Grundfläche von 100 m² und weniger jeweils nur ein Wohngebäude mit ei-

ner Wohneinheit zulässig. Ausnahmsweise kann eine zusätzliche Wohneinheit (Ein-

liegerwohnung) zugelassen werden. 

Im WR ist in Bauräumen mit einer maximal zulässigen Grundfläche von über 100 m² 

bis zu 140 m² ein Wohngebäude mit maximal zwei Wohneinheiten zulässig. Es sind 

maximal zwei Wohngebäude mit jeweils einer Wohneinheit (Doppelhaus) zulässig. 

Ausnahmsweise kann eine zusätzliche Wohneinheit (Einliegerwohnung) zugelassen 

werden. 

Im WR ist im Bauraum mit einer maximal zulässigen Grundfläche von 150 m² bis 

200 m² ein Wohngebäude mit maximal vier Wohnungen zulässig. Es sind maximal 

zwei Wohngebäude mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten (Doppelhaus) zulässig. 

Im WR ist im Bauraum mit einer maximal zulässigen Grundfläche von 210 m² und 

mehr ein Wohngebäude mit maximal sechs Wohnungen zulässig. Es sind maximal 

drei Wohngebäude mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten (Hausgruppe) zulässig. 

 

2.2 WA Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVO 

 

Im WA sind die gemäß § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulässi-

gen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulässig. 

3 Maß der baulichen Nutzung 

3.1 GR 360 Maximal zulässige Grundfläche des Hauptgebäudes in m² 

pro Bauraum, z.B. 360 m². 

 

Sind im WR innerhalb eines Baugrundstücks zwei Bauräume festgesetzt, kann ein 

Teil der je Bauraum zulässigen maximalen Grundfläche ausnahmsweise zwischen 

diesen Bauräumen verlagert werden, wenn dadurch eine Grundfläche von 160 m² je 

Bauraum (II Vollgeschosse) nicht überschritten wird. Die insgesamt auf dem Bau-

grundstück festgesetzte maximal zulässige Grundfläche darf dabei nicht überschrit-

ten werden. Die Verlagerung ist durch Grund- und beschränkt persönliche Dienst-

barkeit rechtlich zu sichern. 
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